Arsredovisning

BRF Ostersjoklippan

769640-1319

Styrelsen for BRF Ostersjoklippan far hdrmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

riakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen Ostersjéklippan har under hésten 2023 fardigstallt en fastighet med 25 ldgenheter med adress
Idrottsvagen 75 och 77. Infiyttningen borjade i september 2023.

Antalet medlemmar vid arets borjan: 14

Tillkommande medlemmar: 6

Total antalet mediemmar vid arets slut: 20

Féreningen har sitt site i Nykoping.

Mark
Foreningen har dganderatt for marken till ett varde av 38 636 988.

Nuvarande styrelse dvertog ansvaret/férvaltningen av Bostadsratisforeningen Ostersjisklippan fran den av Maison Forte
utsedda interimsstyrelsen i samband med ordinarie stimma 4 juli 2024.

Vid stimman valdes 4 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter samt 2 “valberedare”. Styrelsen konstituerade sig samma
dag och ordférande, sekreterare och kassor utsags.

Tyvarr fanns inte &rsredovisningen tillganglig for godkannande vid stamman, sa styrelsen kallade tilf extra stimma den 9
december 2024. Arsredovisningen godkandes da (med anmdrkning frén revisorn) och tidigare interimsstyrelse
beviljades ansvarsfrihet.

Under hésten avgick utsedd ordférande och en suppleant 6vertog ordférandeskapet, vilket noterades hos Bolagsverket
24 11 22.

Styrelsen har efter tilltradet haft 4 ordinarie, protokoliférda méten. DarutGver har 2 extramdten satts in med anledning
av ordférandeskapsbytet, dér endast minnesanteckningar fordes.

Vi arsskiftet kvarstar 5 av 25 lagenheter i Maison Fortes ago.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2106-2112
Nettoomsittning 1447 400
Resultat efter finansiella poster -901 -263 -1 662
Soliditet % 73 66 -2
Skuldsattning {kr) per kvm uppléten med bostadsrétt 12 982 13 232
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 92,76 93,36
Arsavgift (k) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 577,95 479,79
Sparande (kr) per kvadratmeter 168,15 77,28
Rantekanslighet % 22,46 217,58
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12982 13232
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 134,73 140

Nettoomsattningen avviker med mer an 30% d3 inflytt skedde sep 2023 sa foregdende ar hade bara 4 manaders
avgifter.

UPPLYSNING VID FORLUST

Det negativa resultatet beror p3 ej kassafldespaverkande resultatposter sa som avskrivningar. Detta gor att man
bedémer att det inte kommer att paverka foreningens majligheter att finansiera sina framtida ekonomiska atagande.
Foreningen har ocks3 en rintegaranti s3 att rntan som overstiger 1,69% kommer att tackas av Entreprenadbolaget
under 2024-2026.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1925 583
Avrets resultat -900 597
Summa -2 826 180

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -2 826 180
Summa -2 826 180

Medlems-
insatser
89 727 500

89727500

Balanserat
resultat
-1 662 149
-263 434

-1925 583

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-263 434

263 434
-900 597
-900 597
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettcomsattning
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
—anliggningstiligéngar - ———

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Nedskrivning av finansiella anliggningstillgangar och kortfristiga
placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1446 691
1 446 691

-538 492
-1291 050

-1829 542

-382 851

-517 746
-517 746

-900 557

-900 597

-906 597
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2023-01-01
2023-12-31

399 859
399 859

-148 035
-444 995
-593 030
193171
26 450 000
-26 450 000

-70 263
-70 263

-263 434
-263 434

-263 434
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader ach mark

Summa materiella anliggningstillgangar

—Finansiella anliiggningstillgdngar—
Andelar i koncernforetag
Summua finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

118 209 853
118 209 853

50 000
50 000

118 259 853

350 471
137 486

35 284
523241

191 921
191921

715 162

118975 015
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2023-12-31

122 685 059
122 685 059

© 50000
50000

122 735 059

1083 285

1598 500
21352
2703 137

8183713
8183713

10 886 850

133 621 909
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2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Forlagsinsatser 89 727 500 89 727 500
Summa bundet eget kapital 89 727 500 89 727 500

—Fritt-eget kapital _— =

Balanserat resultat -1 925 583 -1 662 149
Arets resultat -900 597 -263 434
Summa fritt eget kapital -2 826 180 -1925 583
Summa eget kapital 86 901 320 87 801 917
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 838 090 -
Summa langfristiga skulder 29 838 090 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 305 200 37 915034
Forskott fran kunder 1200 =
Leverantorsskulder 37 286 37758
Skulder till koncernféretag - 5116 182
Ovriga skulder 1343 531 1929 608
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 548 388 821410
Summa kortfristiga skulder 2 235 605 45 819 992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 975015 133 621 909
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Erlagd rénta

Kassafléde frn den l6pande verksamheten fore férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av r6relsefordringar
- Okning(+)/Minskning() av rorelseskulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Avyttring av aktier i dotterforetag

Férvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anfaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Insatta medlemsinsatser

Upptagna fan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-382 851

1291050
-517 746

390 453

2 179 896

-5974 553

-3 404 204

3184 156

3184 156

~T771744

7711744

-7 991 792

8183713
191 921
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2023-01-01
2023-12-31

-193 171

444 995
-70 264

181 560

4901 124

6320970

11 403 654

26 450 000
-70 499 179

-44 049 179

89 727 500
30725035
-79 623 297
40 829238

8183713

8183713



BRF Ostersjsidippan 8(11)
769640-1319

NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Intikisredovisning

_Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tﬂlgodogoras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Fordringar
Fordringar har upptagits tiil de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsatmningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skutder har virderats utifran anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gérs linjart Gver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvénds.

Typ Nyttjiandeperiod Procent
Byggnad 25-100 1-4
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapitat plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsratt = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsratt
Arsavgifternas andel { procent av totala rorelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrétt och hyresratt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll
Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Skuldsdttriing per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt och hyresratt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvirmning, el ach vatten / ytan uppldten med bostadsrétt och
hyresrdtt
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Not 2 Nettoomsiittningens innehall

Manadsavgift
Parkeringsavgifter
Ovrigt

Summa

| féreningens arsavgift ingar el, virme, vatten och aviopp

Not 3 Ersattning till revisorer

Revisionsuppdrag

Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Férindringar av anskdffningsvirden
Inkép

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2024
1342 001
104 571

119
1446 691

2024

49 106
49 106

2024

-517 746
-517 746

2024-12-31

123 130 054

-3 184 156
119 945 898
-444 995

-1 291 050
-1736 045

118 209 853
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2023
371 361
26 395

3
397 759

2023

20556
20 556

2023

-70 263
-70 263

2023-12-31

70499 179

52 630 875
123 130 054

-444 995
-444 995

122 685 059
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Not 6 Andelar i koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 50 000 26 500 000
Fériindringar av anskaffningsvirden

Forsaljningar/utrangeringar - -26 450 000
Utgaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Redovisat virde 50 000 50 000
Dotterfdretag Org.or Sate

ABSlagghus5 ~  559152-5026 Stockholm

Antal andelar 500 500
Eget kapital -82 011 -73 747
Arets resultat -8 264 -21415
Kapitalandel 100 100
Rostrittsandel 100 100
Redovisat varde 50 000 50 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen rénta 0 373153
Revision 30 000 20 000
Forutbetalda hyror 414 041 355 450
Ovriga upplupna kostnader 104 347 72 807
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 548 388 821410
Not 8 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 525 000 30 525 000

Summa stillda sdkerheter 30 525 000 30 525 000
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UNDERSKRIFTER
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