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Kort guide till Iisning av arsredovisning

Forvaltningsberittelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig
information fran det gangna aret samt ett férslag pa hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberéttelsen d4r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger bostadsratt.

Resultatrikning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen gatt med vinst eller férlust under
rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifr&n, och vad som har
kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflsde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatet varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s héga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. |
en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se
foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening bestar eget kapital
oftast av insatser och ibland upplatelseavgifter, underhallsfond och ackumulerade vinster
eller férluster. | en balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av
skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r balans i balansrékningen.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga
ganger séger kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur
mycket féreningens likviditet (bank) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till
for att forklara vad siffrorna innebér. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer
information finns det noter som &r mer specifika i sina foérklaringar till balans och
resultatrakningen. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- och balansrékningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man exempelvis fa information om
investeringar som gjorts under aret och f& en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har samt nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla
resultat- och balansrakningen samt styrelsens férsiag till resultatdisposition. | dessa delar
géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut i avseende detta.
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Foren 5 i Malmé, 769613-5875, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret
2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttsiagenheter for permanent boende under nyttjanderatt
och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos bolagsverket
Féreningen registrerades 2005-12-20 och dess nuvarande stadgar registrerades
2024-01-02.

Site
Féreningen har sitt séte | Malmd kommun, Skéne.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
darmed en akta bostadsréatisforening. Féreningen ar registrerad fér moms.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Féren 5 som bestér av tvé byggnader pa
adresserna Vastra Varvsgatan 50 62 samt Barometergatan 2 6, i Malmé. Féreningens
totala area p& 11 779 kv férdelas 6ver 101 bostadsratter om totalt 8 696 kvm samt lokaler
pa totalt 3 115 kvm vilka férdelas pa tva lokaler och ett vardboende, innehallande 53
omsorgslagenheter. Hyreskontraktstiden pa lokalen i Norra Féren I6per pa 3 ar samt
vardboendet [6per pa 10 ar.

Féreningens tomtareal dr 5 747 kvm och marken innehas med dganderétt. Fastigheten
sédra Féren byggdes 2006 och norra Foren 2007. Vardear for fastighetsbeskattning &r
2007. | féreningens garage, pa en garagearea om 1 650 kvm, finns 112 garageplatser vilka
hyrs ut till foreningens medlemmar.

Det finns en fullvdrdesférsakring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattshavarna och bostadsréttstilligg kollektivt av
bostadsréattsforeningen.

Styrelsens sammansiéttning

Ann-Cathrine Bjérk Ordférande
Allan Lidforsen Ledamot
Christian Becker Ledamot
Goran llestam Ledamot
Rasmus Nilsson Ledamot
Urban Larsson Suppleant

Valberedning
Jérgen Andersson (sammankallande), Lars Larsson och Christina Nilsson

Revisor
Johnny Persson, auktoriserad revisor, Baker Tilly MLT AB
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Styrelsembten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda styrelseméten.

Riktlinjer fér ersittning till styrelsemediemmar och andra medlemmar vid uppdrag i
Brf Féren 5

Brf Féren 5 ar en stor bostadsrattsférening som dven innefattar vardboende samt lokaler att
hyra fér kommersiellt bruk. Styrelsen ansvarar fér f6reningens I16pande verksamhet med
huvuduppgiften att pa medlemmarnas uppdrag férvalta féreningen och dess ekonomi pa
basta mdjliga satt.

Alltsedan féreningen bildades har savél styrelsen som kontrakterade férvaltare erfarit att
ansvar och arbetsuppgifter inom vissa delar av den I6pande verksamheten och &ven i
drenden av mera oférutsedd natur &r resurskravande i tid och ofta kréver specialkunskaper
t ex inom ekonomi, juridik och fastighetsteknik.

Brf Féren 5 har alltsedan féreningen bildades genom styrelsebeslut, revisorns godkénnande
och arsstammornas beslut om faststillande av resultatrakningen samt beslut i frdga om
ansvarsfrihet for styrelsen f6ljt principen att styrelsemedlemmar och andra medlemmar i
foreningen vilka besitter specialkunskaper som féreningen behéver ii@mpliga fall anlitas
istéllet for, eller ibland tillsammans med, extern leverantor.

Nar medlem/styrelsemedlem i Brf Féren 5 alaggs uppdrag enligt ovan, géller ett
principbeslut fran styrelsen att erséttning skall utga for den tid som uppdraget kréver.
Ersattning utgar med 1% av ett prisbasbelopp per timme. Fér ar 2024 har 573 kr/timme
betalats for utfort arbete. Erséttning utgdr mot tidrapporter godkénda av styrelsen.
Kostnader for alla uppdrag redovisas i arsredovisningen under konsulttjanster, specifika
kostnadsstallen och/eller &vriga erséttningar.

Den princip om erséttning, beskriven ovan, har inget samband med det generella arvode till
styrelsen som arsstdmman i Brf Féren 5 arligen tilldelar styrelsen att sjélv férdela inom sig
avseende generellt styrelsearbete.

Uppdrag i féreningen

Under 2024 startades en IT-support i féreningen som support at styrelsen att ansvara for
dversikten av féreningens alla it-system (ndstan 20 olika system/portaler) samt sakerstéller
att fsreningen har en struktur fér arkivering, dokumentation och kemmunikation som &r
séker fran intréng av obehdriga.

Avtal med leverantérer

Férvaltningen av féreningen kréver avtal och samarbete med manga leveranttrer. Styrelsen
stravar efter att valja leverantérer som levererar varor och tjiénster med hog kvalité. Vidare
strévar styrelsen efter att féreningen har kontrakt direkt med leverantérerna for att dédrmed
minimera férvaltarens roll som mellanhand. Detta medfor férdelar savél ekonomiskt som
kvalitativt. Styrelsen tkar sin kunskap om féreningens férvaltning och behov av forbéttring
och utveckling samt minskar beroendet av kostsamma forvaltningstjénster, ofta svara att
tillrackligt utvardera.

Leverantorskontrakten &r ofta I6pande med kort uppsagningstid. Styrelsen foljer kontinuerligt
upp leverantérerna och deras leveranser till féreningen. Leverantdrerna konkurrensutséatts
genom kontakter med, och inhéamtning av offerter fran, alternativa leverantérer.

Sammantaget tjéinar denna leverantdrsstrategi foreningen val pa bade kort och lang sikt.
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Vésentliga hédndelser under rdkenskapséret

Ekonomi

Foreningens kassafldde técker arets 16pande driftskostnader och underhall. Lanestrategin
med férdelning av féreningens 1an pa flera banker har visat stort resultat sedan 2015 och har
bidragit till kraftigt lagre réntekostnader jamfort med tidigare ar. Mellan aren 2008 - 2022 har
féreningen | genomsnitt amorterat knappt 3% arligen av féreningens lan. Med laga
rantekostnader under flera ar fram till 2022 gjorde att féreningen haft ett starkt sparande,
vilket bidragit till m&jligheten for fdreningen att amortera mer och avsétta arligt sparande till
underhdll. Detta tjanade féreningen val ndr réntorna steg kraftigt under 2022 - 2023 och
féreningens amorteringar minskade.

Infér budgeten 2024 raknade styrelsen med savél hogre réntor som att fasadrenoveringen
och &ndring av lokaler skulle starta. Eftersom bade fasadrenoveringen och andring av
lokalerna kom igang efter sommaren kunde féreningen géra en extra amortering under
férsta halvaret med en plan att istallet ta upp nya lan under 2025 for att delvis técka
kostnaderna av fasadrenoveringen.

Merparten av féreningens 1&n &r bundna med I6ptider mellan ett och fem ar. Alla lan som
fornyades férsta halvan av 2024 lades om till en hogre rénta men under hosten 2024 néar
rantorna borjade sjunka blev rantan pé lanen lagre. Detta har en stor paverkan pa
féreningens kostnader framdver.

Med anledning av ranteférandringara och de planerade renoveringarna, vilka delvis
finansieras av nya lan, med start under 2024 justerades foreningens avgifter upp med 10%
fran 2024-01-01 men ingen justering gjordes fér 2025.

Sedan 2014 har styrelsen i Brf Féren 5 skott freningens ekonomi utifran fyra
grundlaggande principer vilka ger de basta forutséitningarna att hantera saval planerat som

ovéantat underhall.

Hogt kassafldde som finansierar fdreningens [6pande reparationer och underhall i nartid
Fareningens arliga amortering motsvarar féreningens bokférda avskrivningar

En arlig avséttning till underhallsfond enligt féreningens stadgar

Féreningens resultat técker avsattning till arligt underhail

* ¥ ®  *

Underhall och underhallsplan

Féreningen foljer en 50-arig underhailsplan, vilken har reviderats 16pande under 2024.
Avsattning gors arligen for verksamhetsaret i enlighet med stadgarna. Beslut om
genomférande av underhdll baseras pa faktiska behov, vilket innebér att saval utgifter som
artal for genomférande kan &ndras.

Investeringar och avslutade projekt under 2024
* Lokalen i norra Foren delades till tva lokaler dér ena delen blivit féreningens nya

styrelserum.
* "~ Renovering av gamla styrelserummet till en ny bostadsrétt, vilken saldes under hésten.

Kostnaden for andring av alla lokalerna i N Féren uppgick till ungefér 1,9 milj och
forsaljningspriset for tidigare styrelserummet blev 2 290tkr vilket har inbringat runt 400tkr till

féreningen.

Pabérjade projekt under 2024

* Renovering av foreningens fasader pabérjades efter sommaren, enligt stimmobeslut pa
extrastdmman 2023. Prognosen &r att fasadrenoveringen av bada féreningens fastigheter
ska vara klar sommaren 2026.
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Ovriga uppgifter
Féreningen &r medlem i Bostadsrétterna och Fastighets&garna.

Brf Féren 5 ar medlem i Bostadsréatterna, en rikstéickande service- och intresseorganisation
for Sveriges bostadsrattsféreningar. Bostadsratterna erbjuder bl a medlemsféreningarnas
styrelser radgivning inom juridik, ekonomi och teknik. Dessutom erbjuds utbildning fér
enskilda styrelsemedlemmar i dessa och andra relevanta kunskapsomraden, béde digital
och genom en omfattande rikstickande kursverksamhet. Sedan 2021 har féreningen
kompletterat med ett medlemskap hos Fastighetségarna. De erbjuder medlemsradgivning,
juridisk expertis, standardavtal och mallar samt férhandlade rabatter pa varor och tjanster
med utvalda foretag.

Medlemsinformation
Antalet mediemmar vid rakenskapsarets bérjan var 142 st. Vid rékenskapsarets slut fanns
det 143 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 &verlatelser.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsaétining 15199 617 13 920 761 11 958 732 11 955 223
Resultat efter finansiella poster 3 095 765 3301086 3147 073 2923 758
Soliditet, % 68 67 67 65
Kassalikviditet 73 231 187 159
Kassaflode/Sparande kr/kvm 531 560 547 540
Arsavgift kr/kvm 649 559 424 449
Yitre fond 23171130 19 294 883 16 151 806 12 392 703
Amortering 6 107 500 130 000 7 000 000 6 175 000
Lanens procentuella rantekostnad 3,27% 2,06% 0,7% 0,83%
Belaningsgrad 47 50 50 60
Energikostnad kr/kvm 168 165 165 148
Rantekanslighet 20,7 25,3 33 33
Laneskuld bostadsyta 14 002 14 758 14773 15 581
Laneskuld totalyta 10 171 10 855 10 867 11461
Arsavgiftens andel | % av totala intékter 37 35 31 33

Soliditet % defineras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Kassalikviditet = omsattningstillgangar/ (kortfristiga skulder - kortfristig del av langfristig skuld)
Kassaflode/Sparande = (resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / Total yta
Energikostnad = El + vatten + vdrme / boarea

Rantekanslighet = Totala skulder / arsavgifterna

Bel&ningsgrad = fastighetslan/taxeringsvérde

'
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Foérandringar i eget kapital

5(16)

Fritt eget
Inbetalda insatser Underhéllsfond kapital ~ Arets resultat
Vid arets borjan 238 154 000 19 294 883 6 352 423 3301 086
Insats, erhalina 2 214 457
Disposition enl arsstdmmobeslut 3876 247 -3 876 247
3301 086 -3 301 086
Arets resultat 3 095 765
Vid arets slut 240 368 457 23171 130 5777 262 3 095 765
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till freningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 5777 262
Arets resultat 3 095 765
Totalt 8 873 027
Disponeras for
Avséttning UH-fond 3800 000
Balanseras i ny rakning 5073 027
Summa 8 873 027

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseresultat
Rérelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomsattning 2 15 199 617 13 920 761
Ovriga rorelseintakter 3 142 680 171 827
Summa rorelseintikter 15 342 297 14 092 588
Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnad 4 -4 353 306 -3 994 209
Ovriga externa kostnader 5 -491 559 -444 255
Personalkostnader 6 -218 532 -643 639
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -3 204 593 -3 166 263
Summa rorelsekostnader -8 267 990 -8 248 366
Rérelseresultat 7 074 307 5 844 222
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 132 499 97 738
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -4 111 041 -2 640 874
Summa finansiella poster -3 978 542 -2 543 136
Resultat efter finansiella poster 3095765 3301086
Resultat fore skatt 3095765 3 301 086
Arets resultat 3095765 3301 086
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 383831735 386 974 859
Vérdehdjande atgérder 9 558 121 619 590
Pagaende projekt 10 10 991 431 4 678 847
Summa materiella anldggningstillgangar 395 381 287 392 273 296
Summa anléiggningstillgangar 395 381 287 392 273 296
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 133 761 1788
Ovriga fordringar 11 67 713 415 675
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 149 781 129 094
Summa kortfristiga fordringar 351 255 546 557
Kassa och bank
Kassa och bank 2936 113 4 220 548
Summa kassa och bank 2936 113 4 220 548
Summa omsittningstillgangar 3 287 368 4767 105
SUMMA TILLGANGAR 398 668 655 397 040 401
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 368 457 238 154 000
Fond for yttre underhall 23171130 19 294 883
Summa bundet eget kapital 263 539 587 257 448 883
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5777 262 6 352 423
Arets resultat 3095 765 3 301 086
Summa fritt eget kapital 8 873 027 9 653 509
Summa eget kapital 272 412 614 267 102 392

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 48 687 500 17 000 000

Summa langfristiga skulder 48 687 500 17 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 73 075 000 110 870 000
Leverantorsskulder 2840 425 781 442
Skatteskulder 9822 24 440
Ovriga kortfristiga skulder 177 393 150 636
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 1465 901 1111491
Summa kortfristiga skulder 77 568 541 112 938 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 398 668 655 397 040 401
# visma sign

Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elekroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
hitps:/isign.visma.net/sv/document-chack/be0b5a09-5cc2-413d-9733-80bb 1 255048 www.vismasign.com



Brf Féren 5 i Malmo 9(16)
769613-5875

Kassafl6desanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel vid arets borjan 4 220 548 2543179
Resultat efter finansiella poster 3095765 3 301 086

Justeringar av poster som inte ingar i kassafiédet

Arets avskrivningar 3204 593 3 166 263
6 300 358 6 467 349

Kassafldde fran den Iopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fodringar 195 302 -441 360
Okning(+)/Minskning (-} av kortfristiga skulder 2 425 531 642 496
Kassafléde fran den I6pande verksamheten - 8921191 6 668 485
Investeringar

Arets investeringar -4 098 126 -4 861 116
Kassafléde fran investeringar -4 098 126 -4 861116
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -6 107 500 -130 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6 107 500 ~130 000
Arets kassafléde -1 284 435 1677 369
Likvida medel vid arets borjan 4220 548 2543 179
Likvida medel vid arets slut _ 2936113 4 220 548
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Arsredovisningen fér Brf Féren 5 i Malmo har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter
Intakter bokférs | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjért ver den bedémda ekonomiska livslangden av tillgangen.

Anlédggningstillgéngar : Ar
Materiella anlaggningstillgéngar:

-Byggnader 100
-Laddpunkter elbilar 15
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning tiil det l&gre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens yttre fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p& stdmman sker 6verforing frén balanserat resuiltat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften p& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 kr per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1% av géllande taxeringsvérde av lokalerna.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett &r eller mindre tas upp som kortfristig skuld i arsredoviningen.

f
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Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per rérelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 5 643 957 4 802 234
Bostadsréttstilldgg 49 280 49 280
Bredband och Digital TV 198 360 211100
Hyresintéakter, lokaler 8 055 498 7 636 860
Hyresintakter, garage 927 558 900 591
Pant- och éverlatelseavgifter 15330 14 105
Uppvérmning och vatten 282 168 283 698
Overnattnings- och géstldgenhet 19 950 14 547
Ovriga intékter 7 516 8 346
Summa 15199 617 13 920 761

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

El stod 168 678
Ersattning el 44 573 2 006
Ersatining férsakring skador 98 107

Ovriga intékter 1143
Summa 142 680 171 827

Not 4 Drift och underhallskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Summering av grupp

Driftskostnader, specificering enligt nedan 3733155 3501670
Lépande underhall, specificering enligt nedan 568 651 368 786
Periodiskt underhall, specificering enligt nedan 51 500 123 753
Summa 4 353 306 3994 209
Specificering av driftskostnader

Avfall 45471 97 981
Bevakningskostnader 57 478 57 150
Brandskydd 4988 17 781
Bredband 75 852 88 213
Digital-TV 125 317 120 141
El 455 334 380 555
Fastighetsdrift 50 447 49 703
Fastighetsskatt 265 000 260 900
Fastighetsskdtsel 317 322 197 399
Férbrukningsinventarier 35 257 10 300
F6rsékring : 144 131 140 336
Férvaltningsassistent 67 215 2625
Lokalvard/ fonsterputs 291 945 294 806
Sndrenhallning 2 467 7 225
Tradgéardsskotsel 187 275 186 894
Vatten & Avlopp 552 425 528 903
Uppvarmning 1 007 602 1033 473
Ovriga kostnader 47 629 27 285
Summa 3733155 3501670

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ Visma Sig“

hitps://sign.visma.nat/svidocument-check/be0h5a09-5cc2-4{3d-9733-89bb1255d048 WwWw.vismasign.com



Brf Féren 5 i Malmd 12(16)
769613-5875

Specificering av 18pande underhall

Bostader 33920 37 608
Forsakringsskador 98 563

Garage och garageplatser 9372 5 344
Gemensamma utrymmen 161 554 23 236
Hissar 145 117 148 360
Lokaler 19 609 23 690
Las och larm 17 781 48 425
VA/Sanitet - 11 044
Varme, ventilation, el 77 883 56 611
Utvandigt 4 852 14 468
Summa 568 651 368 786

Specificering av periodiskt underhall

Bostader 50 620
El 4 286

Installationer 47 214 46 097
VVS 27 036
Summa 51 500 123 753

Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Advokat och rattegangskostnader - 65 600
Bankkostnhader 5089 5 300
Ekonomisk férvaltning 134 162 132 290
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 9253 4143
Forbrukningsmaterial 20 579 5878
Foreningsavgifter 24 335 24 335
IT -Programvaror 134 659 28 528
Konsultkostnader 46 978 54 597
Revisor 48 408 43 046
Trivsel- och stdmmokostnader 36 458 33 375
Utbildning styrelse 5938

Ovrigt 25700 47 163
Summa 491 559 444 255

Not 6 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvode 168 900 160 100

Arvode projektarbeten 378 693

Sociala avgifter 49 632 104 733

Utlaga 113

Summa 218 532 643 639
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga 4 111 041 2 640 874
Summa 4111 041 2 640 874

Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 429 049 000 429 049 000

-Omklassificeringar anskaffningsvérde 226 251
429 049 000 429 275 251

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -42 074 141 -38 931 017
-Omklassificeringar avskrivningar -226 251
-Arets avskrivning enligt plan -3143 124 -3143 124

-45 217 265 -42 300 392

Redovisat viirde vid arets slut 383831735 386 974 859
| utgaende restvérde ingdr mark med 123 000 000 123 000 000
Taxeringsvérde:

Byggnad 188 800 000 188 800 000
Mark 68 400 000 68 400 000
Summa 257 200 000 257 200 000

Not 9 Virdehdjande atgarder

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 642 729
-Nyanskaffningar (Laddpunkter elbil) 642 729
Vid arets slut 642 729 642 729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -23 139 -
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -61 469 -23 139
Vid arets slut -84 608 -23 139
Redovisat virde vid arets slut 558 121 619 590

' f
Electronically signed / Séhksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma sign
hitps://sign.visma.net/sv/document-check/be0b5a09-5cc2-413d-9733-89bb 12550048 www.vismasign.com



Brf Féren 5 i Malmo
769613-5875

Not 10 Pagaende projekt

14(16)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
Fasadrenovering 8 638 189 3920 401
Takrenovering 573 481 573 481
Lokaler i N Féren 1643 053 184 965
Process PEAB 120 458
Lokalen S Féren 16 250
Redovisat virde vid arets slut 10 991 431 4 678 847

Dessa poster har betalats under aret med féreningens kassa men paverkar inte féreningens resultat

Not 11 Ovriga fodringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15110 17 999
Momsfordran 38 372 361 275
Skattefordran 3532
Ovriga fodringar 14 231 32 869
Redovisat virde vid arets slut 67 713 415 675
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 48 611 52 943
Digital-TV 31708 31273
Bredband 18 962 18 963
Ovrigt 50 500 25 915
149 781 129 094
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Léngivare Villkorséndringsdag Réntesats 2024-12-31
SHB 2025-03-30 4,06% 15 960 000
SHB 2025-06-03 2,978% 9900 000
SHB 2025-10-30 0,65% 17 000 000
Nordea 2025-12-02 2,945% 20 000 000
Nordea 2025-12-30 2,942% 10 000 000
SHB 2026-06-01 3,76% 10 000 000
SHB 2027-03-30 3.52% 18 952 500
SHB 2029-03-30 3,42% 19 950 000
121 762 500
Not 14 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 225910 210 929
Avgifter / Hyror 306 351 596 322
Réantor 436 836 122 271
Ovrigt 496 804 181 969
1465 901 1111 491
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Not 15 Stéllda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sdkerheter 190 899 000 190 899 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualfdrpliktelser inga inga
Summa eventualforpliktelser

f .
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Underskrifter

Ort (Datum anges per underskrift fér styrelsen)

Malmé 2025 -

Ann-Cathrine Bjork Christian Becker
Styrelseordférande Ledamot

Goran llestam Allan Lidforsen
Ledamot Ledamot

Rasmus Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats 2025 -
Johnny Persson

Auktoriserad revisor
Baker Tilly MLT AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Féren 5 i Malmd
Org.nr. 769613-5875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Féren 5 i
Malmé for &r 2024,

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i férhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

1(2)

@ pakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér véisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 8r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pd ett sétt som ger en
réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Féren 5 i Malmé for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pé vér professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrétislagen.

Malmo den dag som framgar av elektronisk underskrift

Baker Tilly MLT KB

Johnny Persson
Auktoriserad revisor
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