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o
Vélkommen till drsredovisningen fér Brf A-promenaden i
Nykoping
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Nykoéping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-01-17. Stadgar registrerades 2024-06-25 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Spinnerskan 1 2021 Nyképing

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderbergs & Partners / Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021-2022 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2022

Féreningen har 47 bostadsratter om totalt 3 358 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3358 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Kurt Lennart Lindback Ordférande
Anita Margareta Eriksson  Styrelseledamot
Harriet Kampe Styrelseledamot
Johan Palmcrantz Styrelseledamot
Martin Borgman Styrelseledamot
Nils Ake Mikael Larsson Styrelseledamot
Per Gosta Aberg Styrelseledamot
Thord Nordin Suppleant
Sadeta Goletic Suppleant

Valberedning

Harriet Kampe
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, eller tvd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Asa Axell Revisor Borevision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-27.

Extra féreningsstdmma holls 2024-05-07. Nya Stadgar, Bostadsrdatternas stadgar version 1, 2024.
Extra féreningsstdmma holls 2024-09-16. Fylinadsval enligt nya stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2023 och strdacker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2025 e OVK

Avtal med leverantérer

Administrativa tjdnster SBC

El, Fjarrvarme Vattenfall
Fastighetsforsdkring Folksam
Fastighetsservice Finab och HSB
Hissar Kone

Mdatning konsumtionsavgifter  Infometric

Sophantering Nykopings kommun
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
2024-01-01 Arsavgiften héjdes med 10%, avgiften fér varmvatten med 17% och fér hushdllsel med 10%.

Vi band ett |I&n med fast rdnta 3,72% i 2 &r 240202-260202. Bundet Idn som [6pte ut 240331 lades om till
rorligt Stibor +0,72%

Férdndringar i avtal
Vi sade upp SBC’s avtal om ekonomisk férvaltning for omférhandling, SBC fick ddrefter fornyat fértroende.

Vi sade upp Finab’s avtal om fastighetsférvaltning och snéréjning. HSB fick uppdraget att ansvara fér dessa
frdn och med 2025-01-01 avseende fastigheten och fér snérdjning frdn och med 2024-11-01.

Ett nytt serviceavtal tecknades med Infometric AB gdllande samtliga matare fér individuell matning av el o
varmvatten.

Ett driftavtal med Bravida AB (El, VS, tele/data o automation) tecknades.
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Lantmadteriet har genom Peab bildat 3 Gemensamhetsanldggningar som berér var fastighet; GA:1, GA:3, och
GA:5. Dessa reglerar fordelningen av drift- och skotselkostnader fér de respektive anldggningarna. Dessa
Driftavtal definierar hur de gemensamma markomrddena ska skdtas, liksom hur kostnaderna fér skétseln ska
fordelas mellan parterna. Parterna ar (férutom Spinnerskan 1, dvs brf A—promenoden), Spinnerskan 2, (det
stora réda tegelhuset), Spinnerskan 3, (brf A-kanten), Spinnerskan 4, (hyreshuset) och Spinnerskan 5, (brf A-
blicken).

GA-1 avser Vagen mellan stora parkering och Spinnerskan 1-2, inkluderar dagvattens-hantering och belysning,
berér Spinnerskan 1-5.

GA-3 avser Gard, vég, markparkering mellan Spinnerskan 1-3-5.

GA-5 avser Va-ledningar och dagvatten-anldggning fér Spinnerskan 1 och 3-5.

Avtalet med Telia gdllande TV o bredband I6per vidare till bibehdllen kostnad.

Garantiavtalet med Ventilationsprojekt AB gdllande ventilationen I6per vidare till september 2027.

Ovriga uppgifter
Samtliga elcentraler i lagenheterna kontrollerades, och infastningar efterdrogs i juli-24.

En 2-4&rs garantibesiktning genomfdrdes 11-12 november 2024 av Structor AB. En kommande 5-4ars
garantibesiktning sker 2027 efter kallelse fran Brf A-promenoden.

Bravida &tgdardade problem med véra laddstolpar p& Peab’s bekostnad.

Vi begdarde in flera offerter avseende installation av solceller p& taket, som dock visade sig vara icke
ekonomiskt forsvarbart.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 69 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 4 225 582 3650805 0 -
Resultat efter fin. poster -505 -690 939 -4 306 814 -
Soliditet (%) 68 68 23 -
Yttre fond 201 480 100 740 - -
Taxeringsvdrde 83 000 000 131000 000 - -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1143 926 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 70,8 90,6 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 14875 14950 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 875 14 950 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 333 123 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 59 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 75 63 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr o* 12 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 144 134 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,02 - - -
Rantekdanslighet (%) 13,01 16,14 - -

* Peab stdr fér vattenkostnaden under 2024

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 258 002 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Efter héjning av &rsavgiften med 10 % hade vi drsbudget pd -330.000 kr.

Efter detaljerad uppfdljning av kostnaderna lyckades vi fa ett resultat p& -500 kr.

Var likviditet har 8kat under &ret och vi bedémer att géra en extra amortering p& l&dnen med 750.000 kr.
Vi har omférhandlat 2 1&n som férfaller 31/3 -25 och fatt rantesatser pd 2,64 resp. 2,71vilket p&verkar vara
rantekostnader vasentligt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 65 481000 - - 65 481000
Upplételseavgifter 46 244 000 - - 46 244 000
Fond, yttre
underhall 100 740 - 100 740 201480
Balanserat resultat -4 407 554 -690 939 -100 740 -5199 233
Arets resultat -690 939 690 939 -505 -505
Eget kapital 106 727 247 (o} -505 106 726 743
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 098 493
Arets resultat -505
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -100 740
Totalt -5199 738

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -5199 738

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 225 582 3650797
Ovriga rérelseintakter 3 1507 2 951
Summa rérelseintdkter 4227 089 3653748
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -927 292 1012721
Ovriga externa kostnader 8 -160 726 -110 050
Personalkostnader 9 -22 958 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1118 988 -1102 536
Summa rérelsekostnader -2 229 964 -2 225306
RORELSERESULTAT 1997 124 1428 441
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 892 2 551
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 012 521 -2 121931
Summa finansiella poster -1997 629 -2119 380
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -505 -690 939
ARETS RESULTAT -505 -690 939
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 155 456 250 156 575 238
Summa materiella anlédggningstillgdngar 155 456 250 156 575 238
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 155 456 250 156 575 238

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 411 21095
Ovriga fordringar 13 1835 014 954 848
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 46 760 50 362
Summa kortfristiga fordringar 1891185 1026 305
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1891185 1026 305
SUMMA TILLGANGAR 157 347 435 157 601543
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111725 000 111725 000

Fond for yttre underhdll 201480 100 740

Summa bundet eget kapital 111 926 480 111825 740

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5199 233 -4 407 554

Arets resultat -505 -690 939

Summa fritt eget kapital -5199 738 -5 098 493

SUMMA EGET KAPITAL 106 726 743 106 727 247

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 16 559 132 16 622 095

Summa langfristiga skulder 16 559 132 16 622 095

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 33391108 33580 000

Leverantorsskulder 46 519 30155

Ovriga kortfristiga skulder 7 937 913

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 615 997 641133

Summa kortfristiga skulder 34 061561 34 252 201

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 347 435 157 601543
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1997 124 1428 441
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1118 988 1102 536
3116 112 2530977

Erhéllen ranta 14 892 2 551
Erlagd ranta -2 066 828 -2121931
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1064177 411597
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 560 715 48 638 936
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 52 558 -54 089 307
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1677 450 -5038 774
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -4 544113
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -4 544113
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 58 245 000
Upptagna l&n (0] 50 370 000
Amortering av l&n -251855 -167 905
Foérdndring av checkrdkningskredit (0] -109 846 125
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -251855 -1399 030
ARETS KASSAFLODE 1425 595 -10 981917
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 409 419 11391336
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1835014 409 419
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf A—promenaden i Nykoéping har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3 442 945 3015 434
Arsavgifter - bortfall -5516 0]
Hyresintakter p-plats 217 600 204 528
Hyresintakter férrdd 59100 57 893
Hyror carport 36 000 35383
Bredband 95 316 90 055
Hyres- och avgiftsrabatt -15 500 -17 694
Varmvatten (0] 8 920
Varmvatten, moms 70 004 34783
El (0] 32191
El, moms 215 280 119 689
Elintdkter laddstolpe moms 23121 10 976
Gemensamhetslokal -1300 0]
Parkering 14 013 33209
Nycklar/I&s vidarefakturering -3135 1193
Fakturerade kostnader -480 6 000
Dréjsmdlsréanta 0 56
Pantsattningsavgift 573 16 380
Overldtelseavgift 1313 1313
Administrativ avgift 735 0]
Andrahandsuthyrning 1434 496
Vidarefakturerade kostnader 74 080 0]
Ores- och kronutjdmning S -8
Summa 4 225 582 3650797
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 1507 2 951
Summa 1507 2951
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 181 071 220 808
Fastighetsskotsel utéver avtal 938 2271
Besiktningar 4 674 0]
Hissbesiktning 3115 (0]
Gardkostnader 0 228
Gemensamma utrymmen (0] 2000
Garage/parkering 4313 6 000
Sndéréjning/sandning 64 278 81984
Serviceavtal 48 218 83 674
Summa 306 607 396 965
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 0 2386
VVS 4 604 429
Varmeanlaggning/undercentral 1171 0]
Ventilation 938 429
Elinstallationer 121 0]
Hissar (0] 861
Mark/gard/utemiljé 7 295 0
Summa 15 219 4105
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 191 467 197 596
Uppvdrmning 252 285 211182
Vatten (0] 41275
Sophdmtning/renhdlining 29 985 51600
Summa 473737 501653
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 36 413 38 841
Bredband 95 316 71157
Summa 131729 109 998
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 329
Tele- och datakommunikation 10 018 2 602
Inkassokostnader (0] 1493
Revisionsarvoden extern revisor 52 000 5750
Féreningskostnader 2 426 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 72 405 69 494
Overldtelsekostnad 0 1838
Pantsdattningskostnad 860 1576
Korttidsinventarier 14 007 0]
Administration 9 010 25 699
Konsultkostnader (0] 1269
Summa 160 726 110 050
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 17 469 0]
Arbetsgivaravgifter 5489 0]
Summa 22 958 (0]
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 2012 398 2132800
Dréjsmdlsrénta 123 1006
Ovriga rantekostnader 0 -11875
Summa 2012 521 2121931
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 157 677 774 22 859 392
Omklassificerat frdn pédgdende arbete (0] 134 818 382
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 157 677 774 157 677 774
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -1102 536 ¢}
Arets avskrivning -1118 988 -1102 536
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 221524 -1102 536
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 456 250 156 575 238
| utgdende restvdérde ingdr mark med 22 859 392 22 859 392
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 50 000 000 72 000 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 59 000 000
Summa 83 000 000 131000 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid d&rets bdrjan 0 130 274 269
Anskaffningar under dret () 4 544113
Omklassificerat (0] -134 818 382
Vid drets slut (0] (o]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Avrakning byggare (0] 320 698
Avrdkning ovrigt (0] 224 731
Transaktionskonto 555122 381868
Borgo rantekonto 1279 892 27 551
Summa 1835 014 954 848
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 2512 0]
Forutbet forsdkr premier 16 205 32362
Upplupna intdkter 28 043 18 000
Summa 46 760 50362
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-01-02 3,80 % 16 664 072 16 727 036
Danske Bank 2025-03-31 395 % 16 643 084 16 727 036
Danske Bank 2026-02-02 372 % 16 643 084 16 748 024
Summa 49 950 240 50202 096
Varav kortfristig del 33391108 33580 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 690 960 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

I<]

r1xqT5nC3Jx-B1M5a9hAhye

Sida 15 av 17



Brf ,&-promenoden i Nykoping
769627-4906

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 13 565 0]
Uppl kostn el 26 196 27 895
Uppl kostnad Vdarme 39722 45 853
Uppl kostn rdntor 163 782 218 088
Uppl kostn vatten 0 41275
Uppl kostnad arvoden 17 469 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 5489 0]
Foérutbet hyror/avgifter 323774 292 022
Forskottsaviserade avg/hyror (0] 16 000
Berdakn arvode revision 26 000 0]
Summa 615 997 641133
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 50 370 000 50 370 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For 2025 sdnktes avgifterna fér hushdllsel och varmvatten till ursprungs-avgifterna frédn 2023, dvs 2 kr /kWh

och 80 kr per kubikmeter.

I<]
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nyképing

Anita Margareta Eriksson Harriet Kampe
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Palmcrantz Kurt Lennart Lindbdck
Styrelseledamot Ordférande

Martin Borgman Nils Ake Mikael Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Gosta ,&berg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borevision AB
Asa Axell
Revisor

r1XqT5nC3Jx-B1M5aohAhye Sida 17 av 17

I<]




02.04.2025 12:59

Dpcument
history

Brf A-promenaden i Nykdping, 769627-4906 - Arsredovisning 2024.

pdf
SBC Digital signering - 24.03.2025 11:58 19 pages
B1M5a9hAhye
r1xgT5nC3Jx-B1M5a%hAhye
<O Activity log
1. Johan Waldemar Palmcrantz 7> Signed 24.03.202512:00 elD Swedish BankID
j.palmcrantz@gmail.com Authenticated 24.03.202511:59 Low IP: 78.73.85.17
2. Anita Margareta Eriksson 7> Signed 24.03.202512:01 elD Swedish BankID
anieri00T@gmail.com Authenticated 24.03.202512:00 Low IP: 78.73.241.80
3. MARTIN BORGMAN 7> Signed 24.03.202518:20 elD Swedish BankID
martin.u.borgman@gmail.com Authenticated 24.03.202518:17 Low IP: 78.73.232.134
4. Per Gosta Aberg £ Signed 24.03.202521:00 elD Swedish BankID
repgreba2@gmail.com Authenticated 24.03.202520:59 Low IP: 81.231.75.195
5. HARRIET KAMPE £ Signed 25.03.202509:30 elD Swedish BankID
harriet.kampe@telia.com Authenticated 25.03.202509:28 Low IP: 78.72.130.106
6. NILS AKE MIKAEL LARSSON ff Signed 25.03.2025 09:34 elD Swedish BankID
larsson.nm@gmail.com Authenticated 25.03.202509:32 Low IP: 78.73.47.44
7. Kurt Lennart Lindback £ Signed 31.03.202511:27 elD Swedish BankID
kurtlindback@yahoo.se Authenticated 31.03.202511:27 Low IP: 83.191.125.128
8. Asa Katarina Cronvall Axell £ Signed 02.04.202512:59 elD Swedish BankID
asa.axell@borevision.se Authenticated 02.04.202512:55 Low IP: 188.148.250.31
Custom events
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR *

* * ﬁ
* o *

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf A-promenaden i Nykdping, org.nr. 769627-4906

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf A-promenaden i
Nykdping for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf A-promenaden i Nykdping for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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