ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsférening
Narva i J6nkdping

MEDLEM | HSB

7

(3%

(- =)

HSB - dédr méjligheterna bor



HSB Bostadsrattsférening Narva i Jonkdping

@ Org.nr 726000-3699

2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Narva i Jénkoping

726000-3699

1(13)

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Narva i Jonkoping

Org. nr. 726000-3699

Styrelsen har uppréttat drsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande

utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Jonkoping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes &r 1953 pa fastigheten Narva 8 i J6nkoping som

foreningen innehar med dganderéatt. P3 fastigheten finns 5 st bostadshus med 16
uppgangar med adresserna: Fornkullegatan 2, 4, 6, 8 (samtliga A + B) och Norra
Bogesundsgatan 1, 3, 5 och 7 (samtliga A + B).

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for

féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdader Bostadsratt 28 st 1 Rok 1167,5 m?
72 st 2 rok 4 018,5 m?
33 st 3 rok 2 538,0 m?
133 st 77240 m?2

Lokaler Hyresratt 11 st 676,0 m?

Garage Hyresratt 20 st 347,0 m?

Bilplats Hyresratt 30 st

motorvarm. 61 st 1023,0 m?

Totalt 194 st 8747,0 m?
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underh&lisdtgérder och
investeringar i fastigheten:

Dranering 5 huskroppar samt byte alla kulvertar (2021-2023)
Relining av avioppsrdr kallargolv till husliv (2018)

Byte I&ssystem (2016)

Dranering av N Bogesundsg 7 (2015)

MaIning trapphus, LED-belysning till trapphus och entréer (2013)
Inklddning skorstenar (2011)

Infordring avioppsror (2008)

Kulvertarna har kopplats in (2023)

Paborjat planteringen efter dréneringen (2023)

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll/investeringar
Under dret har foreningen genomfért féljande stérre underh8listgarder:

Nytt grovsoprum
Plantering utemiljo

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2024-05-20.
Styrelsen f6ljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 40-drig underhdllsplan som &rligen uppdateras. Det ndrmsta Sret

planerar styrelsen for foljande storre &tgarder:

e Byte vissa kallarfonster
e Mdlning av smidesricken

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes fr o m 2024-01-01 med 2,5 %. Sedan styrelsen behandlat

budgeten for dr 2025 har man beslutat att héja 8rsavgifterna med ytterligare 2,0 %

fr o m 2025-01-01. Utdver detta tillkommer férbrukningsavgifter.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal

Administrativt avtal, HSB Férvaltning
Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
- Fastighetsforsakring, Lansforsakringar

Kabel-TV, Tele2

Transaktion 09222115557541142761

Signerat SR, RB. AK, JP, ES, LB, EB, MS, LP
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Foreningsstamma ,
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-21. Pa stdmman deltog 15 rdstberdttigade
medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 176 (175) medlemmar varav 134 (134)
rostberattigade. HSB Gota utgdr en medlem. Vid stdmma har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare.

Under 3ret har 15 (14) lagenhetsiverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Sofie Rundqvist ordférande

Ebba Stillman vice ordférande

Erica Blomster sekreterare

Aleksandar Kozak ledamot

Johanna Pettersson ledamot

Richard Breidenskog ledamot

Lars Bertilsson ledamot utsedd av HSB Géta
Lena Sdderblom suppleant

Martin Ahim suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdamma &r som
ordforande Sofie Rundqvist samt som ledaméter Ebba Stillman och Johanna
Pettersson samt suppleanterna Lena Soderblom och Martin Ahlm.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sofie Rundqvist, Ebba Stillman, Erica Blomster och Aleksandar
Kozak, tva i férening.

Viceviardar har varit Erica Blomster och Jan Ove Nilsson.

Revisor har varit Mattias Sandgren med David Hashemi som suppleant, valda av
féreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foéreningens representant pa HSB Gétas stamma har varit Erica Blomster med Sofie
Rundgqvist som suppleant.

Valberedning har varit Sandra Sandgren och Marianne Klasson.

Transaktion 09222115557541142761 Signerat SR, RB, AK, JP, ES, LB, EB, MS, LP
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2024 ° 726000—3’)692 "
Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 5652 5594 5263 5189 5111
Res. efter finansiella poster, tkr 199 611 229 1039 861
Arsavgifter per kvm upplten 663 650 617 607 602
med bostadsratt *) ‘
Skuldsattning per kvm 2009 2048
Skuldsattning per kvm 2276 2319
uppldten med bostadsratt
Sparande per kvm 175 232
Rantekanslighet, % 3,4 3,6
Energikostnad per kvm 187 168
Rrsavgifternas andel i % av 91 90
totala rorelseintakter
*) Nytt berakningssétt fr o m dr 2023 dar férbrukningsavgifter dven raknas med.
Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 272 030 0 6 261 000 3126 808 +610 714
Resultatdisp enl stammobeslut-23 +610 714 -610 714
3737522
Avsittn enl plan yttre underhall -24 1 008 000 -1 008 000
TIansprékt fran yttre underhdll -24 -584 760 +584 760
Arets resultat +198 448
Belopp vid drets slut 272 030 0 6 684 240 3314 282 +198 448
Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 3737 522
Avsittning till underhalisfond enligt underhdllsplan -1 008 000
Iansprdkt av underhdllsfond motsvarande &rets kostn +584 760
Arets resultat +198 448
Till stammans férfogande 3512730
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 3512730
3512730

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 6 684 240 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557541142761

Signerat SR, RB, AK, JP, ES, LB, EB, MS, LP
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2024-01-01 2023-01-01
Resultatrékning 2024-12-31 2023-12-31

" Notl1 5651853 5 594 391
Summa rorelsens intakter 5651 853 5594 391

[Rbrelselostiiader . . 00 0 e
Driftskostnader Not 2 -3 607 271 -3091 644
Periodiskt underhll -584 760 -691 719
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 600 -60 325
Personalkostnader och arvoden Not 4 -149 386 -137 681
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -745 251 -730 618
Summa rorelsens kostnader -5 148 268 -4 711 987

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 477 31991
Rantekostnader och liknande resultatposter -343 614 -303 681
Summa finansiella poster -305 137 -271 690

Resultat efter finansiellaposter = 198448 610714
Aretsresultat . . o0 T 0108448 T 7610714
Resultatférindring efter disposition av underhall

Arets resultat 198 448 610 714
Reservering till fond for yttre underhall -1 008 000 -957 719
Iansprdktagande av fond for yttre underhéll 584 760 691 719

Resultat efter fondforandring -224 793 344 714

Transaktion 09222115557541142761 Signerat SR, RB. AK. JP, ES, LB, EB, MS, LP
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Signerat SR, RB, AK, JP, ES, LB, EB, MS, LP

Balansrdkning 2024-12-31 2023-12-31
‘Hillgangar N e
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 12 Not 6 17 141 466 17 594 053
Mark 9 102 825 9 102 825
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 0 0
26 244 291 26 696 878
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 26 244 791 26 697 378
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1030 8782
Avrakningskonto HSB Gota 2 352 543 2 267 402
Ovriga fordringar Not 9 49 968 48 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 463 890 351 321
2 867 431 2 676 425
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Bankkonton Not 11 220 782 220 782
220 782 220 782
Summa omséttningstillgéngar 3088 214 2 897 207
Summa tillgdngar 29 333 005 29 594 585
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2024-12-31  2023-12-31

Balansr%ikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 272 030 272 030

Fond for yttre underhall 6 684 240 6 261 000
6 956 270 6 533 030

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 314 282 3 126 808

Arets resultat 198 448 610 714
3512730 3737522

Summa eget kapital 10 469 000 10 270 552

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 14 767 090 15 091 122

14 767 090 15091 122

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 811 532 2 824 032

Leverantdrsskulder 501 685 636 344

Skatteskulder 12 954 20 389

Fond fér inre underhall 55811 55 811

Ovriga skulder Not 14 58 905 49 212

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 656 027 647 123
4 096 914 4232911

Summa skulder 18 864 004 19 324 033

Summa eget kapital och skulder 29 333 005 29 594 585

Transaktion 09222115557541142761

Signerat SR, RB, AK, JP, ES, LB, EB, MS, LP
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 198 448 610 714
Avskrivningar 745 251 730 618
Kassaflode fradn I6pande verksamhet 943 699 1341 332
(fére forandring av rérelsekapital)
Kassafléde frén fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -105 865 -12 113
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -123 497 -744 095
Kassaflode frén l6pande verksamhet 714 337 585 124
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -292 664 -1 798 254
Kassaflode fran investeringsverksamhet -292 664 -1 798 254
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -336 532 -324 032
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet -336 532 -324 032
Aretskassafibde - . T e e e S 37 182
Likvida medel vid drets borjan *) e . 2488184 4025 346
Likvida medel vid 8rets slut *) o - 2573325 2488 184

*) I likvida medel ingdr avrékningskonto HSB Gota Samt ev annan inlning

Transaktion 09222115557541142761 Signerat SR, RB, AK, JP. ES, LB, EB, MS, LP
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Allmd@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D& skilinaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillg&ngen upp pad dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anléggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,3
Inventarier 20,0

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett 8r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r da fastighetens
1&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 630 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 0 kr
(0 kr).

Transaktion 09222115557541142761 Signerat SR, RB, AK, JP, ES, LB, EB, MS, LP
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2024-01-01 2023-01-01
Noter _ _ 2024-12-31 2023-12-31

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anldggningstiligdngar for att

faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s& &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken p8 en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till folid av en

intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras s att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med forpliktelsen.

iNot %" Nettobmssttniiig” | o 00 U N s e e e e
Arsavgifter, bostader 4097 128 3997 292

Hyror lokaler och 6vriga objekt 299 616 289 824
Hyror garage och p-platser 171 900 165 100
Férbrukningsavgifter 1027 028 1027 028
Ovriga intakter 67 077 115 147
Bruttoomséttning 5662 749 5594 391
Hyresbortfall -10 896 0
Not2  Driftskostnader . , ST o
Fastighetsskdtsel och lokalvard 577 279 483 375
Reparationer 334 378 79 461
El 197 230 275 908
Uppvarmning 1027 945 928 445
Vatten 409 137 269 491
Sophamtning 188 063 214 106
Kabel-TV, internet 217 360 217 234
Ovriga avgifter 146 331 123 828
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 232 940 227 487
Forvaltningsarvoden 196 071 191 912
Ovriga driftskostnader 80 538 80 397
T 3607271 = 3091644
Not 3 Ovriga externa kostnader _ i i
Extern revisor - BoRevision 16 200 14 925
Medlemsavgifter 45 400 45 400
61 600 60 325
Not4  Personalkostnader och arvoden ;
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under 8ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 49890 . 47 413
Vicevérdsarvode 57 300 52 500
Revisorsarvode 3224 3224
Léner och andra ersattningar 8 370 7 020
Sociala kostnader 30 602 27 324
149 386 137 481
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 745 251 730 618
745 251 730 618

Transaktion 09222115557541142761 Signerat SR, RB, AK, JP. ES, LB, EB, MS, LP
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Noter 2024-12-31 2023-12-31

Not7

‘Not8

Not 9

Not 10

‘Not 11

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r

Véardedr enligt taxeringsbeslut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde byggnader
Rrets investeringar

Arets forsaljning/ utrangering

Utg3ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets forsaljning/utrangering

Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort virde
Taxeringsvarde for Narva 8 i Jonk&ping
Byggnad - bostéder

Byggnad - lokaler

Mark - bostader

Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Andra Iangfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for.

Ovriga fordringar =~

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bankkonton
Swedbank

Transaktion 09222115557541142761

2042

1963
32 116 369 22 907 199
292 664 9295 170
0 -86 000
32 400 033 32 116 369
-14 522 316 -13 877 698
-745 251 -730 618
0 86 000
-15 267 567 14522 316
17 141466 17 594 053
72 000 000 72 000 000
1 615 000 1 615 000
73 615 000 73 615 000
38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
111 615 000 111 615 000
113513 113513
113513 113513
-113 513 -113 513
113 513 -113 513
0 0
500 500
49968 48920
49 968 48 920
463890 351 321
463 890 351 321
220 782 220 782
220 782 220 782

Signerat SR, RB, AK, JP, ES, LB, EB, MS, LP
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Noter _ _ 2024-12-31 2023-12-31
Not 12 Skulder Gll Feeditinstint Tt i P R T S _—
Nésta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 32139795 1,04% 2026-05-28 3 000 000 0
SE-Banken Boldn 36136197 1,67% 2030-04-28 5913 750 50 000
Stadshypotek AB 156940 1,92% 2030-03-01 1725000 100 000
Stadshypotek AB 162876 2,48% 2027-03-30 4 452 372 174 032
Stadshypotek AB_ 260871 3,94% 2025-06-01 2 487 500 2 487 500
17 578 622 2811532
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 767 090
Om fem 8r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 833 462
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 2811532 2 824 032
Nésta ars berdknade amorteringar uppg8r till 349 032kr.
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 23 345 400 23 345 400
Varav obeldnade 0 0
'Not 14 Ovriga kortfristiga skulder el : : : o T
Kallskatt 27 752 24 652
Arbetsgivaravgifter ' 27 920 24 560
Ovriga kortfristiga skulder 3233 0
58 905 49 212
'Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter v , ; ' o
Upplupna rantekostnader 11 557 3650
Ovriga upplupna kostnader 203 693 195 558
Forutbetalda hyror och avgifter 440 777 447 915
656 027 647 123

Transaktion 08222115557541142761 Signerat SR, RB, AK, JP, ES, LB, EB, MS, LP
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Jonkdping
Aleksander Kozak Ebba Stillman Erica Blomster
Johanna Pettersson Lars Bertilsson Rickard Breidenskog

Sofie Rundqvist
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Narva i Jénkoping, org.nr. 726000-3699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsférening Narva i Jénkdping for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att fdreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Narva i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Jonkdping for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Mattias Sandgren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Narva i J6nképing signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SOFIE RUNDQVIST D e

Ordforande Bankip
E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 21:40:36

ALEKSANDER KOZAK i e

Bankid

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-13 kl. 20:32:46

EBBA STILLMAN e

BankHy

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 17:51:38

ERICA BLOMSTER B X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 14:41:55

LAILA PEDERSEN b X

Bankid

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-24 kl. 10:12:45

RICKARD BREIDENSKOG D e

Ledamot Haniip
E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 14:38:06

JOHANNA PETTERSSON D e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2025-03-12 ki. 12:56:13

LARS BERTILSSON D e

Bankip

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-14 ki. 14:00:41

MATTIAS SANDGREN D e

Revisor Bankin

E-signerade med BankID: 2025-03-23 ki. 21:40:37

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréattsférening Narva i J6nkdping signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjéanst i samarbete med Scrive.

MATTIAS SANDGREN T X

Bankip

LAILA PEDERSEN D e

Bankib

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-23 kl. 21:45:08

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-24 ki. 10:13:23




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rékenskapséret och efter
dess utgéng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med &rets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgéng fordelas pé tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér #ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar #n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under §vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslén som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och &r en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar &ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balansréikning och noter ingd
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna &rsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende #r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta &ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



