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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2018-02-23. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2019-12-09 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-08-08 hos bolagsverket.

Foreningen har inte en gillande underhallsplan.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten Fredriksskans 7:9-7:11 2018-12-27. Bostadsrittsforeningen har uppfort 14
l;gsltg_dlszr?ii(t)t;légenheter och 13 radhus pé fastigheten. Total BOA 2.208 m2. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB

Fastigheterna &r fullvardesforsékrad hos forsakringsbolaget Folksam AB.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadens tekniska status
Kompletterande snorasskydd 2024

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 40 st
Medlemmar vid arets utgang 40 st
Antal lagenheter/radhus 27 st

Under éret har 3 dverlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Magnus Larsson Ordforande
Mats Bertilsson Ledamot
Linus Takvist Ledamot
Marcus Jonasson Suppleant
Revisor

Mikael Olsson Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 7 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2024-05-31.
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fran 1 januari 2024 hojdes arsavgifterna med 13%.

Info som ej anses vara en vésentlig hiandelse
(Foreningen har latit installera snorasskydd pa baksidan av respektive fastighet for att skydda altaner/balkonger fran nedrasande sno.
Peab &tog sig ansvaret att aterstéilla de forstorda altanerna efter ndgra stora snoras varen 2024.)

Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang beskrivs i notupplysning.
Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust beror pa att arsavgifterna ar anpassade for att finansiera de l6pande kostnaderna inklusive amorteringar med ett
mindre arligt likviditetsoverskott. D4 avskrivningarna belastar resultatet med ca 225 tkr mer &n vad amorteringarna &rligen kostar
uppstar det ett underskott i resultatrdkningen med néstan lika mycket.

Under 2024 har foéreningen en planerad investering i snorasskydd som kostade knappt 180 tkr. Denna kostnad har tagits fran tidigare
likviditetsoverskott. Detta gbr sammantaget att foreningen visar ett underskott under aret med ca 370 tkr. Det dr dock inget
orovickande da foreningen har ett starkt eget kapital, idag ca 59 miljoner kronor.

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes januari 2024 med 13% for att mota de 6kade rantekostnaderna.

Skatter och avgifter
Foreningen har ingen fastighetsavgift de forsta 15 aren.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2194 036 1976 741 1622279 1622 501
Resultat efter finansiella poster -369 694 -107 503 -372 895 -217 993
Soliditet (%) 67,92 68 68 67
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 987 800 690 690
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 99 89 94 94
Skuldsittning (kr/kvm) 12 482 12 647 12 812 12 977
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 12 482 12 647 12 812 12 977
Sparande (kr/kvm) 201 212 98 169
Réntekénslighet (%) 13 16 19 19
Energikostnad (kr/kvm) 173 158 180 173

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsréttsyta uppgar till 2 208 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 2 208 kvadratmeter.
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Omforing av fg ars resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Avrets resultat

Belopp vid arets utgadng

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande finns
foljande disponibla medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foreningsstimman foljande
disposition:

lanspraktagande av yttre underhallsfond
Avsittning till yttre underhéllsfond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
52108 800 8256 200 198 720 -821 097 -107 503
-107 503 107 503
66 240 -66 240 0
-369 694
52108 800 8256 200 264 960 -994 840 -369 694
-994 840
-369 694
-1364 534
-178 950
66 240
-1251 824
-1364 534

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Assently: 712f8a066de8274eb9f17f7955c01f69ec13740ef226623ff4701decc76ddbae75ea79957ab2048f592970fbebaf4022721de47a8ad13e15f8c4ahf9257028¢c6

Sida 4 av 12



Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2 2194 036 1976 742
Ovriga rorelseintikter 0 15 583
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2194 036 1992 325
Rorelsekostnader
Driftskostnader och dvriga externa kostnader 3 -1 029 656 =755 117
Personalkostnader -39 426 -39 426
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -590 184 -590 184
Summa rorelsekostnader -1 659 266 -1384 727
Rorelseresultat 534770 607 598
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 545 199
Réntekostnader och liknande resultatposter -905 009 -715 300
Summa finansiella poster -904 464 -715 101
Resultat efter finansiella poster -369 694 -107 503
Resultat fore skatt -369 694 -107 503
Arets resultat -369 694 -107 503
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

86 812 609

86 812 609

86 812 609

1 878
47 067
15435

64 380

377029

377029

441 409

87254 018

2023-12-31

87 402 793

87402 793

87 402 793

5291
25090
38 921

69 302

531526

531526

600 828

88 003 621



Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

60 365 000
264 960

60 629 960

-994 840
-369 694

-1364 534

59 265 426

27559 228
51707
377 657

27 988 592

87254 018

2023-12-31

60 365 000
198 720

60 563 720

-821 097
-107 503

-928 600

59 635 120

18 616 163

18616 163

9308 081
99 016
345 241

9752338
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 534 770 607 598
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 590 184 590 184
Erhallen rdnta mm 545 198
Erlagd rinta -905 009 -715 300
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 220 490 482 680
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 3413 -2 882
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -11 414 41 541
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -47 309 -100 662
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 45339 12 321
Kassaflode fran den lopande verksamheten 210519 432 998
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -365 016 -365 016
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -365 016 -365 016
Forandring av likvida medel -154 497 67 982
Likvida medel vid érets borjan 531 526 463 544
Likvida medel vid arets slut 377 029 531526
Sida 8 av 12

Assently: 712f8a066de8274eb9f17f7955c01f69ec13740ef226623ff4701decc76ddbae75ea79957ab2048f592970fbebaf4022721de47a8ad13e15f8c4ahf9257028¢c6



Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltalsdefinition

Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har vérderats till anskaffningsviirden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt plan 6ver tillgdngarnas forvintade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 120
Intédkter

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret
redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster frén fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhdr fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostidder 1997 100 1767216
Debiterade elkostnader 38273 69 575
Debiterade uppvarmningskostnader 60 641 47 699
Debiterad vattenforbrukning 29016 25 548
Intakt bredband 54 756 54756
Debiterade paminnelseavgifter 240 60
Overlatelseavgifter 4299 3939
Pantsittningsavgifter 4536 525
Andrahandsuthyrningsavgift 10 277 4161
Ovriga debiterade kostnader momsfri -5 102 3263

2194 036 1976 742
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

NOTER

Not3  Driftskostnader och dvriga externa kostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel 114 443 104 202
Tradgéard 0 843
Reparation bostéder 7 264 8613
Elkostnad 87 592 80 029
Uppvarmning fjarrvirme 172 985 176 295
Vatten och avlopp 121 656 91 867
Nycklar, 1as, postfack m.m 0 2974
Sophidmtning 53 938 70 155
Fastighetsforsdkringar 22 030 19 552
Bredband 57 037 52 069
Hemsida 1672 1672
Extern tillsyn och besiktning 0 10 256
Undermétning forbrukningsmedia (IMD) 12 965 8 606
Vinterunderhall 60 906 53 465
Ovrigt underhall 222453 0
Ovriga externa kostnader 94 715 74 519
1 029 656 755117
Not4  Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 89 566 800 89 566 800
Utgéende anskaffningsvirden 89 566 800 89 566 800
Ingéende avskrivningar -2 164 007 -1 573 823
Arets avskrivningar -590 184 -590 184
Utgéende avskrivningar -2 754 191 -2 164 007
Redovisat vérde 86 812 609 87 402 793

Taxeringsvirden
Mark 7228 000 7 228 000
Byggnader 28 992 000 28 992 000
36 220 000 36 220 000
Not5  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 9776 91785
Fastighetsskotsel 0 24 083
Fastighetsforsikring 5659 5053
15435 38 921
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

NOTER
Not 6  Skulder till kreditinstitut
Riintesats
Langfristiga skulder

Handelsbanken 584470
Handelsbanken 851210

Kortfristiga skulder

Handelsbanken 584470 1,22%
Handelsbanken 584471  3,70%
Handelsbanken 851210  4,16%

Summa

Villkorsdag

2025-04-30
2025-02-13
2025-04-30

Under 2025 kommer amortering att goras med 365 016 kr.

2024-12-31

9429 754
8 943 065
9 186 409

27559 228

2023-12-31

9429 754
9 186 409

0
9 186 409
121 672

27924 244

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisas
lanen som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens

lanefinansiering dr 1angsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller férlinga lanen under kommande éar.

Lan omsittning 250430, ny rénta 2,86%
Lén omsittning 250213, ny rinta 3,40%
Lan omsittning 250430, ny rénta 2,99%

Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revisionsarvode
Rénta

El

Virme

Avfall
Styrelsearvoden

Sociala avgifter hanforliga till styrelsearvoden

Forskott fran medlemmar
Vinterunderhall

Not 8  Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Not9  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

25000
84 633
9747
23 697
4 606
30 000
9426
185 798
4750

377 657

2024-12-31
29202 000

Inga

Under april/maj kommer samtliga 14n att omférhandlas med banken da de 16per ut.
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102 460
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30 000
9426
147 522
0
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Magnus Larsson Mats Bertilsson

Linus Taqvist

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2018-02-23. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2019-12-09 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-08-08 hos bolagsverket.

Foreningen har inte en gillande underhallsplan.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten Fredriksskans 7:9-7:11 2018-12-27. Bostadsrittsforeningen har uppfort 14
l;gsltg_dlszr?ii(t)t;légenheter och 13 radhus pé fastigheten. Total BOA 2.208 m2. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB

Fastigheterna &r fullvardesforsékrad hos forsakringsbolaget Folksam AB.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadens tekniska status
Kompletterande snorasskydd 2024

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 40 st
Medlemmar vid arets utgang 40 st
Antal lagenheter/radhus 27 st

Under éret har 3 dverlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Magnus Larsson Ordforande
Mats Bertilsson Ledamot
Linus Takvist Ledamot
Marcus Jonasson Suppleant
Revisor

Mikael Olsson Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 7 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2024-05-31.
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fran 1 januari 2024 hojdes arsavgifterna med 13%.

Info som ej anses vara en vésentlig hiandelse
(Foreningen har latit installera snorasskydd pa baksidan av respektive fastighet for att skydda altaner/balkonger fran nedrasande sno.
Peab &tog sig ansvaret att aterstéilla de forstorda altanerna efter ndgra stora snoras varen 2024.)

Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang beskrivs i notupplysning.
Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust beror pa att arsavgifterna ar anpassade for att finansiera de l6pande kostnaderna inklusive amorteringar med ett
mindre arligt likviditetsoverskott. D4 avskrivningarna belastar resultatet med ca 225 tkr mer &n vad amorteringarna &rligen kostar
uppstar det ett underskott i resultatrdkningen med néstan lika mycket.

Under 2024 har foéreningen en planerad investering i snorasskydd som kostade knappt 180 tkr. Denna kostnad har tagits fran tidigare
likviditetsoverskott. Detta gbr sammantaget att foreningen visar ett underskott under aret med ca 370 tkr. Det dr dock inget
orovickande da foreningen har ett starkt eget kapital, idag ca 59 miljoner kronor.

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes januari 2024 med 13% for att mota de 6kade rantekostnaderna.

Skatter och avgifter
Foreningen har ingen fastighetsavgift de forsta 15 aren.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2194 036 1976 741 1622279 1622 501
Resultat efter finansiella poster -369 694 -107 503 -372 895 -217 993
Soliditet (%) 67,92 68 68 67
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 987 800 690 690
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 99 89 94 94
Skuldsittning (kr/kvm) 12 482 12 647 12 812 12 977
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 12 482 12 647 12 812 12 977
Sparande (kr/kvm) 201 212 98 169
Réntekénslighet (%) 13 16 19 19
Energikostnad (kr/kvm) 173 158 180 173

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsréttsyta uppgar till 2 208 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 2 208 kvadratmeter.
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Omforing av fg ars resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Avrets resultat

Belopp vid arets utgadng

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande finns
foljande disponibla medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foreningsstimman foljande
disposition:

lanspraktagande av yttre underhallsfond
Avsittning till yttre underhéllsfond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
52108 800 8256 200 198 720 -821 097 -107 503
-107 503 107 503
66 240 -66 240 0
-369 694
52108 800 8256 200 264 960 -994 840 -369 694
-994 840
-369 694
-1364 534
-178 950
66 240
-1251 824
-1364 534

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 2 2194 036 1976 742
Ovriga rorelseintikter 0 15 583
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2194 036 1992 325
Rorelsekostnader
Driftskostnader och dvriga externa kostnader 3 -1 029 656 =755 117
Personalkostnader -39 426 -39 426
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -590 184 -590 184
Summa rorelsekostnader -1 659 266 -1384 727
Rorelseresultat 534770 607 598
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 545 199
Réntekostnader och liknande resultatposter -905 009 -715 300
Summa finansiella poster -904 464 -715 101
Resultat efter finansiella poster -369 694 -107 503
Resultat fore skatt -369 694 -107 503
Arets resultat -369 694 -107 503
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

86 812 609

86 812 609

86 812 609

1 878
47 067
15435

64 380

377029

377029

441 409

87254 018

2023-12-31

87 402 793

87402 793

87 402 793

5291
25090
38 921

69 302

531526

531526

600 828

88 003 621







Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

60 365 000
264 960

60 629 960

-994 840
-369 694

-1364 534

59 265 426

27559 228
51707
377 657

27 988 592

87254 018

2023-12-31

60 365 000
198 720

60 563 720

-821 097
-107 503

-928 600

59 635 120

18 616 163

18616 163

9308 081
99 016
345 241

9752338

88 003 621







Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 534 770 607 598
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 590 184 590 184
Erhallen rdnta mm 545 198
Erlagd rinta -905 009 -715 300
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 220 490 482 680
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 3413 -2 882
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -11 414 41 541
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -47 309 -100 662
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 45339 12 321
Kassaflode fran den lopande verksamheten 210519 432 998
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -365 016 -365 016
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -365 016 -365 016
Forandring av likvida medel -154 497 67 982
Likvida medel vid érets borjan 531 526 463 544
Likvida medel vid arets slut 377 029 531526
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltalsdefinition

Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har vérderats till anskaffningsviirden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt plan 6ver tillgdngarnas forvintade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 120
Intédkter

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret
redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster frén fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhdr fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostidder 1997 100 1767216
Debiterade elkostnader 38273 69 575
Debiterade uppvarmningskostnader 60 641 47 699
Debiterad vattenforbrukning 29016 25548
Intakt bredband 54 756 54756
Debiterade paminnelseavgifter 240 60
Overlatelseavgifter 4299 3939
Pantsittningsavgifter 4536 525
Andrahandsuthyrningsavgift 10 277 4161
Ovriga debiterade kostnader momsfri -5 102 3263

2194 036 1976 742
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Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader och dvriga externa kostnader

Fastighetsskotsel

Tradgéard

Reparation bostéder
Elkostnad

Uppvarmning fjarrvirme
Vatten och avlopp

Nycklar, 1as, postfack m.m
Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Bredband

Hemsida

Extern tillsyn och besiktning
Undermétning forbrukningsmedia (IMD)
Vinterunderhall

Ovrigt underhall

Ovriga externa kostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsikring
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2024

114 443
0

7264
87592
172 985
121 656
0
53938
22030
57 037
1672

0

12 965
60 906
222453
94 715

1 029 656

2024-12-31

89 566 800

89 566 800
-2 164 007
-590 184

-2 754 191

86 812 609

7228 000
28 992 000

36 220 000
2024-12-31
9776

0
5 659

15435

2023

104 202
843
8613
80 029
176 295
91 867
2974
70 155
19 552
52 069
1672
10 256
8 606
53 465
0

74 519

755 117

2023-12-31

89 566 800

89 566 800
-1573 823
-590 184

-2 164 007

87 402 793

7228 000
28 992 000

36220 000
2023-12-31
9785

24083
5053

38 921







Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

NOTER
Not 6  Skulder till kreditinstitut
Riintesats
Langfristiga skulder

Handelsbanken 584470
Handelsbanken 851210

Kortfristiga skulder

Handelsbanken 584470 1,22%
Handelsbanken 584471  3,70%
Handelsbanken 851210  4,16%

Summa

Villkorsdag

2025-04-30
2025-02-13
2025-04-30

Under 2025 kommer amortering att goras med 365 016 kr.

2024-12-31

9429 754
8 943 065
9 186 409

27559 228

2023-12-31

9429 754
9 186 409

0
9 186 409
121 672

27924 244

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisas
lanen som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens

lanefinansiering dr 1angsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller férlinga lanen under kommande éar.

Lan omsittning 250430, ny rénta 2,86%
Lén omsittning 250213, ny rinta 3,40%
Lan omsittning 250430, ny rénta 2,99%

Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revisionsarvode
Rénta

El

Virme

Avfall
Styrelsearvoden

Sociala avgifter hanforliga till styrelsearvoden

Forskott fran medlemmar
Vinterunderhall

Not 8  Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Not9  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

25000
84 633
9747
23 697
4 606
30 000
9426
185 798
4750

377 657

2024-12-31
29202 000

Inga

Under april/maj kommer samtliga 14n att omférhandlas med banken da de 16per ut.
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2023-12-31

20 000
102 460
8124
22 188
5521
30 000
9426
147 522
0

345 241

2023-12-31
29202 000

Inga







Brf Lindbacka Giavle
Org.nr. 769636-0077

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Magnus Larsson Mats Bertilsson

Linus Taqvist

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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