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Styrelsen for BRF Korpen 6 far hirmed

Forvaltningsberattelse o.”

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 316 163 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-04-02. Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-12
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat 4r ligre in foregdende ar frimst beroende pa underhéllskostnader hirrrande byte av viirmekulvert.

Foreningens likviditet har under &ret férandrats frén 25% till 102%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under éret
fran 231% till 184%.

I resultatet ingér avskrivningar med 325 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —966 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 677 m?, vilket motsvarar 29 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Korpen 50 i Malmé kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader (ett gathus och ett
géardshus) med 19 ldgenheter samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1913. Fastighetens adress ar Friisgatan
6, 6A-C, 211 46 Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kdk 1
2 rum och kok 6
3 rum och kok 2
4 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Lokaler 2
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Total tomtarea 1 104 m?

Bostéider bostadsritt 1 644 m?
Bostéder hyresrétt 122 m?
Total bostadsarea 1766 m?
Total lokalarea 692 m?
Arets taxeringsvirde 39 476 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 39 476 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 53,96 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhall for 1 644 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens aktuella underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2024. Avsittning till underhéllsfonden har for
verksambhetsaret gjorts med 651 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterrenovering 2011
Takrenovering 2012/2013
Relining avloppsstammar 2013
Malning trapphus och kéllare 2016
Véarmepump 2016
Sékerhetsdorrar 2016
Trappmalning 2017
Fonster 2017
Fonsterbyte 2018
Markanldggning 2018
Golvrenovering 2019
Fonster 2019
Renovering Yoga-lokal 2019
Byte huvudbrytare 2020
Ventilation 2021
Malning 2021
Tvéttmaskiner 2022
Virmecentral 2022
Malning 2023
Putsning av véiggar 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler 5 tkr
Installationer 1 587 tkr
Huskropp utvandigt 53 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
My Siira Ordforande 2025

Anders Semmelweis Ledamot 2025

Eva Hradil Ledamot 2025

Camilla Lofgren Ledamot 2025

Magnus Ek Ledamot 2025

Julia Gebauer Ledamot 2025

Hanna Metcalfe Ledamot 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst& Young AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 27 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 623 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.)
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till

AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmairkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande vixthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 2 634 2 487 2282 1955 1 860
Resultat efter finansiella poster* —1290 -1 069 547 337 394
Arets resultat —1290 -1 069 547 337 394
Resultat exkl avskrivningar —966 =744 872 662 744
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl ~1617 1354 295 154 247
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 47 152 46 620 47 683 47 221 47 133
Soliditet %* 51 54 55 55 54
Likviditet % exklusive I%neomforhandlmgar 184 731 450 398 295
kommande verksamhetsér
Likviditet % inklusive laoneomforhandlmgar 102 25 19 14 )
kommande verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter* 39 39 41 47 48
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 624 589 566 566 566
Driftkostnader kr/kvm 998 906 339 298 273
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 329 296 300 263 258
Energikostnad kr/kvm* 175 168 179 159 154
Underhéllsfond kr/kvm 0 193 555 359 187
Reservering till underhallsfond kr/kvm 265 248 235 207 202
Sparande kr/kvm* 276 307 394 304 317
Rénta kr/kvm 331 264 145 106 114
Skuldséttning kr/kvm* 8916 8 440 8527 8610 8697
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 13 330 12 619 12 750 12 873 13 004
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 21,4 21,4 22,5 22,7 23,0
* obligatoriska nyckeltal
1210680
8O0
OO
400 -
—— —————— =
o
2024 2023 2022 2021 2020
e [riftkostriader kr/m? s Oriftkostnader exkl underhdll krfm? Ramta krf m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Kommentar gallande forlust

Forlusten beror framst pé fortsatt hoga underhallskostnader som forvéntas bli lagre fran 2025. Foreningen har dven
hogre rantekostnader under 2024 jamfort med foregéende ar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 24 889 549 1194322 474190 -235315 -1 069015

Disposition enl. arsstimmobeslut ~1069 015 1069 015

Reservering underhallsfond 651 000 651 000

lanspraktagande av

underhallsfond —-1125190 1125190

Arets resultat ~1290 390

Vid arets slut 24 889 549 1194 322 0 —830 140 —1290 390

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1304 330
Arets resultat —1290 390
Arets fondreservering enligt stadgarna —651 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1125190
Summa -2 120 530

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2120530

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 634 005 2495272
Ovriga rorelseintikter Not 3 5230 1 890
Summa rorelseintikter 2 639 235 2 497 162
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 452010 —2226717
Ovriga externa kostnader Not 5 —245 560 —272 491
Personalkostnader Not 6 -93 308 —93 308
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —324 858 —324 858
Summa rorelsekostnader -3 115735 -2 917373
Rorelseresultat —476 501 —420 212
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 356 2853
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —814 245 —651 656
Summa finansiella poster —813 889 —648 803
Resultat efter finansiella poster —1290 390 -1 069 015
Arets resultat —1290 390 -1 069 015
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 44 266 359 44 591 217
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 44 266 359 44 591 217
Summa anliggningstillgdngar 44 266 359 44 591 217
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 64 496 0
Ovriga fordringar Not 12 4122 3 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 93 745 85297
Summa kortfristiga fordringar 162 363 89 158
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2723 108 1940 109
Summa kassa och bank 2723108 1940 109
Summa omsiittningstillgingar 2 885472 2029 267
Summa tillgangar 47 151 831 46 620 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 083 871 26 083 871
Fond for yttre underhall 0 474 190
Summa bundet eget kapital 26 083 871 26 558 061
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —830 140 —235 315
Arets resultat —1290 390 —1069 015
Summa fritt eget kapital -2 120530 —1304 330
Summa eget kapital 23 963 341 25 253 731
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 352 472 13 224 472
Summa langfristiga skulder 20 352 472 13 224 472
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar lan) Not 15 1 562 000 7521 041
Leverantorsskulder 835518 285992
Skatteskulder 2200 1421
Ovriga skulder Not 16 94 983 103 049
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 341 317 230 778
Summa kortfristiga skulder 2 836 018 8 142 281
Summa eget kapital och skulder 47 151 831 46 620 484
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —476 501 —420 212
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 324 858 324 858

—151 643 —95 354

Erhallen rénta 356 2853
Erlagd rénta —814 432 —651 313
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =73 205 —20 699

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 652 965 221 396
Kassaflode fran den lopande verksamheten —385 960 —543 118
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —182 500 —215 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -182 500 -215 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 782 999 758 118
Likvida medel vid arets borjan 1940 109 2 698 227
Likvida medel vid arets slut 2723108 1 940 109
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 20-50
Inventarier Linjar 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 1 024 524 966 515
Hyror, bostéder 136 128 129 648
Hyror, lokaler 1421 208 1334 256
Rabatter —29 025 —30 000
Kabel-tv-avgifter 1920 1920
Debiterad fastighetsskatt- 72 768 86 744
Ovriga ersittningar 6 495 6197
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -13 -8
Summa nettoomsittning 2 634 005 2 495 272
*Ingdr vdrme, el, vatten samt bredband/tv
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 5230 1890
Summa ovriga rorelseintakter 5230 1890
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1 644 457 —1499 226
Reparationer —73 323 =59 761
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —103 730 —102 951
Forsdkringspremier —44 700 =37 331
Kabel- och digital-TV —30 830 —12 533
Systematiskt brandskyddsarbete —50376 -2 249
Serviceavtal —24 802 —25 567
Obligatoriska besiktningar —4 460 —3153
Forbrukningsinventarier —11 336 -1275
Fordons- och maskinkostnader —339 0
Vatten —86 407 —56 601
Fastighetsel —64 929 =75 119
Uppvarmning —280 024 —280 138
Sophantering och atervinning —32 298 —59 104
Forvaltningsarvode drift 0 —11 708
Summa driftskostnader -2 452010 -2 226 717
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —164 982 —154 091
IT-kostnader —4 338 —4 628
Arvode, yrkesrevisorer —22 194 -16 156
Ovriga forvaltningskostnader —17 596 —17 892
Kreditupplysningar —1795 —212
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —6 877 —6 037
Representation 0 —1375
Telefon och porto —11 685 -8 243
Konsultarvoden —12 923 —61279
Bankkostnader -3170 -2 578
Summa ovriga externa kostnader =245 560 =272 491
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =71 000 =71 000
Sociala kostnader —22 308 —22 308
Summa personalkostnader -93 308 -93 308
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —240 180 —240 180
Avskrivningar tillkommande utgifter —84 678 —84 678
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =324 858 =324 858
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 61 2 567
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 34 0
Ovriga rénteintékter 261 287
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 356 2853
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —814 245 —649 311
Réntekostnader till kreditinstitut 0 —2 345
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -814 245 —-651 656
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27760 808 27760 808
Mark 17 431 080 17 431 080
Tillkommande utgifter 2 827 598 2 827598
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 019 486 48 019 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2533017 —2292 837
Tillkommande utgifter —895 252 —810 574
-3 428 269 -3103 411
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —240 180 —240 180
Arets avskrivning tillkommande utgifter —84 678 —84 678
—324 858 —324 858
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 753 126 -3 428 269
Restvarde enligt plan vid arets slut 44 266 359 44 591 217
Varav
Byggnader 24 987 611 25227791
Mark 17 431 080 17 431 080
Tillkommande utgifter 1 847 668 1932 346
Taxeringsvarden
Bostéder 32200 000 32200 000
Lokaler 7 276 000 7276 000
Totalt taxeringsvarde 39 476 000 39 476 000
varav byggnader 22722 000 22722 000
varav mark 16 754 000 16 754 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 127 000 127 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 127 000 127 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —127 000 —127 000

-127 000 -127 000

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —127 000 —127 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =127 000 =127 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4122 3861
Summa o6vriga fordringar 4122 3 861
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 50 006 44700
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 13102
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 161 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 93 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31485 27 496
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 745 85 297
Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 966 1905
Transaktionskonto 2721 143 1938 204
Summa kassa och bank 2723108 1940 109
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 21914 472 20 745 513
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 352 000 -7 431 041
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -210 000 -90 000
Langfristig skuld vid arets slut 20 352 472 13 224 472
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 3,86% 2024-09-28 6557 373,00 -6 532 373,00 25 000,00 0,00
SWEDBANK 3,78% 2024-09-28 873 668,00 —836 168,00 37 500,00 0,00
SWEDBANK 3,19% 2025-03-28 0,00 1352 000,00 0,00 1352 000,00
SWEDBANK 3,86% 2026-03-25 6569 773,00 0,00 50 000,00 6519 773,00
SWEDBANK 3,78% 2027-06-23 6 744 699,00 0,00 40 000,00 6704 699,00
SWEDBANK 2,85% 2029-08-24 0,00 7 368 000,00 30 000,00 7 338 000,00
Summa 20 745 513,00 1351 459,00 182 500,00 21 914 472,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 210 000 kr samt omforhandla ett 1an pa totalt 1 352 000 kr varfor
den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 20 352 472 kr till
betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 50 665 58 733
Skuld sociala avgifter och skatter 44 318 44316
Summa o6vriga skulder 94 983 103 049
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna riantekostnader 49 276 49 463
Upplupna elkostnader 6718 12 757
Upplupna vattenavgifter 21275 19 636
Upplupna varmekostnader 34 887 40 372
Upplupna kostnader for renhallning 2 964 13 590
Upplupna revisionsarvoden 19 500 15 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6184
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 261 250
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 200 436 73525
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 341 317 230778
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 28 026 455 28 026 455

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den dag det framgér av elektronisk signatur

My Siira Eva Hradil
Julia Gebauer Magnus Ek
Camilla Lofgren Anders Semmelweis

Hanna Metcalfe

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Korpen 6, 769616-3521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Korpen 6, 769616-3521 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Korpen 6 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har, i strid mot 867 av stadgarna, inte utsett att tva
revisorer véljs p& senast ordinarie stamma. D& foérfarandet,
enligt var bedémning, inte har inneburit n&gon véasentlig risk
for ekonomisk skada for foreningen paverkas inte vart
yttrande om ansvarsfrihet.

Malmo, den dag som framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Korpen 6 Org.nr: 7696163521



Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F KO rp e n 6 for BRF Korpen 6 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livtt

BRF Korpen 6 Org.nr: 7696163521
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