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Styrelsen for Riksbyggen

i = ey Bostadsrittsforening Tridgardsmdsteriet
Forvaltningsberattelse i

drsredovisning for rdkenskapsadret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-11-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-12-06.
Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningens negativa resultat beror framst pa 6kade drifts- samt rantekostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 706 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 363 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 5% till 3%. Antagen budget for de kommande verksamhetsaren ar
faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Pippi 2 i Malmoé kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 38 lagenheter samt

1 uthyrningslokal. Byggnaderna &r uppforda 2015. Fastighetens adress &r Lonnebergagatan 31 samt Vimmerbyvégen 4 i
Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 10 Antal lokaler 1
3 rum och kok 18 Antal p-platser 40
4 rum och kok 10

Total tomtarea 2 446 m?

Total bostadsareca 2922 m?

Total lokalarea 103 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 103m?

Arets taxeringsvirde 54 732 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 54 732 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Hagtorn Fastighetsservice AB Utemiljo

Riksbyggen Tillsyn och skétsel

Riksbyggen Lokalvard

Riksbyggen Jour/Felanmélan

Riksbyggen Underhéllsplanering
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 109 tkr och planerat underhall for 31 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 089 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 360 kr/m>.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 089 tkr (360 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden och det gor den i féreningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Avloppsspolning 31389
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heidemarie Bengtsson Ordférande 2026
Therése Remon Sekreterare 2026
Anton Gronvall Ledamot 2025
Robin Nilsson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christine Kling Suppleant 2025
Armina Gunic Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Féreningens hyresgist gick i konkurs men en hyresgést ar
funnen som tar dver lokalen under 2025.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 55 personer.

Foreningens érsavgift &ndrades senast 2024-01-01 d& den hojdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% fran
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 802 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.).
Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 2819 2734 2 499 2512 2 468
Rorelsens intikter 2 842 2900 2518 2516 2 496
Resultat efter finansiella poster* —342 86 114 210 163
Arets resultat -342 86 114 210 163
Resultat exkl avskrivningar 363 791 811 905 858
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéll%fond ~726 —298 —131 -3 —62
Balansomslutning 87 867 89 068 89 790 90 668 91339
Arets kassaflode -541 135 -375 118 -39
Soliditet %* 73 72 72 71 70
Likviditet % 3 5 9 15 11
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* " 93 82 87 88 86
fg;?;iﬁtﬁ/kvm uppliten med 904 815 747 754 738
Driftkostnader kr/kvm 493 436 368 346 319
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 482 436 355 346 296
Energikostnad kr/kvm* 282 220 187 168 149
Underhallsfond kr/kvm 2261 1912 1552 1254 950
lI({re/lsi/rrxrllerlng till underhéllsfond 360 360 311 304 304
Sparande kr/kvm* 131 262 282 299 307
Rénta kr/kvm 195 137 80 85 118
Skuldsittning kr/kvm* 7 653 7970 8254 8 581 8 891
Elg;‘tﬁ::;‘t‘fg kr/lvm uppliten med 7923 8251 8 545 8 883 9205
Réntekénslighet %* 8,8 10,1 11,4 11,8 12,5

* obligatoriska nyckeltal

2024 2023 2022 2021

N
o

e DriftkOStnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifrdn
foregdende ars nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsféorméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostiader delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets resultat 2024 innebir forlust frimst pga dkade drifts- samt rintekostnader. Om man bortser ifrin avskrivningarna
som inte ar likviditetspaverkande sa har foreningen ett positivt resultat.

For att undvika framtida forluster hojer foreningen arsavgifterna arligen. Senast hojning &r 2025-01-01 om 5%.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter

Underhiéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

49 674 000 13 556 000

5783170

1 089 000

—31389

—4 766 307
85 641
—1 089 000

31389

85 641

—85 641

—342 095

Vid drets slut

49 674 000 13 556 000

6 840 781

-5738 277

—342 095

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

—4 680 666
—342 095
—1 089 000
31389

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2819190 2 734 088
Ovriga rorelseintikter Not 3 22704 166 268
Summa rorelseintiikter 2 841 894 2900 356
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1490 110 —1318 164
Ovriga externa kostnader Not 5 —265 169 —235 584
Personalkostnader Not 6 —138 393 —145921
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 =705 517 —705 517
Summa rorelsekostnader -2 599 189 —2 405 186
Rorelseresultat 242 705 495170
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i Not 8 0 1 140
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 4272 3329
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —589 072 —413 998
Summa finansiella poster —584 800 —409 529
Resultat efter finansiella poster —342 095 85 641
Arets resultat —-342 095 85 641
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 87321 454 88016 671
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 132 073 142 373
Summa materiella anléiggningstillgangar 87 453 527 88 159 044
Finansiella anldggningstillgdngar
Agarintressen i dvriga foretag Not 13 57 000 57 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 57 000 57 000
Summa anliggningstillgdngar 87 510 527 88 216 044
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6 832 0
Ovriga fordringar Not 15 6 565 6370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 55119 17 011
Summa kortfristiga fordringar 68 516 23 381
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 0 500 000
Summa kortfristiga placeringar 0 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 287 569 328 565
Summa kassa och bank 287 569 328 565
Summa omsittningstillgangar 356 085 851 946
Summa tillgéngar 87 866 612 89 067 990
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 230 000 63 230 000
Fond for yttre underhall 6 840 781 5783170
Summa bundet eget kapital 70 070 781 69 013 170
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —5738277 —4 766 307
Arets resultat =342 095 85 641
Summa fritt eget kapital -6 080 372 -4 680 666
Summa eget kapital 63 990 409 64 332 504
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 357 800 9 154 000
Summa langfristiga skulder 13 357 800 9154 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 9 794 000 14 955 300
Leverantorsskulder Not 20 109 559 62 708
Skatteskulder Not 21 18 640 18 640
Ovriga skulder Not 22 13 058 49228
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 23 583 145 495 610
Summa kortfristiga skulder 10 518 403 15 581 486
Summa eget kapital och skulder 87 866 612 89 067 990
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 242 705 495 170
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 705 517 705 517
948 222 1200 687
Erhéllen rinta 4272 4 469
Erlagd rianta =593 117 —411 394
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —45 135 151 149
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 102 262 49 897
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 416 504 994 809
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —957 500 —860 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —957 500 —860 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —540 996 134 809
Likvida medel vid arets borjan 828 565 693 757
Likvida medel vid arets slut 287 569 828 565

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istdllet for drets resultat samt att rdnteintdikter och rdntekostnader redovisas nu som Erhdllen
ranta respektive Evlagd vinta. Detta har dstadkommits genom att inkludera fordndringar av rdntefordringar och

ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rovelseskulder justerats for att exkludera dessa

fordndringar.
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med andelsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltal som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och &vriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jimforelseédret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostéider 2 342 688 2129 688
Hyror, lokaler 0 151 581
Hyror, p-platser 106 350 99 350
Hyror, 6vriga 55 661 52255
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -213 -290
Vattenavgifter 74 089 64 508
Elavgifter 98 920 117 357
Kabel-tv-avgifter 125 822 96 786
Debiterad fastighetsskatt 6993 10 148
Ovriga ersittningar 8 880 12 705
Summa nettoomséttning 2819190 2734088

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag (Elstod) 0 118 033
Ovriga rorelseintikter 12315 480
Forsdkringsersattningar 10 389 47755
Summa dvriga rorelseintakter 22704 166 268

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —31 389 0
Reparationer —108 900 —215 687
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -9 320 -9 320
Forsakringspremier —33311 —25 624
Kabel- och digital-TV —154 850 —109 227
Aterbiring frén Riksbyggen 200 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete -3 125 —4 375
Serviceavtal —24 552 —35563
Obligatoriska besiktningar —30 483 —54 626
Sno- och halkbekdmpning —18 248 -11319
Drift och férbrukning, 6vrigt —33 750 0
Forbrukningsinventarier =5 407 —493
Vatten —148 122 —128 476
Fastighetsel —405 380 —364 003
Uppvéarmning —298 746 —172 330
Sophantering och étervinning —67 112 —89 384
Forvaltningsarvode drift -117 614 —99 537
Summa driftskostnader -1 490 110 -1318 164
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —181 445 —173 765
IT-kostnader -17 391 —17 391
Arvode, yrkesrevisorer —30 875 —22 750
Ovriga forvaltningskostnader —-8390 —4 746
Kreditupplysningar —68 -1122
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 443 =7 875
Representation -1 807 -2779
Medlems- och foreningsavgifter —1596 -1 596
Konsultarvoden —4 688 0
Bankkostnader —8467 —3561
Summa ovriga externa kostnader -265 169 -235 584
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —114 300 —111 450
Sociala kostnader —24 093 —34 471
Summa personalkostnader -138 393 -145 921
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —695 217 —695 217
Avskrivning Installationer —10 301 —10 301
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =705 517 =705 517
Not 8 Resultat fran 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggen Intresseforening 0 1140
Summa resultat fran 6vriga féretag som det finns ett 0 1140
dgarintresse i
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 4063 3159
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 71 31
Ovriga rinteintikter 139 139
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 4272 3329
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —588 820 —413 972
Ovriga rantekostnader —252 —26
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =589 072 -413 998
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 83 426 000 83 426 000
Mark 10 500 000 10 500 000
93 926 000 93 926 000
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 93 926 000 93 926 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5909 329 —5214113
=5909 329 -5214 113
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —695 217 —695 217
—695 217 -695 217
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =6 604 546 =5909 330
Restvarde enligt plan vid arets slut 87 321 454 88 016 671
Varav
Byggnader 76 821 454 77516 671
Mark 10 500 000 10 500 000
Taxeringsvéarden
Bostéader 53 800 000 53 800 000
Lokaler 932 000 932 000
Totalt taxeringsvarde 54 732 000 54 732 000
varav byggnader 45 783 000 45783 000
varav mark 8 949 000 8 949 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 154 500 154 500
154 500 154 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 154 500 154 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -12127 —1 826
-12 127 -1 826
Arets avskrivningar
Installationer =10 301 =10 301
=10 301 =10 301
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —22 427 -12 127
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 427 -12 127
Restvarde enligt plan vid arets slut 132 073 142 373
Not 13 Agarintressen i évriga foretag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseférening 57 000 57 000
Summa agarintressen i 6vriga foretag 57 000 57 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 594 0
Kundfordringar 6238 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 832 0
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6 565 6370
Summa ovriga fordringar 6 565 6 370
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 34 643 0
Forutbetald renhallning 825 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 154 9 842
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 6 497 7 169
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 55119 17 011
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar 0 500 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 0 500 000
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 287 569 328 565
Summa kassa och bank 287 569 328 565
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 23 151 800 24 109 300
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -9 004 000 —14 677 800
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =790 000 —277 500
Langfristig skuld vid arets slut 13 357 800 9 154 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2024-03-25 6 265 000,00 —6 237 500,00 27 500,00 0,00
SWEDBANK 0,73% 2024-09-28 8 540 300,00 —8 140 300,00 400 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,73% 2025-06-30 9304 000,00 0,00 150 000,00 9 154 000,00
STADSHYPOTEK 3,77% 2026-03-30 0,00 6237 500,00 330 000,00 5907 500,00
SWEDBANK 3,18% 2027-06-23 0,00 8 140 300,00 50 000,00 8090 300,00
Summa 24 109 300,00 0,00 957 500,00 23 151 800,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 790 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem dren dr ca 3 950 000 kr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek 1an om 9 004 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga lanen
under kommande ar.
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Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 109 559 62 708
Summa leverantorsskulder 109 559 62 708
Not 21 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 18 640 8 500
Debiterad preliminarskatt 0 10 140
Summa skatteskulder 18 640 18 640
Not 22 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld f6r moms 13 058 48 508
Ovriga skulder 0 720
Summa ovriga skulder 13 058 49 228
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 35913 35018
Upplupna rantekostnader 45023 4 045
Upplupna elkostnader 39033 36479
Upplupna vattenavgifter 38678 34 656
Upplupna viarmekostnader 30 097 35015
Upplupna kostnader for renhéllning 12 855 16 364
Upplupna revisionsarvoden 20 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 114 300 111 450
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 885
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 247 246 204 698
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 583 145 495 610
Not 24 Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32 474 000 32474 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malmé
Heidemarie Bengtsson Therése Remon
Ordforande
Anton Gronvall Robin Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tradgardsmaisteriet i Malmo, org.nr.
769623-9370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Tradgardsmésteriet
i Malmo for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 7 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsamman rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Tradgardsmasteriet i Malmo for &r 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd vér professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmoé enligt datum for elektronisk underskrift

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ér
styrelsens som bestammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

Bostadsrattsforening  wssaisiimase
Tradgardsmasteriet |
Malmo

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn 161 heba Livtt
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