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Styrelsen for Brf Dalgatan 5-11 i Stj (769615-0122) far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Under aret har foreningen amorterat 3.000.000 kr utéver l6pande amorteringar, totalt har laneskulden
minskat med 3.455.000 kr under rakenskapsaret.

Under aret har entrén i samtliga trapphus malats om.
Tvéattstugan har utrustats med ett nytt torkskap och torktumlare.
Infarten till garaget har asfalterats om.

Lopande underhall har genomforts efter uppkomna behov under perioden

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-07. Foreningen har sitt sate i Sodertalje
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Spettet 20 i Sodertalje kommun, omfattande adresserna Dalgatan 5-11A.
Spettet 20 byggdes ar 1967.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
59 Lagenheter, bostadsratt 3327

5 Lagenheter, hyresratt 308

7 Lokaler, hyresratt 505

45 Antal p-platser

83 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-06-18. Pa stamman deltog 13 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Yildiz Sait Ledamot
Knappstrom Patrick Ledamot
Sahdo Naila Ledamot
Kjellstrom Johan Ledamot
Cecilia Spele Suppleant
Eva Holmqvist Suppleant
Irina Jungsin Suppleant
Irina Jungsin Valberedning
Ingegerd Blomqvist Valberedning

Foreningens firma tecknas av Yildiz Sait, Knappstrom Patrick, Sahdo Naila och Kjellstrom Johan.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i foérening av ledamoéterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Malmer Robert, MT Revision AB.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2020 Stambyte samt vatrumsrenovering i samtliga lagenheter,
installation av flaktar pa taket i varje trapphus.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 73 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 73 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4 446 4 281 4272 4280
Resultat efter fin. poster (tkr) 284 610 573 698
Soliditet (%) 29,3 27,8 27,1 26,3
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 721 693
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9258 9913
Skuldsattning kr/kvm brf yta 14 800 15846
Rantekanslighet % 21% 23%
Energikostnad kr/kvm 235 208
Sparande per kvm 115 190

Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter

55% 53%

Den 1 januari 2023 galler nya krav pa ytterligare nyckeltal i arsredovisningar fér bostadsrattsféreningar
Detta ska tillampas foérsta gangen for det rakenskapsar som inleds narmast efter den 31 december
2022. Nyckeltal som ska lamnas for de tre foregaende réakenskapsaren enligt punkt 5 i det allmanna
radet behdver inte ldAmnas for rakenskapsar som foregar det forsta aret som dessa nya krav tillampas.

Férédndringar i eget kapital

Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 29 627 500 3991300 919379 -71 825378 610034 20 476 933
Foérandring av fond for
yttre underhall 200 000 -200 000
Balanseras i
ny rakning 610034 -610034
Arets resultat 283 566 283 566
Belopp vid 29 627 500 3991300 1119379 -71415344 283 566 20 760 499

arets utgang
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -71 415 344
Arets resultat 283 566
Totalt -71 131778
Avsattning till yttre fond 200 000
Uttag ur yttre fond -203 086
Balanseras i ny rakning -71 128 692
Summa -71131 778

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 4 445 826 4 280 648
Ovriga rorelseintakter 1272 22 633
Summa rorelseintakter 4 447 098 4 303 281
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -2 938 560 -2 387 818
Ovriga externa kostnader 4 -31 061 -23 411
Personalkostnader och arvoden 5 -65 710 -65 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -376 825 -376 822
Summa rorelsekostnader -3412 156 -2 853 761
Rorelseresultat 1034 942 1449 520
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 71705 67 587
Rantekostnader och liknande resultatposter -823 081 -907 073
Summa finansiella poster -751 376 -839 486
Resultat efter finansiella poster 283 566 610 034
Resultat fore skatt 283 566 610 034
Arets resultat 283 566 610 034
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 67 934 063 68 310 888
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 934 063 68 310 888
Summa anlédggningstillgangar 67 934 063 68 310 888
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 881 12 329
Ovriga fordringar 13123 1380
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 838 154 923
Summa kortfristiga fordringar 104 842 168 632
Kassa och bank

Kassa och bank 7 2 898 359 5222 794
Summa kassa och bank 2 898 359 5222794
Summa omsattningstiligangar 3 003 201 5391 426
SUMMA TILLGANGAR 70 937 264 73702 314
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 618 800 33 618 800
Fond for yttre underhall 1119 379 919 379
Ovriga fonder 57 154 098 57 154 098
Summa bundet eget kapital 91 892 277 91 692 277
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -71 415 344 -71 825 378
Arets resultat 283 566 610 034
Summa fritt eget kapital -71131778 -71 215 344
Summa eget kapital 20 760 499 20476 933
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 39 836 250 45 453 750
Summa langfristiga skulder 39 836 250 45 453 750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9017 500 6 855 000
Leverantorsskulder 384 078 312 582
Skatteskulder 11 570 8 946
Ovriga skulder 357 344 161 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 570 023 433 792
Summa kortfristiga skulder 10 340 515 7771631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 937 264 73702 314
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 1034 942 1449 519
Avskrivningar 376 825 376 822
Erlagd ranta och ranteintakter -751 375 -839 485

660 392 986 856

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 660 392 986 856
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -552 -1 926
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 64 342 -41 681
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 71496 289 373
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 334 887 -177 756
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1130 565 1 054 866
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 455 000 -455 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 455 000 -455 000
Arets kassaflode -2 324 435 599 866
Likvida medel vid arets borjan 5222 794 4 622 928
Likvida medel vid arets slut 2 898 359 5222794
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6éper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)
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Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5 (0,5)
Markanlaggning 50 (5,0)
Takomlaggning 2,5 (2,5)
Entredorrar 50 (5,0)
Varmecentral 50 (5,0)
Maskiner 10,0 (10,0)
Maobler 20,0 (20,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Noter till rersultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 2 378 664 2287 183
Hyror 2 064 300 1 988 060
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 866 5427
Ovriga hyresintakter -4 -22
4 445 826 4 280 648

# visma sign



Brf Dalgatan 5-11A i Sodertélje 11(14)
769615-0122

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel och stadning 252 387 184 412
Tillsyn, besiktning, kontroller 117 120 103 740
Tradgardsskotsel 4794 10 606
Sndrojning 32 064 60 138
Sotning 8 850 3095
Reparationer 246 544 64 631
El 125 215 126 416
Uppvarmning 930 066 816 483
Vatten 182714 152 841
Sophamtning 95 002 123 504
Fettavskiljare 18 270 1775
Forsakringspremie 96 650 90 848
Fastighetsavgift bostader 104 318 101 696
Fastighetsskatt lokaler 64 000 64 000
Ovriga fastighetskostnader 25 406 10 781
Kabel-tv/Bredband/IT 231390 256 571
Forvaltningsarvode ekonomi 178 547 169 568
Panter och o6verlatelser 1791 5579
Ovriga externa tjanster 20 346 24 059
2735474 2370743
Underhall
Gemensamma utrymmen 41 463
Hissar - 17 075
Malning 161 623 -
203 086 17 075
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2938 560 2 387 818
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 1766 3411
Besiktnings- och utredningskostnader 3045 -
Revisionarvode 26 250 20 000
Summa 31 061 23 411
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 37 500 50 000
Ovrigt arvode styrelse 12 500 -
Sociala kostnader 15710 15710
65710 65710

Foreningen har ingen anstalld under aret
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2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 49 481 574 49 481 574
-Ombyggnad 5569 500 5569 500
-Mark 18 214 917 18 214 917
-Markanlaggning 49 425 49 425
73315416 73315416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 004 528 -4 627 706
-Arets avskrivning enligt plan -376 825 -376 822
-5 381 353 -5 004 528
Redovisat véarde vid arets slut 67 934 063 68 310 888
Taxeringsvarde
Byggnader 41 400 000 41 400 000
Mark 17 000 000 17 000 000
58 400 000 58 400 000
Bostader 52 000 000 52 000 000
Lokaler 6 400 000 6 400 000
58 400 000 58 400 000
Not 7 Kassa och bank
2024 2023
Danske bank 10 594 7870
Danske bank sparkonto 70 878 2529630
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 816 887 2 685 294
Summa 2 898 359 5222 794
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Langivare Konvertering Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2026-02-02  3,15% 8 402 500 -
Danske Bank - 5042 500
Danske Bank 2025-06-30  1,49% 8 812 500 9 062 500
Danske Bank - 6 400 000
Danske Bank 2026-12-30  1,25% 31 638 750 31 803 750
48 853 750 52 308 750
Varav kortfristig del 9017 500 6 855 000
Varav langfristig del 39 836 250 45 453 750
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Ovriga noter
Not 9 Stallda sékerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 54 070 000 54 070 000
Summa stéllda sékerheter 54 070 000 54 070 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Kjellstrom Sait Yildiz

Patrick Knappstrom Naila Sahdo

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-
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tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
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— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: AR Brf Dalgatan 5-11 A i Sédertélje 2024

bc65e9b5-c273-4534-b05d-5d416b52700d - 2025-06-09 18:02:47 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 744d509c-3447-4f44-8879-98103341147f - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

SAIT YILDIZ

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: 87111720
4c0f6038-3a30-4840-b065-07fdacb2ea7c - 2025-06-09 18:45:39 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - b7753460-4cbb-43d0-954c-ca73f009c2b4 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

NAILA SAHDO

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Dalgatan 5-11
1f739508-561-4c20-9867-1aa2311cfd59 - 2025-06-09 20:01:54 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 49605476-84eb-41e0-b6f1-58381a312e1b - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Robert Malmer

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  MT Revision AB
6320d2a5-5724-48e4-a667-ab4eb67dc7ae - 2025-06-10 12:25:12 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - b7d6d505-079f-4499-8b25-387864f3c2d5 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/b511fe9d-5a6¢-42f7-b678-866fe7d0adle

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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