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Styrelsen for BRF Aspelyckan far

Forvaltningsberattelse i "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett underskott 264 247 kr innan avsittningen har gjorts till foreningens underhallsfond. Och
iansprakstagande av underhallsfonden medel skett. Resultatet efter fondféréndring visar ett underskott med 241 264 kr.

Driftkostnaderna har 6kat jaimfort med tidigare ar, mer underhalls- och reparationskostnader samt en 6kning av
vattenkostnader.

Upplysning vid forlust
Foreningen har under &ret genomfort underhéll for 323 tkr och omsatt tva av sina 14n till hdgre rénta vilket &r
anledningen till att forlust har uppstétt.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 12% till 14%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 264% till 250%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 099 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 834 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Vipan 3 Kalmar kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 43 lagenheter samt
1 géstlagenhet och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 2014/2015. Fastighetens adress ar Eriks Dahlbergsvag 17-21.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 7
3 rum och kok 24
4 rum och kok 10
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 36

Antal garage 1

Antal garage 1

Total tomtarea 2 433 m?
Bostéder bostadsritt 3471 m?
Lokal area 93 m?
Arets taxeringsvirde 68 607 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 68 607 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen.

Foreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanlaggningar tillsammans med Brf Norrgard och Brf Nyckeln.

I Vipan GA:1 ansvara féreningen for 50,7% av driftkostnaderna. Gemensamhetsanlaggningen Vipan GA:2 dr uppdelad i
tva sektioner dér féreningen sektion 1 ansvarar for 60,6% av driftkostnaderna och sektion 2 ansvara man for 34,1% av
driftkostnaderna

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 124 tkr och planerat underhall for 323 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 4 708 tkr for de
nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden pa ar for foreningen ligger pa 471 tkr (136 kr/kvm). Avsittningen for
verksambhetsaret har skett med 300 tkr (86 kr/kvm). Tittar man pé fondavséttning for de narmsta 30 aren har foreningen
en genomsnittlig kostnad per ar pa 621 tkr. Rekommenderad avsittning per &r dr da 551 tkr med den behéllning
foreningen har i underhallsfondens nu.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

OVK besiktning 2024

Malning miljérum 2022

Installation utrustning hissar 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen — Batteribyte

nddbelysning garage 22 494

Utbyte IMD-utrustning 238 148

Maélning och fasadtvétt 62 344

Planerat underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2025

Hissar 2025 Ej beslutat
Belysning garage 2025

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Jonasson Ordforande 2026

Marie-Louise Carreberg Sekreterare 2025

Marcus Lord Vice ordférande 2026

Per Johnsson Ledamot 2025

Moa Moller Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Matscheko Suppleant 2025

Hakan Noreby Suppleant 2026

Karin Eriksson Suppleant 2026

Cecilia Palacio Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och ovriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franz Lindstrom, Ernst & Young AB
Ronny Elofsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Sundén 2025
Hans-Ivar Nilsson 2025
Lena Holmberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 71 personer.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 8 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 813 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 3812 3243 2 893 2 853 2 815
Rorelsens intdkter 3939 3417 2945 2879 2 854
Resultat efter finansiella poster* —264 —427 —-105 19 —61
Resultat exkl avskrivningar 834 672 994 1112 997
Resultat. exkl. avskrlvn}'ngar men inkl 534 403 725 843 728
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 131 039 131 587 132 316 132 876 133 369
Arets kassaflode 275 315 584 618 -36
Soliditet %* 70 70 70 70 69
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 250 264 279 236 160
verksamhetsér
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 14 12 10 - -
\éerksamgletsirl ot v total

rsavgift andel i % av totala
rérelségintéikter* 85 81 82 83 83
ég;fiﬁlrgtfj/ kvm uppldten med 966 797 695 689 681
Driftkostnader kr/kvm 440 313 325 266 275
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 349 304 325 257 275
Energikostnad kr/kvm* 199 213 206 162 172
Underhallsfond kr/kvm 624 631 565 497 431
lljre/ls(irr\rflermg till underhéllsfond 34 75 75 75 75
Sparande kr/kvm* 325 198 287 321 280
Rénta kr/kvm 335 317 79 80 103
Skuldséttning kr/kvm* 10 754 10 895 11 035 11175 11316
Sg;fj::;ﬁlfg kr/lvm upplaten med 11043 11187 11331 11 475 11619
Réntekénslighet %* 11,4 14,0 16,3 16,6 17,1
Genomsnittsrianta % 3,09 2,89 0,71 0,71 091

* obligatoriska nyckeltal

2024 2023

2022

2021

e Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primér intékt) dndrats. Fran och med rékenskapsar som
inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare
ar har det varit uppdelat pa nettoomséttning och ovriga intékter. Fordndringen omfattar 4ven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 95 500 000 2248 691 ~5268882  —426594
Disposition enl. arsstimmobeslut —426 594 426 594
Reservering underhallsfond 300 000 2300 000
lanspraktagande av

underhallsfond —322983 322983

Arets resultat _064 247
Vid arets slut 95 500 000 2225708 -5 672 493 —264 247

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =5 695477
Arets resultat —264 247
Arets fondreservering enligt stadgarna =300 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 322 983
Summa —5936 741

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5936 741

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 811 899 3242 655
Ovriga rorelseintikter Not 3 127 191 174 390
Summa rorelseintikter 3939090 3417 045
Rorelsekostnader
Driftskostnader och 6vriga externa kostnader Not 4, 5 —1 980 247 -1654 172
Personalkostnader Not 6 —28 607 =26 120
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 098 586 —1 098 586
Summa rorelsekostnader -3 107 440 -2 778 877
Rorelseresultat 831 650 638 168
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1290
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 96 657 63 646
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1192 555 —1129 698
Summa finansiella poster —1 095 898 -1 064 762
Resultat efter finansiella poster —264 247 —426 594
Arets resultat —264 247 —426 594

9 | ARSREDOVISNING BRF Aspelyckan Org.nr: 7696255962

Transaktion 09222115557545164805

Signerat HJ, MC, ML, PJ, MM, RE, FL




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 126 841 784 127 899 436
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 398 722 439 655
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 186 250 0
Summa materiella anliggningstillgangar 127 426 756 128 339 091
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 64 500 64 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 64 500 64 500
Summa anlaggningstillgadngar 127 491 256 128 403 591
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 35 0
Ovriga fordringar Not 16 99 515 82 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 201 332 129 616
Summa kortfristiga fordringar 300 882 212 093
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3 246 507 2971224
Summa kassa och bank 3246 507 2971224
Summa omséttningstillgdngar 3547 389 3183317
Summa tillgangar 131 038 645 131 586 908
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 500 000 95 500 000
Fond for yttre underhall 2225708 2 248 691
Summa bundet eget kapital 97 725 708 97 748 691
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 672 494 —5268 882
Arets resultat —264 247 —426 594
Summa fritt eget kapital -5 936 741 =5 695 477
Summa eget kapital 91 788 967 92 053 214
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 023 744 12 527 128
Summa langfristiga skulder 13 023 744 12 527 128
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 25304 780 26 301 396
Leverantorsskulder Not 20 402 501 91 689
Ovriga skulder Not 21 43 998 41 569
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 474 656 571912
Summa kortfristiga skulder 26 225 935 27 006 566
Summa eget kapital och skulder 131 038 645 131 586 908
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 831 650 638 168
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 098 586 1 098 586

1930 236 1736 754

Erhéllen rénta 129 465 21 085
Erlagd rinta —1229 566 —996 104
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —121 597 —10 807

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 252 995 63 789
Kassaflode fran den lopande verksamheten 961 533 814 717
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgaende byggnation —186 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten —186 250 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =500 000 —500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =500 000 —500 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 275283 314717
Likvida medel vid érets borjan 2971224 2 656 507
Likvida medel vid érets slut 3246 507 2971224
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 5-20 ar
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 820 852 2279 468
Hyror, lokaler 104 172 102 132
Hyror, garage 344 748 355309
Hyror, p-platser 3120 3120
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —16 380 -8 216
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 040 =780
Vattenavgifter 139 329 109 157
Elavgifter 275 506 255968
Kabel-tv-avgifter 121 260 121 260
Ovriga avgifter 0 1370
Ovriga ersittningar 18913 20 829
Intékter sald el solceller 1426 3 047
Oresutjimning —7 -9
Summa nettoomsittning 3811899 3242 655
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag, elstod 0 143 818
Ovriga rorelseintikter 127 191 30572
Summa ovriga rorelseintakter 127 191 174 390
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —322 986 -33015
Reparationer —123 936 =78 744
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —26 070 -26 070
Samfillighetsavgifter =7200 =7200
Forsakringspremier —59 680 —49 733
Kabel- och digital-TV *fatt tillbaka pengar fran telia dédrmed mindre belopp, —67 912 0
Aterbiring fran Riksbyggen 400 3400
Systematiskt brandskyddsarbete =7500 0
Serviceavtal —15 889 —15204
Obligatoriska besiktningar =72 379 —21 068
Sné- och halkbekdmpning —30 890 —22 140
Erséttningar till hyresgéster 0 —476
Drift och forbrukning, dvrigt —1225 —4 750
Forbrukningsinventarier —43 505 -8 026
Vatten —169 156 —134 684
Fastighetsel —337 225 —427 703
Uppvarmning —201 848 —195 394
Sophantering och atervinning =81 037 =94 002
Forvaltningsarvode extra 0 —1 806
Summa driftskostnader -1 568 038 -1116 614

*Kabel- och digital TV, fatt tillbaka 88 598kr fran Telia da man tidigare betalt for mycket. Ddrmed mindre kostnad 2024, egentliga

kostnaden dr 156 510kr.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode RB —345 404 —344 524
IT-kostnader — enbart Telematik —449 —159 454
Arvode, yrkesrevisorer -18 813 —13 246
Ovriga forvaltningskostnader —23 977 —11 284
Kreditupplysningar =720 —420
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1313 -3 413
Representation —5221 0
Kontorsmateriel -5375 0
Medlems- och foreningsavgifter -1935 —1935
Kopta tjénster 0 -1013
Bankkostnader —2 878 —2270
Ovriga externa kostnader — registrering laddbilsplatser -6 125 0
Summa o6vriga externa kostnader -412 209 -537 558

Not 6 Personalkostnader
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —23 430 =23 700
Ovriga personalkostnader =300 0
Sociala kostnader —4 877 -2 420
Summa personalkostnader -28 607 -26 120
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstililgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 057 653 —1 057 653
Avskrivning Installationer —40 933 —40 933
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 098 586 -1 098 586
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 1290
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1290
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 613
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 95 607 62 282
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 111
Ovriga rinteintikter 1 050 639
Summa o6vriga réanteintédkter och liknande resultatposter 96 657 63 646
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1192 555 —1129 698
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 192 555 -1129 698
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 126 918 311 126 918 311
Mark 10 500 000 10 500 000
137 418 311 137 418 311
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 137 418 311 137 418 311
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 518 875 —8461 222
-9 518 875 -8 461 222
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1057 653 —1 057 653
-1 057 653 -1 057 653
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 576 528 -9 518 875
Restvirde enligt plan vid arets slut 126 841 784 127 899 436
Varav
Byggnader 116 341 784 117 399 436
Mark 10 500 000 10 500 000
Taxeringsvéarden
Bostider 66 000 000 66 000 000
Lokaler 2 607 000 2 607 000
Totalt taxeringsvarde 68 607 000 68 607 000
varav byggnader 57522 000 57522 000
varav mark 11 085 000 11 085 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 556 631 556 631

556 631 556 631
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 556 631 556 631
Arets avskrivningar
Installationer —40 933 —40 933
-40 933 -40 933

Ackumulerade avskrivningar
Installationer —157 909 —116 976
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -157 909 -116 976
Restvarde enligt plan vid arets slut 398 722 439 654
Varav
Installationer 398 722 439 654
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2024-12-31 2023-12-31
Installation 3st laddboxar garage 186 250
Vid arets slut 186 250 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag

2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 64 500 64 500
Summa aktier och andelar i intresseféoretag och gemensamt styda 64 500 64 500
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 61 26
Nedskrivning av kundfordringar —26 —26
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 35 0
Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 20 856 20 856
Skattekonto 32579 31529
Ovriga kortfristiga fordringar 46 080 30 092
Summa o6vriga fordringar 99 515 82 477
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rianteintakter 11 043 43 851
Forutbetalda forsékringspremier 66 841 59 680
Forutbetalda driftkostnader 8765 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 085 26 085
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 88 598 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 201 332 129 616
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 670 856 2292 440
Transaktionskonto 575 652 678 784
Summa kassa och bank 3 246 507 2971 224
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 38 328 524 38 828 524
Niésta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -24 804 780 -25 801 396
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 =500 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 023 744 12 527 128

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 3,43% 2025-02-14 12 817 652,00 0,00 200 000,00 12 617 652,00
SBAB 3,89% 2026-01-19 13 343 744,00 0,00 160 000,00 13 183 744,00
SBAB 0,87% 2025-02-14 12 667 128,00 0,00 140 000,00 12 527 128,00
Summa 38 828 524,00 0,00 500 000,00 38 328 524,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld pa 24 804 780 kr avser 1an som I6per ut och som foreningen har for avsikt att inte
16sa utan i stéllet villkorsdndra. Av den langfristiga skulden forfaller 13 023 744 kr till betalning 2 ér efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 388 057 79 572
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 14 444 12 117
Summa leverantorsskulder 402 501 91 689
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Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld f6r moms 31390 32039
Skuld sociala avgifter och skatter 11 906 9530
Clearing 702 0
Summa oévriga skulder 43 998 41 569
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 136 450 173 461
Upplupna elkostnader 45 645 52613
Upplupna varmekostnader 26 767 49 021
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7200 7200
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 258 593 289 617
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 474 656 571 912
Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 42 100 000 42 100 000
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Aspelyckan org.nr 769625-5962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Aspelyckan for ar 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foéreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foéreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Aspelyckan for ar 2024-01-
01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Kalmar den

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor

Ronny Elofsson
Fortroendevald revisor
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