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Styrelsen for Brf Fisken 17 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Fisken10 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forenngens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Fisken 10 bestar av ett flerbostadshus i tvé vaningar med totalt 10
lagenheter varav 8st dr upplatna bostadsritter och 2 st &r upplétna med hyresritt samt en lokal upplaten
med hyresritt. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Léagenhetsfordelning:
8 st 1 rum o kok
2 st 2 rum o kok

Den totala boytan &r 504 kvm varav 98 kvm &r upplatna med hyresritt.
Lokalytan ér 196 kvm. Uthyrd.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsakringar Varmland.

Fastigheten underhéllsfond
Avsittning till underhélllsfond skall goras érligen enligt underhéllsplan. Féreningen saknar
underhéllsplan varfor ingen avsattning skett.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastigheten langsiktiga véarde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av stigande
rantor mm kan balanseras med hdjda ménadsavgifter

Styrelse

Linda Falander Ledamot  Ordf6rande
Louise Kihlgren Ledamot

Elin Martinsen Ledamot

Sara Fritz Suppleant

For styrelsen finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisor
Peter Rosengren Lorka Revision AB Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-03-01.
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Medlemsinformation

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 8 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut upplatna . Under aret har en dverlatelse skett.

Anstillda

Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har genomfort en OVK, i dvrigt har styrelsen inget ytterligare att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

2(13)

Arsavgifterna har varit oforindrade under 2024. Genomsnittlig arsavgift var 651kr/kvm. Fran och med
1/1 -25 hojdes arsavgifterna med 70 % och ytterligare avgiftsokning planerad med 40% fran den 1/7 -25.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften &dr 1 630 kr per lidgnhet och 1% pé lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
560
_164

651
9555

16 474
-109
25

153

47
13 802
50

2023
550
-27

651
9633

16 609
102
25
141

48
13918
50

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
534
75

651
9712

16 745
197
26
138

47
13979
50

2021
530
59

651
9790

16 880
176
26

142

50
14 008
50
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat och negativt kassaflode. Styrelsen ser aktivt dver avgiftsuttaget
och efterstravar en tillfredstdllande likviditet. Styrelsen bedomer att foreningen, trots arets forlust
fortfarande har en tillfredsstéllande likviditet och soliditet och att det inte finns négra tvivel kring
foreningens formaga att infria sina dtaganden.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond Balanserat Arets Totalt
insatser Yttre-underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6 406 885 657 750 -15786 -27 421 7 021 428
Disposition av foregédende
ars resultat: -27 421 27421 0
Arets resultat -164 092 -164 092
Belopp vid arets utgang 6 406 885 657 750 -43 207 -164 092 6 857 336

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -43 208
arets forlust -164 092
-207 300

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores -207 300
-207 300

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 559 943 549 646

Ovriga rorelseintikter 1 465 0

Summa rorelseintiakter 561 408 549 646

Rorelsekostnader

]?rifts—och underhallskostnader 3 -295 675 -299 720

Ovriga externa kostnader 4 -61 808 -41 748

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -86 000 -60 000

Summa rorelsekostnader -443 483 -401 468

Rorelseresultat 117 925 148 178

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 632 315
Réntekostnader och liknande resultatposter -282 649 -175914
Summa finansiella poster -282 017 -175 599
Resultat efter finansiella poster -164 092 =27 421
Resultat fore skatt -164 092 -27 421

Arets resultat -164 092 227 421
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

13 018 407

13 018 407

13 018 407

2720
45 249
25710
73 679

709 447
709 447
783 126

13 801 533
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2023-12-31

13 104 407
13 104 407

13 104 407

21473
28416
49 889

764 198
764 198
814 087

13 918 494
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

6 406 885
657 750
7 064 635

-43 208
-164 092
-207 300

6 857 335

3419 131
3419131

3269139
120 994
45790
89 144
3525 067

13 801 533
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2023-12-31

6 406 885
657 750
7 064 635

-15 786
-27 421
-43 207
7 021 428

6 688 270
6 688 270

55008
38319
44 680
70 789
208 796

13 918 494
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-164 092
86 000

-78 092

-2720
-21 070
82 675
19 465
258

-55 008
-55 008
-54 750

764 198
709 448
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2023-01-01
-2023-12-31

-27 421
60 000

32579

-33 266
12 862

8 884
21 059

-55 008
-55 008
-33 949

798 147
764 198
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt 100-arig plan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror

Hyror garage och parkeringsplatser

2024

264 504
291 117

4320
559 941

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Fastighetsskotsel

Vatten o avlopp
Renhéllning/sophétning
Fastighetsforsiakring
Kabeltvkostnad
Fastighetsskatt

Rep och underhall
Tradgérdskostnader och va
Forbrukningsmaterial
Snordjning & sandning
Obligatorisk vent. kontro

Not 4 Ovriga kostnader

Forvaltingskostnader
Ovrig administration
Revision

2024

81319
8110
61 950
17 784
14 227
15 696
10192
23100
1500
259
2153
18 660
40 726
295 676

2024

37560
16 248

8 000
61 808
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2023

264 505
280 824

4320
549 649

2023

74 010
5597
66 562
18 811
13 563
13079
9702
22 690
39 166
3025
5689
27 826
0

299 720

2023

35615
5133
1 000

41 748
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2024-12-31

13 404 407
13 404 407

-300 000
-86 000
-386 000

13 018 407

4913 000
2772 000
7 685 000

8192 820
4 825 587
13 018 407
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2023-12-31

13 404 407
13 404 407

-240 000
-60 000
-300 000

13 104 407

4913 000
2772 000
7 685 000

13 104 407
0
13 104 407

Under aret har fastighetsvirdet delats upp pa byggnad och mark med taxeringsvérdet som grund.

Samtidigt har avskrivningstiden dndrats till 100 &r.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vinerforvaltning
Tele2
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsiakring

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
SEB

SEB

SEB
Rohmé&Co
Rohmé&co

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 55 tkr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 6 413 000 kr.

Rantesats
%

4,74

3,22

4,74

5

5

2024-12-31

9435
2 561
13714

0
25710

Datum for
rianteindring
2029-04-28
2025-03-28
2028-04-28
Rorlig

Rorlig

2023-12-31

10 515
2 548
13 155
2198
28 416

Lanebelopp
2024-12-31
1727 902
1727901
1727901
770 110
734 456

6 688 270

3269 139
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

El 783 0
Virme 10 614 12 094
Snordjning 0 11267
Renhallning 1205 1151
Forskottsbetalda avgifter 65 842 35035
Upplupna utgiftsrantor 1219 10 242
Revision 9000 1 000
Paminnelseavgifter 480 0
89 143 70 789

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den 1 maj 2025 avvecklas en befintlig hyresgést i lokalen, och foreningen soker dérfor en ny hyresgést.
For att tidcka det tillfdlliga intéktsbortfallet hojs avgiften med 40 % fran och med den 1 juli 2025 tills
dess att en ny hyresgist har kontrakterats.

Not 10 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 5500 000 5500 000
5500 000 5500 000
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Linda Falander Louise Kihlgren
Ordforande Ledamot

Elin Martinsen

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Fisken 17 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Fisken10 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forenngens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Fisken 10 bestar av ett flerbostadshus i tvé vaningar med totalt 10
lagenheter varav 8st dr upplatna bostadsritter och 2 st &r upplétna med hyresritt samt en lokal upplaten
med hyresritt. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Léagenhetsfordelning:
8 st 1 rum o kok
2 st 2 rum o kok

Den totala boytan &r 504 kvm varav 98 kvm &r upplatna med hyresritt.
Lokalytan ér 196 kvm. Uthyrd.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsakringar Varmland.

Fastigheten underhéllsfond
Avsittning till underhélllsfond skall goras érligen enligt underhéllsplan. Féreningen saknar
underhéllsplan varfor ingen avsattning skett.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastigheten langsiktiga véarde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av stigande
rantor mm kan balanseras med hdjda ménadsavgifter

Styrelse

Linda Falander Ledamot  Ordf6rande
Louise Kihlgren Ledamot

Elin Martinsen Ledamot

Sara Fritz Suppleant

For styrelsen finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisor
Peter Rosengren Lorka Revision AB Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-03-01.
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Medlemsinformation

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 8 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut upplatna . Under aret har en dverlatelse skett.

Anstillda

Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har genomfort en OVK, i dvrigt har styrelsen inget ytterligare att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

2(13)

Arsavgifterna har varit oforindrade under 2024. Genomsnittlig arsavgift var 651kr/kvm. Fran och med
1/1 -25 hojdes arsavgifterna med 70 % och ytterligare avgiftsokning planerad med 40% fran den 1/7 -25.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften &dr 1 630 kr per lidgnhet och 1% pé lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
560
_164

651
9555

16 474
-109
25

153

47
13 802
50

2023
550
-27

651
9633

16 609
102
25
141

48
13918
50

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
534
75

651
9712

16 745
197
26
138

47
13979
50

2021
530
59

651
9790

16 880
176
26

142

50
14 008
50
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat och negativt kassaflode. Styrelsen ser aktivt dver avgiftsuttaget
och efterstravar en tillfredstdllande likviditet. Styrelsen bedomer att foreningen, trots arets forlust
fortfarande har en tillfredsstéllande likviditet och soliditet och att det inte finns négra tvivel kring
foreningens formaga att infria sina dtaganden.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond Balanserat Arets Totalt
insatser Yttre-underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6 406 885 657 750 -15786 -27 421 7 021 428
Disposition av foregédende
ars resultat: -27 421 27421 0
Arets resultat -164 092 -164 092
Belopp vid arets utgang 6 406 885 657 750 -43 207 -164 092 6 857 336

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -43 208
arets forlust -164 092
-207 300

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores -207 300
-207 300

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 559 943 549 646

Ovriga rorelseintikter 1 465 0

Summa rorelseintiakter 561 408 549 646

Rorelsekostnader

]?rifts—och underhallskostnader 3 -295 675 -299 720

Ovriga externa kostnader 4 -61 808 -41 748

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -86 000 -60 000

Summa rorelsekostnader -443 483 -401 468

Rorelseresultat 117 925 148 178

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 632 315
Réntekostnader och liknande resultatposter -282 649 -175914
Summa finansiella poster -282 017 -175 599
Resultat efter finansiella poster -164 092 =27 421
Resultat fore skatt -164 092 -27 421

Arets resultat -164 092 227 421
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

13 018 407

13 018 407

13 018 407

2720
45 249
25710
73 679

709 447
709 447
783 126

13 801 533

5(13)

2023-12-31

13 104 407
13 104 407

13 104 407

21473
28416
49 889

764 198
764 198
814 087

13 918 494
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

6 406 885
657 750
7 064 635

-43 208
-164 092
-207 300

6 857 335

3419 131
3419131

3269139
120 994
45790
89 144
3525 067

13 801 533

6(13)

2023-12-31

6 406 885
657 750
7 064 635

-15 786
-27 421
-43 207
7 021 428

6 688 270
6 688 270

55008
38319
44 680
70 789
208 796

13 918 494
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-164 092
86 000

-78 092

-2720
-21 070
82 675
19 465
258

-55 008
-55 008
-54 750

764 198
709 448

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-27 421
60 000

32579

-33 266
12 862

8 884
21 059

-55 008
-55 008
-33 949

798 147
764 198
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt 100-arig plan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror

Hyror garage och parkeringsplatser

2024

264 504
291 117

4320
559 941

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Fastighetsskotsel

Vatten o avlopp
Renhéllning/sophétning
Fastighetsforsiakring
Kabeltvkostnad
Fastighetsskatt

Rep och underhall
Tradgérdskostnader och va
Forbrukningsmaterial
Snordjning & sandning
Obligatorisk vent. kontro

Not 4 Ovriga kostnader

Forvaltingskostnader
Ovrig administration
Revision

2024

81319
8110
61 950
17 784
14 227
15 696
10192
23100
1500
259
2153
18 660
40 726
295 676

2024

37560
16 248

8 000
61 808
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2023

264 505
280 824

4320
549 649

2023

74 010
5597
66 562
18 811
13 563
13079
9702
22 690
39 166
3025
5689
27 826
0

299 720

2023

35615
5133
1 000

41 748
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2024-12-31

13 404 407
13 404 407

-300 000
-86 000
-386 000

13 018 407

4913 000
2772 000
7 685 000

8192 820
4 825 587
13 018 407

11 (13)

2023-12-31

13 404 407
13 404 407

-240 000
-60 000
-300 000

13 104 407

4913 000
2772 000
7 685 000

13 104 407
0
13 104 407

Under aret har fastighetsvirdet delats upp pa byggnad och mark med taxeringsvérdet som grund.

Samtidigt har avskrivningstiden dndrats till 100 &r.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vinerforvaltning
Tele2
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsiakring

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
SEB

SEB

SEB
Rohmé&Co
Rohmé&co

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 55 tkr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 6 413 000 kr.

Rantesats
%

4,74

3,22

4,74

5

5

2024-12-31

9435
2 561
13714

0
25710

Datum for
rianteindring
2029-04-28
2025-03-28
2028-04-28
Rorlig

Rorlig

2023-12-31

10 515
2 548
13 155
2198
28 416

Lanebelopp
2024-12-31
1727 902
1727901
1727901
770 110
734 456

6 688 270

3269 139
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Virme

Snordjning

Renhallning
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Revision
Paminnelseavgifter

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

783
10614
0
1205
65 842
1219
9 000
480
89 143

12 (13)

2023-12-31

0

12 094
11267
1151
35035
10 242
1 000

70 789

Den 1 maj 2025 avvecklas en befintlig hyresgést i lokalen, och foreningen soker dérfor en ny hyresgést.
For att tidcka det tillfdlliga intéktsbortfallet hojs avgiften med 40 % fran och med den 1 juli 2025 tills

dess att en ny hyresgist har kontrakterats.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

5500 000
5500 000

2023-12-31

5500 000
5500 000
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Linda Falander Louise Kihlgren
Ordforande Ledamot

Elin Martinsen

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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