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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljd. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lépande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att ld&mna motioner till stdmman. Alla motioner som
[dmnats in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsratten kan saljas, &arvas eller overlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin  hemférsékring som boér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det
utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av
fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsens som bestammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen &ar ett kooperativ folkrérelseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag
som erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och foérsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet &r i sin
helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra boende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans dppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen
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r‘ Riksbyggen

|
Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse .

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-03-27. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-28.
Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.
I arsavgiften ingadr virme och vatten.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 277% till 173%.

I resultatet ingér avskrivningar med 609 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —2 067 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Havren 3 i Sundsvalls kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 73 lagenheter samt 5
lokaler. Byggnaden &r uppford 1970 och ombyggd 1994. Fastighetens adress dr Axvigen 3 A-B i Sundsvall.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvra 13

1 rum och kdk 15

2 rum och kok 21

3 rum och kok 14

4 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 5

Antal garage 43 Varav 6 st MC-platser
Antal p-platser 12

Total bostadsarea 4 577 m?
Total lokalarea 700 m?
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Arets taxeringsvirde 38 336 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 38 336 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 505 tkr och planerat underhall for 4 047 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 760 tkr.

Foreningens underhallsplan reviderades senast 2024.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ombyggnad undercentral 2001
Ventilation - styrteknik 2011

Byte styr- och reglerutrustning 2012
Hissbyte, Axvéigen 3A 2013

Byte entrépartier 2015
Hissbyte Axvigen 3B 2016
Léssystem 2017
Tvittstugeutrustning 2020
Automatisk dorrstédngare 2021
Malning géstldgenhet, tvittstugor 2021
Kanalrensning ventilation 2021

Ny fasadbelysning, nédbelysning trapphus 2021-2022
Nya dorrar soprum, montering nét takfot 2022
Relining kallarstammar 2023
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Upprustning gemensamma ytor och byte lagenhetsdorrar 3874371
Renspolning av spillvattensystem 172 430

Planerat underhall Ar Kommentar
Cirkulationspump och avstdngningsventiler 2025
Ventilationsaggregat 2025 Utbyte flaktar

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Drazena Sego Ordférande 2026

Emilio Cotroneo Rodriguez Sekreterare 2025

Maria Jonsson Ledamot 2026

Nadia Chihi Ledamot 2025

Veronica Soderberg Ledamot Riksbyggen Utses

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Karl-Erik Rosenholm Suppleant 2025

Lars Lindstahl Suppleant 2026

Marléne Eng Suppleant Riksbyggen Utses

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

KPMG AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ingmarie Risberg

2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Under rakenskapséret har foreningen genomfort ett storre underhallsprojekt dar gemensamma ytor, sdsom entréer,
trapphuskorridorer, tvéttstugor och soprum, har rustats upp. Samt bytt ldgenhetsdorrar.

Foreningen har ocksa en pagaende tvist angdende garagehyran. Foreningen har ett officialservitut pa garagelokalen och
menar pa att hyresvirden déarfor ej har rétt att ta ut hyra. Styrelsen har bestridit hyresavierna som dérfor inte reflekteras i

arets resultat.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 56 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01, da den hdjdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift 2025.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 008 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlételser av bostadsrétter skett (foregaende ar 7 st.)

Vid rékenskapsarets utgng var samtliga bostadsritter placerade. Av foreningens 73 ldgenheter har Sundsvalls
kommun ett 1dgenhetsinnehav pa 28 ldgenheter.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning™ 6 097 6 047 5693 5444 5431
Resultat efter finansiella poster* -2 675 -1 039 1217 1117 1414
Arets kassaflode -2 080 -959 391 619 -1021
Soliditet %* 27 31 32 29 28

RN C e
L1kv1('1.1tet c/o exkl kort.frlstlga lan och 173 277 317 282 300
inkl nésta &rs amortering

. o

%rsavglft'?ndel i % av totala ’1 79 ’] ]2 ]]
rorelseintakter*®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1074 1059 1039 997 988
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 1327 1084 548 549 486
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 560 616 524 489 404
Energikostnad kr/kvm* 261 237 213 207 212
Reservering till underhallsfond 144 144 144 114 75
kr/kvim
Sparande kr/kvm* 375 386 362 374 454
Skuldséttning kr/kvm* 6 052 6184 6317 6 544 6 668
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 6977 7130 7283 7 545 7638
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 6,5 6,7 7,0 7,6 7,8

* obligatoriska nyckeltal

5| ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Axhdjden Org.nr: 716460-3990
Transaktion 09222115557543199519

Signerat DS, ECR, M, NC, VS, AT




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter sésom elavgifter, TV och bredband.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Foreningen anvinder sig av individuell métning och debitering (IMD) for foreningens hushallsel, vilket resulterar i ett
hogre nyckeltal an om IMD inte hade anvénts. Det hogre nyckeltalet hirleds frdn den 6kade elférbrukningen i
foreningen, vilket i praktiken 6verfors till den som forbrukar elen. Intékten inkluderas ej i nyckeltalsberdkningen vilket
ska tas i beaktande vid jaimforelse mellan andra foreningar som inte har IMD.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som é&r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Arets resultat visar en forlust om -2 675 tkr. Forlusten beror p4 att foreningen under éret haft kostnader for underhall av

bla gemensamma ytor och ldgenhetsdorrar. Underhéllskostnaden for detta om totalt 4 047 tkr lyfter féreningen i sin
helhet ur underhallsfonden. Forlusten forvantas darfor inte paverka foreningens framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 3999 992 4305 630 8 283 985 ~1038 681
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1 038 631 1038 681
Reservering underhallsfond 760 000 ~760 000
lanspraktagande av
underhallsfond —4 046 801 4046 801
Arets resultat 2675 387
Vid arets slut 3999 992 1018 829 10532 105 —2 675 387
Resultatdisposition
Till arsstéimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 7245304
Arets resultat —2 675387
Arets fondreservering enligt stadgarna =760 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4046 801
Summa 7 856 718
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 7 856 718

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING Riksbyggen

BRF Axhdjden Org.nr: 716460-3
Transaktion 0 2221155373—13199510

Signerat DS, ECR, M, NC, VS, AT




P‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6097011 6 046 562
Ovriga rorelseintikter Not 3 820 97 345
Summa rorelseintikter 6 097 831 6 143 908
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 925 810 —5432 658
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 048 231 —896 460
Personalkostnader Not 6 =78 755 —80 641
Avskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 —608 504 —598 335
Summa rorelsekostnader -8 661 300 =7 008 093
Rorelseresultat -2 563 470 -864 186
Finansiella poster
Andelsutdelning Riksbyggen 0 2190
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 267 999 210 815
Réntekostnader och liknande resultatposter —379 915 —387 500
Summa finansiella poster —111 917 —174 495
Resultat efter finansiella poster —2 675 387 —1 038 681
Arets resultat -2 675 387 —1 038 681
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r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 41019 455 41 627 959
Summa materiella anlidggningstillgangar 41 019 455 41 627 959
Finansiella anléiggningstillgiangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 109 500 109 500
Summa finansiella anliggningstillgiangar 109 500 109 500
Summa anliggningstillgangar 41 128 955 41 737 459
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 174 035
Ovriga fordringar 7742 15816
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 364 972 15 551
Summa kortfristiga fordringar 372714 205 402
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 6 709 835 8 789 961
Summa kassa och bank 6 709 835 8 789 961
Summa omsiittningstillgingar 7 082 549 8995 363
Summa tillgangar 48 211 504 50 732 823
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3999 992 3999 992
Fond for yttre underhall 1018 829 4305 630
Summa bundet eget kapital 5018 821 8 305 622
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 532 105 8283 985
Arets resultat —2 675 387 —1 038 681
Summa fritt eget kapital 7 856 718 7 245 304
Summa eget kapital 12 875 539 15 550 926
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 31236 250 31935 626
Summa langfristiga skulder 31 236 250 31 935 626
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 699 376 699 376
Leverantorsskulder 1122 627 473 473
Skatteskulder 14 087 41 004
Ovriga skulder 1 142 657 1163 345
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1120968 869 073
Summa kortfristiga skulder 4 099 715 3246271
Summa eget kapital och skulder 48 211 504 50 732 823
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r‘ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -2 563470 —864 186
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 608 504 598 335

—1 954 965 —265 851

Erhéllen rénta 267 999 213 005
Erlagd rénta —380 846 —388 429
2oe7an
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -167 312 337 828

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 854 375 -3 182
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —1 380 751 —106 629
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —152 544
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —152 544
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —699 376 —699 376
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —699 376 —699 376
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —2 080 127 —958 549
Likvida medel vid érets borjan 8 789 961 9748 510
Likvida medel vid arets slut 6 709 835 8 789 961
Kassa och Bank BR 6 709 835 8789 961
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f‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsrtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p& nettoomséttning och ovriga intdkter. Fordndringen omfattar 4ven jimforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbattringar Linjar 10-30
Markanldggningar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4612 068 4543916
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =79 506 =79 506
Hyror, lokaler 627 411 855515
Hyror, garage 274 140 274 121
Hyror, p-platser 39500 39900
Hyror, 6vriga 72 512 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —6 792
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —33 677 —35990
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —20 405 —18 155
Elavgifter (inkl laddplatser) 329 604 273 678
TV och bredband 108 624 108 624
Pant- och dverlatelseavgifter, andrahandsuthyrning 166 756 91 258
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -17 =7
Summa nettoomsaittning 6 097 011 6 046 562
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 820 97 345
Summa ovriga rorelseintakter 820 97 345
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —4 046 801 —2 470 400
Reparationer —504 888 —385 867
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —141 160 —141 160
Forsdkringspremier —103 605 —87 250
Kollektivt TV och bredband —135 236 —135 167
Aterbiring fran Riksbyggen 800 8200
Systematiskt brandskyddsarbete —65 861 —55484
Serviceavtal —54 064 —52 527
Obligatoriska besiktningar, hissbesiktningar —40 420 —46 124
Ovriga utgifter, kdpta tjinster, skyddsrumsatgérder —81 529 -5679
Sno- och halkbekdmpning —134 752 —124 275
Statuskontroll —2 090 0
Forbrukningsinventarier —9 854 —-18 816
Vatten —343 996 —252 152
Fastighetsel —457 650 —431 260
Uppvéarmning =576 442 —568 358
Sophantering och atervinning —-178 961 —147 790
Yttre fastighetsskotsel, trapphusstddning, teknisk konsultation —49 302 =518 547
Summa driftskostnader -6 925 810 -5 432 658
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode =732 694 —462 904
Lokalkostnader, garagehyra =76 963 —289 016
IT-kostnader -12 313 -10232
Arvode, yrkesrevisorer -15636 —14 602
Andrahandsuthyring —30 116 0
Ovriga forvaltningskostnader -19 174 —22 565
Kreditupplysningar —8 826 -9 008
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —8 882 —-12 075
Representation -8292 0
Telefoni portar och hissar —45 002 =37 191
Konstaterade forluster hyror/avgifter -6 943 0
Medlemsavgift Intresseforeningen =5 475 -6 570
Bankkostnader =5 425 -4 091
Advokatkostnader =51 107 0
Ovriga externa kostnader —21383 —28 205
Summa oévriga externa kostnader =1 048 231 -896 460
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —34 650 —30950
Sammantridesarvoden —27 100 —32 350
Sociala kostnader —17 005 —17 341
Summa personalkostnader =78 755 -80 641
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —479 070 —479 070
Avskrivning Markanldggningar —24 365 —24 365
Avskrivningar tillkommande utgifter -105 070 =94 900
Summa avskrivningar av anldaggningstillgangar —-608 504 -598 335
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R Fishrasen

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 907 000 47907 000
Mark 4361 000 4361 000
Tillkommande utgifter 1 978 646 1 826 102
Markanldggning 243 647 243 647
54 490 293 54 337 749
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 152 544
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 54 490 293 54 490 293
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —12 288 457 =11 809 387
Tillkommande utgifter —525 147 —430 247
Markanldggningar —48 729 —24 365
=12 862 333 =12 263 999
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —479 070 —479 070
Arets avskrivning tillkommande utgifter —105 070 —94 900
Arets avskrivning markanléggningar —24 365 —24 365
—-608 505 -598 335
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 470 838 -12 862 334
Restvarde enligt plan vid arets slut 41 019 455 41 627 959
Varav
Byggnader 35139 473 35618 543
Mark 4361 000 4361 000
Tillkommande utgifter 1348 429 1453 499
Markanldggningar 170 553 194 917
Taxeringsviarden
Bostéder 34 600 000 34 600 000
Lokaler 3736 000 3736 000
Totalt taxeringsvérde 38336 000 38336 000
varav byggnader 31896 000 31896 000
varav mark 6 440 000 6 440 000

15| ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Axhojden Org.lnr: 716460-39
Transaktion 0922211555754

Signerat DS, ECR, M, NC, VS, AT




Not 9 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
219 andelar a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 109 500 109 500
Summa andra langfristiga fordringar 109 500 109 500
Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 2 166
Bankmedel, SBAB 5606 345 7377399
Foretagskonto, Swedbank 6614 5214
Transaktionskonto, Swedbank 1 096 876 1405 183
Summa kassa och bank 6 709 835 8 789 961
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 31935 626 32 635 002
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —699 376 —699 376
Langfristig skuld vid arets slut 31 236 250 31935 626
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,93% 2026-12-22 1 880 000,00 0,00 40 000,00 1 840 000,00
SWEDBANK 1,02% 2028-01-25 8387 133,00 0,00 177 508,00 8209 625,00
SWEDBANK 1,21% 2028-05-24 10237 810,00 0,00 220 172,00 10 017 638,00
SWEDBANK 1,26% 2029-01-25 7176 150,00 0,00 155 160,00 7 020 990,00
SWEDBANK 1,32% 2030-03-25 4953 909,00 0,00 106 536,00 4847 373,00
Summa 32 635 002,00 0,00 699 376,00 31 935 626,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar berdknas foreningen amortera 699 376 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not Stdllda sakerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

4361 000

4361 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Som sdkerhet for 1&nen finns &ven kommunal borgen.

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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P‘ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Drazena Sego, ordforande Emilio Cotroneo Rodriguez
Maria Jonsson Nadia Chihi

Veronica Soderberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Albin Téllberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Axhéjden, org. nr 716460-3990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Axhojden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en h6ég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Axhojden
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis foér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen &r féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse &r exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k. aktivsidan)
visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar stérre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten &r god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det &r finansierad med lan. God soliditet &r 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den
lI6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrékning och revisionsberéattelse.



% Riksbyggen

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

R B F AX h 6j d e n RBF Axhdjden i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 % lesbyggerl

www.riksbyggen.se Rumn f6r hela Livet
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