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Bostadsrattsforeningen Polaris 1
769637-9564

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Polaris 1, 769637-9564, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och i frekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i férekommande
fFall hyra ut lokaler och p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av bostadsrattsupplatelse sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2019-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-06-
21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-12 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Per Lundgren
Ledamot Maria Tallstrom
Ledamot Marcus Hanzen
Ledamot Lennart Larsson
Ledamot Jenny Persson
Ledamot Paul Perger
Ledamot Tina Leo
Suppleant Suzanne Faxe
Suppleant Elisabeth Raborn
Suppleant UIF Raborn
Suppleant Anton Hyllstam
Suppleant Jan Malmberg
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Polaris 1
769637-9564

Féreningen dger fastigheten Luna 5 i Helsingborg kommun med déarpa uppférd byggnad med 57 ldgenheter och

Garage med 32 st garageplatser samt 10 st utomhusparkeringar. Byggnaden ar uppford 2022. Fastighetens adress ar

Hammarbergsgatan 4.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok

- 22

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsréttsarea:
- varav hyresrdttsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation

3rok
16

2512
4452
4452

910

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsakring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

4 rok 5 rok 6 rok
15 4 -

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsforsdkring fér de boende.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Crendo Fastighetsférvaltning
Kabel-TV Tele 2

Bredband Tele 2

Avfallshantering NSR AB

Elavtal avseende volym Oresundskraft

Fjdrrvarme Oresundskraft

Matning El/Vatten/Varme Infometric

Serviceavtal hissar Schindler Hiss

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 33 tkr (46 tkr) och inga kostnader for planerat

underhall.

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 2024-04-11. Styrelsen har under aret hallit9
protokollférda sammantraden.

Styrelsen ord

Brf Polaris dr en ung férening dar lanen utgor en betydande del av manadsavgifterna. Per den 31/12 2024 uppgar
lanen till 13 039 kr/m2. Som utomstaende och potentiell kopare av en ldgenhet tittar man ofta pa manadsavgiften,
lanebeloppet och det egna kapitalet (féreningens sparande).

Foreningens filosofi ar att foreningens inkomster ska vara i balans med dess kostnader, exklusive extraordinara
kostnader (kassafléde). Som kostnader réknas alla externa kostnader, skatter, styrelsearvoden, rantekostnader,
amorteringar samt det belopp som arligen ska avsattas for framtida underhall. Det belopp som avsatts fér underhall
kommer initialt att Folja den ekonomiska plan som registrerades hos Bolagsverket den 21 juni 2022.

Vid 6vertagandet av fastigheten erholl foreningen ett kapital om 1 659 204 kronor fran byggherren, till féljd av
sarskilda omstandigheter. Styrelsen har valt att 6ronmaérka detta belopp i en sarskild fond fér framtida extraordinara
kostnader.

I slutet av 2023 skrevs ett av féreningens lan om, vilket medférde en arlig rantekostnadsdkning om cirka 125 000
kronor. Med hansyn till det tillfalligt héga ranteldget beslutade styrelsen att belastningen skulle ses som temporar
och tackas genom fonden f6r extraordindra kostnader under tre ar.

Ekonomisk information infor budgetaret 2025
Infér budgetaret 2024 héjdes manadsavgifterna med 5 %. Trots detta visar bokslutet fér 2024 ett mindre underskott.
Underskottet har flera bakomliggande orsaker, vilka huvudsakligen ar av engangskaraktar:

 Under adret dndrades debiteringsmodellen for el och vatten. Den tidigare prelimindra debiteringen ersattes i april
2024 med en modell baserad pa faktisk forbrukning. Da férandringen tradde i kraft Forst i april, omfattade arets
debitering endast 11 manader, vilket paverkade resultatet negativt.

* Det har dven funnits stora skillnader mellan tidigare prelimindra debiteringar och den faktiska férbrukningen. Nar
detta reglerades under 2024 uppstod ytterligare en negativ resultateffekt.

 En annan faktor &r att Eways, féretaget som hanterade elbilsladdningen, gick i konkurs under aret. Detta medforde
att Féreningen gick miste om uppskattningsvis 20 000 kr i intdkter.

Samtliga ovanstdende faktorer bedéms vara av engangskaraktar och forvantas inte paverka resultatet for 2025.
Trots att flera leverantérer aviserat kostnadshéjningar har styrelsen beslutat att avvakta med ytterligare
avgiftshéjningar under 2025. Bedomningen ar att 6kade kostnader till stor del kommer att kompenseras av ldgre
kostnader for Foreningens forsdkringar och fastighetsférvaltning.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 6 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 8 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 79 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 81.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I arsavgiften ingdr kallvatten. Utéver drsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband/kabel-tv, el och
varmvatten. Féreningen har avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021

Nettomomsdttning, tkr 4 405 4393 303
Resultat efter finansiella poster, tkr -1034 -795 -33
Soliditet, % 73 73 73
Sparande per kvm 90 135

Arsavgift/kvm 861 853

Energikostnad kr/kvm 144 129

Rantekostnad kr/kvm 423 402
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 827 10915

Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 13 040 13145

Skuldkvot 13 13.2
Rantekanslighet 15.1 15.4

Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 86 86

Nyckeltal ér berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till rets gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Polaris 1

769637-9564

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 163 610 000 18 500 -51294 - 795456
Resultatdisposition enligt stamman:
Omféring av féreag ars resultat -1017 456 795 456
Avsattning till underhallsfond 222000
Arets resultat -1 034096
Vid arets slut 163 610 000 240 500 -1068 750 -1034 096
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1068 750
Arest resultat -1034 096
Totalt -2102 846
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 226 000
Balanseras i ny rakning -2328846
Totalt -2102 846

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsadttning 2 4403817 4392670
Ovriga rérelseintikter 71065 46313
Summa Rorelseintdkter 4474882 4438 983
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -1766 781 -1563513
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -1518 033 -1518 033
Summa Rorelsekostnader -3 284 814 -3 081 546
RORELSERESULTAT 1190 068 1357 437
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 56 974 2501
Rantekostnader och liknande resultatposter -2281138 -2 155394
Summa Finansiella poster -2224 164 -2 152 893
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 034 096 =795 456
RESULTAT FORE SKATT -1 034 096 =795 456
ARETS RESULTAT -1 034 096 =795 456
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 217 628 126 219146 159
Summa materiella anlidggningstillgangar 217 628 126 219 146 159
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 25000 25000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 25000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 217 653 126 219171 159
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 81096 804 025
Fordringar hos koncernféretag 123750 123750
Ovriga fordringar 5 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 201180 90918
Summa kortfristiga Fordringar 406 031 1018 705
Kassa och bank
Kassa och bank 2 499 644 3375017
Summa kassa och bank 2499 644 3375017
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2905674 4393 721
SUMMA TILLGANGAR 220 558 801 223 564 881
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 163 610 000 163 610 000
Underhallsfond 240 500 18 500
Summa bundet eget kapital 163 850 500 163 628 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 068 750 -51294
Arets resultat -1 034096 -795 456
Summa Fritt eget kapital -2 102 846 -846 750
SUMMA EGET KAPITAL 161 747 654 162781 750
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 38 354 400 58 054 400
Summa langFristiga skulder 38 354 400 58 054 400
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 38 354 400 58 054 400
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 19700 000 472 800
Leverantorsskulder 135 641 761557
Skatteskulder 45 540 292 000
Ovriga skulder 29368 42 455
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 546 198 1159919
Summa kortfristiga skulder 20 456 747 2728 731
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20 456 747 2728731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 220 558 801 223 564 881
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsforeningen Polaris 1

2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1190068
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1518033
Summa 2708101
Erhallen ranta 56 974
Erlagd rdnta -2281138
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 483 937
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 612 674
Okning av rérelseskulder -1499 184
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -402 573
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -472 800
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -472 800
Arets kassaflode -875373
Likvida medel vid arets bérjan 3375017
Likvida medel vid arets slut 2499 644

769637-9564
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Uthyrning garage 320004 319 471
Ovriga intikter garage 22704 51496
Intdkter el 85233 207 315
Intdkter varmvatten 57 600 93930
P-Plats 81496 80072
Arsavgifter 3692294 3496 056
Avgifter media 144 480 144 314
Oresavrundning 7 16
Totalt nettoomsattning 4403 817 4392 670

Da féreningen gick 6ver fran kvartalsavisering till manadsavisering och tog bort den prelimenara eldebiteringen
gjordes en dterbetalning i april som paverkade intdkterna for el och resulterade i det bara blir 10 manader under
2024.
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Elkostnader 339270 296 931
Varme 246 190 238786
Vatten och avlopp 187 221 156 284
Stadning och renhallning 53906 82 069
Hisskostnader 26 086 10119
Snorojning 3940 5086
Reparation och underhall fastighet 32792 45757
Utemiljo 120 604 107 500
KabelTv/Bredband 133768 144 986
Fastighetsskotsel 195 829 192 225
Forsdkring 66 538 63719
Fastighetsskatt 45 540 0
Programvaror 20535 9135
Férbrukninginventairer 16 388 2559
Revisionskostnader 17 500 8 000
Styrelsearvode 69 937 66 157
Ekonomisk férvaltning 65 448 62 508
Pant & 6verladtelseavgift 8 607 17 065
IT-tjanster 0 26 993
Konsultarvoden 72 056 5675
Bankavgifter 3781 3935
Ovriga kostnader 40 844 18025
Totalt 6vriga externa kostnader 1766 781 1563 513
Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 182 163 875 183 691 000
Mark 38619000 38619000
Arets anskaffning byggnader 0 -1527 125
Utgaende anskaffningsvarden 220 782 875 220 782 875
Ingaende avskrivningar
Byggnader -1636716 -118 683
Arets avskrivning pa byggnader -1518033 -1518033
Utgaende avskrivningar -3 154749 -1636716
Utgaende redovisat virde 217 628 126 219 146 159
Varav
Byggnader 166 422 469 167 833 835
Mark 38619000 38619000
Not 5. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-11-12 3,68 % 19384 800 19 542 400
SBAB 2026-09-15 4,49 % 19384 800 19 542 400
SBAB 2027-11-12 3,45% 19284 800 19 442 400
Summa skulder till kreditinstitut 58 054 400 58 527 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 700 000 -472 800
38 354 400 58 054 400
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Not 6. Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 59 000 000 59 000 000

Summa: 59 000 000 59 000 000
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Underskrifter

Bostadsrattsforeningen Polaris 1

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Per Lundgren
Ordférande

Marcus Hanzen
Ledamot

Jenny Persson
Ledamot

Tina Leo
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor

Maria Tallstrom
Ledamot

Lennart Larsson
Ledamot

Paul Perger
Ledamot
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Underskrifter

r 2025-03-21 13:02:41 (CET) N\
Anna Maria Tallstrom
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-03-25 08:25:03 (CET) N\
Jenny Persson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-03-19 12:02:50 (CET) N\
Lennart Larsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-03-21 11:46:23 (CET) N\
Marcus Hanzen
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-03-19 16:04:04 (CET) N\
Paul Pavel Perger
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Bostadsrattsféreningen Polaris 1
769637-9564

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Polaris 1, 769637-9564, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och i frekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i férekommande
fFall hyra ut lokaler och p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av bostadsrattsupplatelse sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2019-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-06-
21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-12 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Per Lundgren
Ledamot Maria Tallstrom
Ledamot Marcus Hanzen
Ledamot Lennart Larsson
Ledamot Jenny Persson
Ledamot Paul Perger
Ledamot Tina Leo
Suppleant Suzanne Faxe
Suppleant Elisabeth Raborn
Suppleant UIF Raborn
Suppleant Anton Hyllstam
Suppleant Jan Malmberg
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Polaris 1
769637-9564

Féreningen dger fastigheten Luna 5 i Helsingborg kommun med déarpa uppférd byggnad med 57 ldgenheter och

Garage med 32 st garageplatser samt 10 st utomhusparkeringar. Byggnaden ar uppford 2022. Fastighetens adress ar

Hammarbergsgatan 4.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

- 22 16
Total tomtarea: 2512
Total bostadsarea: 4452
- varav bostadsrattsarea: 4452

- varav hyresrdttsarea: -
Total lokalarea:

Total garagearea: 910

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

4 rok 5 rok 6 rok
15 4 -

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsforsdkring fér de boende.
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Bostadsrattsféreningen Polaris 1
769637-9564

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Crendo Fastighetsférvaltning
Kabel-TV Tele 2

Bredband Tele 2

Avfallshantering NSR AB

Elavtal avseende volym Oresundskraft

Fjdrrvarme Oresundskraft

Matning El/Vatten/Varme Infometric

Serviceavtal hissar Schindler Hiss

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 33 tkr (46 tkr) och inga kostnader for planerat

underhall.

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Bostadsrattsféreningen Polaris 1
769637-9564

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 2024-04-11. Styrelsen har under aret hallit9
protokollférda sammantraden.

Styrelsen ord

Brf Polaris dr en ung férening dar lanen utgor en betydande del av manadsavgifterna. Per den 31/12 2024 uppgar
lanen till 13 039 kr/m2. Som utomstaende och potentiell kopare av en ldgenhet tittar man ofta pa manadsavgiften,
lanebeloppet och det egna kapitalet (féreningens sparande).

Foreningens filosofi ar att foreningens inkomster ska vara i balans med dess kostnader, exklusive extraordinara
kostnader (kassafléde). Som kostnader réknas alla externa kostnader, skatter, styrelsearvoden, rantekostnader,
amorteringar samt det belopp som arligen ska avsattas for framtida underhall. Det belopp som avsatts fér underhall
kommer initialt att Folja den ekonomiska plan som registrerades hos Bolagsverket den 21 juni 2022.

Vid 6vertagandet av fastigheten erholl foreningen ett kapital om 1 659 204 kronor fran byggherren, till féljd av
sarskilda omstandigheter. Styrelsen har valt att 6ronmaérka detta belopp i en sarskild fond fér framtida extraordinara
kostnader.

I slutet av 2023 skrevs ett av féreningens lan om, vilket medférde en arlig rantekostnadsdkning om cirka 125 000
kronor. Med hansyn till det tillfalligt héga ranteldget beslutade styrelsen att belastningen skulle ses som temporar
och tackas genom fonden f6r extraordindra kostnader under tre ar.

Ekonomisk information infor budgetaret 2025
Infér budgetaret 2024 héjdes manadsavgifterna med 5 %. Trots detta visar bokslutet fér 2024 ett mindre underskott.
Underskottet har flera bakomliggande orsaker, vilka huvudsakligen ar av engangskaraktar:

 Under adret dndrades debiteringsmodellen for el och vatten. Den tidigare prelimindra debiteringen ersattes i april
2024 med en modell baserad pa faktisk forbrukning. Da férandringen tradde i kraft Forst i april, omfattade arets
debitering endast 11 manader, vilket paverkade resultatet negativt.

* Det har dven funnits stora skillnader mellan tidigare prelimindra debiteringar och den faktiska férbrukningen. Nar
detta reglerades under 2024 uppstod ytterligare en negativ resultateffekt.

 En annan faktor &r att Eways, féretaget som hanterade elbilsladdningen, gick i konkurs under aret. Detta medforde
att Féreningen gick miste om uppskattningsvis 20 000 kr i intdkter.

Samtliga ovanstdende faktorer bedéms vara av engangskaraktar och forvantas inte paverka resultatet for 2025.
Trots att flera leverantérer aviserat kostnadshéjningar har styrelsen beslutat att avvakta med ytterligare
avgiftshéjningar under 2025. Bedomningen ar att 6kade kostnader till stor del kommer att kompenseras av ldgre
kostnader for Foreningens forsdkringar och fastighetsférvaltning.
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Bostadsrattsféreningen Polaris 1
769637-9564

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 6 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 8 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 79 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 81.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I arsavgiften ingdr kallvatten. Utéver drsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband/kabel-tv, el och
varmvatten. Féreningen har avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Polaris 1
769637-9564

o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021

Nettomomsdttning, tkr 4 405 4393 303
Resultat efter finansiella poster, tkr -1034 -795 -33
Soliditet, % 73 73 73
Sparande per kvm 90 135

Arsavgift/kvm 861 853

Energikostnad kr/kvm 144 129

Rantekostnad kr/kvm 423 402
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 827 10915

Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 13 040 13145

Skuldkvot 13 13.2
Rantekanslighet 15.1 15.4

Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 86 86

Nyckeltal ér berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till rets gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Polaris 1

769637-9564

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 163 610 000 18 500 -51294 - 795456
Resultatdisposition enligt stamman:
Omféring av féreag ars resultat -1017 456 795 456
Avsattning till underhallsfond 222000
Arets resultat -1 034096
Vid arets slut 163 610 000 240 500 -1068 750 -1034 096
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1068 750
Arest resultat -1034 096
Totalt -2102 846
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 226 000
Balanseras i ny rakning -2328846
Totalt -2102 846

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsadttning 2 4403817 4392670
Ovriga rérelseintikter 71065 46313
Summa Rorelseintdkter 4474 882 4438 983
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -1766 781 -1563513
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -1518 033 -1518 033
Summa Rorelsekostnader -3 284 814 -3 081 546
RORELSERESULTAT 1190 068 1357 437
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 56 974 2501
Rantekostnader och liknande resultatposter -2281138 -2 155394
Summa Finansiella poster -2224 164 -2 152 893
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 034 096 =795 456
RESULTAT FORE SKATT -1 034 096 =795 456
ARETS RESULTAT -1 034 096 =795 456
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 217 628 126 219146 159
Summa materiella anlidggningstillgangar 217 628 126 219 146 159
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 25000 25000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 25000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 217 653 126 219171 159
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 81096 804 025
Fordringar hos koncernféretag 123750 123750
Ovriga fordringar 5 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 201180 90918
Summa kortfristiga Fordringar 406 031 1018 705
Kassa och bank
Kassa och bank 2 499 644 3375017
Summa kassa och bank 2499 644 3375017
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2905674 4393 721
SUMMA TILLGANGAR 220 558 801 223 564 881
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 163 610 000 163 610 000
Underhallsfond 240 500 18 500
Summa bundet eget kapital 163 850 500 163 628 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 068 750 -51294
Arets resultat -1 034096 -795 456
Summa Fritt eget kapital -2 102 846 -846 750
SUMMA EGET KAPITAL 161 747 654 162781 750
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 38 354 400 58 054 400
Summa langFristiga skulder 38 354 400 58 054 400
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 38 354 400 58 054 400
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 19700 000 472 800
Leverantorsskulder 135 641 761557
Skatteskulder 45 540 292 000
Ovriga skulder 29368 42 455
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 546 198 1159919
Summa kortfristiga skulder 20 456 747 2728 731
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20 456 747 2728731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 220 558 801 223 564 881
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Kassaflodesanalys
2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1190068
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1518033
Summa 2708101
Erhallen rénta 56 974
Erlagd rdnta -2281138
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 483 937
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 612 674
Okning av rérelseskulder -1499 184
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -402 573
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -472 800
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -472 800
Arets kassaflode -875373
Likvida medel vid arets bérjan 3375017

Likvida medel vid arets slut

2 499 644
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Uthyrning garage 320004 319 471
Ovriga intikter garage 22704 51496
Intdkter el 85233 207 315
Intdkter varmvatten 57 600 93930
P-Plats 81496 80072
Arsavgifter 3692294 3496 056
Avgifter media 144 480 144 314
Oresavrundning 7 16
Totalt nettoomsattning 4403 817 4392 670

Da féreningen gick 6ver fran kvartalsavisering till manadsavisering och tog bort den prelimenara eldebiteringen
gjordes en dterbetalning i april som paverkade intdkterna for el och resulterade i det bara blir 10 manader under
2024.
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Elkostnader 339270 296 931
Varme 246 190 238786
Vatten och avlopp 187 221 156 284
Stadning och renhallning 53906 82 069
Hisskostnader 26 086 10119
Snorojning 3940 5086
Reparation och underhall fastighet 32792 45757
Utemiljo 120 604 107 500
KabelTv/Bredband 133768 144 986
Fastighetsskotsel 195 829 192 225
Forsdkring 66 538 63719
Fastighetsskatt 45 540 0
Programvaror 20535 9135
Férbrukninginventairer 16 388 2559
Revisionskostnader 17 500 8 000
Styrelsearvode 69 937 66 157
Ekonomisk férvaltning 65 448 62 508
Pant & 6verladtelseavgift 8 607 17 065
IT-tjanster 0 26 993
Konsultarvoden 72 056 5675
Bankavgifter 3781 3935
Ovriga kostnader 40 844 18025
Totalt 6vriga externa kostnader 1766 781 1563 513
Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 182 163 875 183 691 000
Mark 38619000 38619000
Arets anskaffning byggnader 0 -1527 125
Utgaende anskaffningsvarden 220 782 875 220 782 875
Ingaende avskrivningar
Byggnader -1636716 -118 683
Arets avskrivning pa byggnader -1518033 -1518033
Utgaende avskrivningar -3 154749 -1636716
Utgaende redovisat virde 217 628 126 219 146 159
Varav
Byggnader 166 422 469 167 833 835
Mark 38619000 38619000
Not 5. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-11-12 3,68 % 19384 800 19 542 400
SBAB 2026-09-15 4,49 % 19384 800 19 542 400
SBAB 2027-11-12 3,45% 19284 800 19 442 400
Summa skulder till kreditinstitut 58 054 400 58 527 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 700 000 -472 800
38 354 400 58 054 400
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Not 6. Stadllda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 59 000 000 59 000 000
Summa: 59 000 000 59 000 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Per Lundgren Maria Tallstrém
Ordférande Ledamot
Marcus Hanzen Lennart Larsson
Ledamot Ledamot

Jenny Persson Paul Perger
Ledamot Ledamot

Tina Leo

Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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