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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Parkhusen i Orebro, med site i Orebro, fir hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter for permanent boende.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittforeningen registrerades 2020-07-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-08-30
och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-09-14. Foreningen har inte ndgon
underhallsplan.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har fastighetsbeteckning Orebro Fallskirmen 7. Fastigheten innehas med tomtriitt.
Avtalet med Orebro kommun giller fran 2021-01-01 till 2080-12-31. Fér avgildsreglering giller de i 13
kap Jordabalken om tomtratt angivna minimiperioderna om 10 &r , varvid den forsta perioden riknas fran
2021-01-01.Omproévning av avgélden kan begéras fore 2028-12-31.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes under 2020 och 2021 med 20 ldgenheter (radhus). Fastighetens areal dr 5 478 kvm
och total bostadsarea ar 1 980 kvm.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 20 lagenheter (radhus) med bostadsritt. Foreningen disponerar 20 parkeringsplatser
genom hyresavtal pa angriansande fastighet. Foreningens medlemmar har mojlighet att hyra dessa
parkeringsplatser av foreningen.

Byggnadernas tekniska status
Byggnadernas tekniska skick bedoms vara i nyskick. Husen ar nybyggda (2021 ).

Forvaltning
Foljande uppdrag utfors av Botema Fastighets AB;
Ekonomisk forvaltning

Lagenhetsforteckning

Pantregister

Medlemsforteckning

Ovriga avtal

Jour: FF Fastighetsservice
Snoréjning/Sandning: FF Fastighetsservice
El: E.on

Atervinning: Prezero
Sophédmtning: Orebro Kommun

Vatten: Orebro Kommun
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 20 st. Av foreningens medlemsldgenheter har inga Gverléatits
under &ret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 37 och 37 vid dess slut.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Martin Green Ledamot ordforande
Philip Wireklint Ledamot

Niclas Lind Ledamot

Hannes Lindgren Ledamot
Andreas Soderstrom Ledamot

Gustav Ledstam Ledamot

Pauli Andreas Stal Ledamot
Therese Berntsdotter Suppleant
Jimmy Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under éret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Ivan Ticic Auktoriserad revisor, ordinarie

Stimmor
Ordinarie foéreningsstimma holls 2024-05-20.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har beslut tagits vid extra féreningsstimma om byggnation av en miljobod i foreningen som
kommer ske under 2025.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 546 226 kr kronor efter avskrivningar. Avskrivningarna bestar av
813 598 kr vilket likviditetsméassigt ger ett 6verskott om 267 372 kr. Férdndringen mot foregdende ar
beror pé dkade riantekostnader pa foreningens lan. Styrelsen har tagit beslut om avgiftshdjningar under
2025 for for att tdcka for 6kade kostnader, investering i en miljobod samt bibehalla ett positivt kassaflode
infor framtida investerings- och underhallsbehov i foreningen.

Arsavgifter
Arsavgifterna har hojts med 1000 kr i manaden per hus fran 2024-01-01.

Lan
Foreningen har tre 14n hos Nordea om 24 090 000 kr. Rantevillkor och bindningstider framgar av not 10.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) *
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) *
Lan per kvm totalyta **

Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *

Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

2024

1557
-546
69,2
727
12 167
12 167
135
17

59

90

2023

1306
-811
69,1

605
12292
12292

20
51

91

2022

1305
-391
69.4

605
12 375

378
19
67

2020/21
(18 méan)
50

-844
64,7

0

S OO OO

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséattning per kvm totalyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

4(15)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
**Nytt nyckeltal for ar 2023
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for  Balanserat

insatser yttre UH resultat

Belopp vid arets ingang 57 730 000 118 800 -1354 039
Disp av foreg érs resultat -811 290
Foriandring under aret 59 400 -59 400
Belopp vid drets utging 57 730 000 178200  -2224729

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sd att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Arets
resultat
-811 290

811 290
-546 226
-546 226

Totalt

55 683 471
0

-546 226
55137 245

-2224 729
-546 226
-2 770 955

59 400
-2 830355
-2 770 955

5(15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1556 518
3 40 683
1597201

-561 811
-106 154
-72 484
-813 598
-1 554 047
43 154

NN D B~

-589 380
-589 380
-546 226

-546 226

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1306 226
12 629
1318 855

-542 986
-120 157
-80 845
-813 598
-1 557 586
-238 731

-572 559
-572 559
-811 290

-811 290
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

78 868 969
78 868 969

0
0
78 868 969

317 254

300
135 826
453 380

410987
410 987
864 367

79 733 336

7(15)

2023-12-31

79 682 567
79 682 567

0
0
79 682 567

263 040

200
131 105
394 345

476 527
476 527
870 872

80 553 439
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre UH fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

57 730 000
178 200
57 908 200

-2224 729

-546 226
-2 770 955
55137 245

8002 500
8002 500

16 087 500
3206
4321

498 564

16 593 591

79 733 336

8 (15)

2023-12-31

57730 000
118 800
57 848 800

-1354 039

-811 290
-2 165 329
55 683 471

8 085 000
8 085 000

16 252 500
80 824
2295

449 349
16 784 968

80 553 439
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-546 226
813 598
-100

267 272

-54 214
-4 721
-77 618
51242
181 961

-247 500

-247 500

-65 539

476 527
410 988

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-811 290
813 598
0

2308

-45 080
12 325
63 040
70917

103 510

-165 000
-165 000
-61 490

538017
476 527
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar tillimpas dven.(BFNAR 2023:1)

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt den ekonomiska planen &r 1-3.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokf6ringsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intikt.

Avgifter ska ticka foreningens kostnader for underhall och drift, dér ingér bland annat uppvarmning, el,
stddning, reparationer, snorojning, skotsel av utemiljé och lanekostnader.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (%):

Byggnader 1,00
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyra parkeringsplatser

Vatten och sophdmtning ingér i arsavgifter.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Pant- overlatelseavgift

Ovriga ersittningar och intéikter
Vatten/avlopp frén medlemmar
Erhéllna offentliga stod m.m.

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Parkering

El

Ovriga fastighetskostnader
Vatten och avlopp
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild
Sophdmtning

Markytor, tradgard

2024

1438 800
117 717
1556 517

2024

26 397
14 286

40 683

2024

-27112
-166 226
-19 957
-2 023
-96 763
-23 948
-188 450
-32 429
-4 903
-561 811

11 (15)

2023

1 198 800
107 425
1306 225

2023
2258

8 000
2371
12 629

2023

-8933
-96 444
-26 425
-47 175
=74 285
-46 782
188 450
-54 492

0
-542 986
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Not 5 Driftskostnader
2024 2023
Kallsortering -49 347 -19 613
Fastighetsskotsel -17 547 -16 588
Snoérojning/sandning -39 260 -83 956
-106 154 -120 157
Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2024 2023
Revisionsarvoden -30 250 -30 500
Konsultarvoden 0 -17 306
Fastighetsforvaltning -33 625 -30 252
Bankkostnader -5313 -2 802
Ovriga kostnader 0 15
Moteskostnader -3296 0
-72 484 -80 845
Not 7 Avskrivningar
2024 2023
Byggnad -813 598 -813 598

-813 598 -813 598

.\I
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Not 8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 9 Andelar i koncernforetag
Ingdende Anskaffningsvéirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

81 359 806
0
81 359 806

-1 677 239
-813 598
-2 490 837

78 868 969

44 000 000

10 800 000
54 800 000

78 868 969
78 868 969

2024-12-31

50 000
50 000

-50 000
-50 000

13 (15)

2023-12-31

81 359 806
0
81 359 806

-863 641
-813 598
-1 677239

79 682 567

44 000 000

10 800 000
54 800 000

79 682 567
79 682 567

2023-12-31

50 000
50 000

-50 000
-50 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léangivare %
Nordea 2,75
Nordea 1,67
Nordea 2,81

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2025-12-18
2026-12-16
2025-12-19

Lanebelopp
2024-12-31
8 002 500

8 002 500

8 085 000
24 090 000

16 087 500

14 (15)

Léanebelopp
2023-12-31
8 085 000

8 085 000

8 167 500
24 337 500

16 252 500

Lan som forfaller/villkorsédndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lénen dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorsdndringsdagen.

Not 11 Stallda sikerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 24 750 000
24 750 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hojts med 750 kr i ménaden per hus frdn 2025-01-01.

.\I

2023-12-31

24750 000
24750 000

Inga
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Underskrifter

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Martin Green Philip Wireklint
Ordforande

Niclas Lind Hannes Lindgren
Andreas Soderstrom Gustav Ledstam

Pauli Andreas Stal

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ivan Ticic
Auktoriserad revisor

.\I



