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BRF BORGGARDEN I KONGAHALLA
A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriltstoreningen Borggarden i Kongahélla har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Nybyggnad av tre bostadshus innehéllande sammanlagt 137 ligenheter pagér och inflytining beriknas ske med
biirjan under forsta kvartalet 2019 och avslutas under tredje kvartalet 2019.

Upplatelse av bostadsritterna berdiknas ske med bdrjan preliminért under andra kvartalet 2018. i

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden f6r planens
upprittande kinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genom{srs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2017-09-05. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att JM AB koper de
bostadsritter som inte upplétits (silts) senast pé avrikningsdagen, det vill saga den dag foreningen tar dver det
ckonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r firdigstilida och placering av féreningens ldn skett.

Foreningen tecknar forsdkring for entreprenadsiikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontrakt samt
dtagandet att k&pa icke upplitna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken AB avseende de langfristiga l&n som beriknas upptas fr
foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2017-02-23.
Sikerhet for foreningens skyldighet ait dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap

2 § bostadsrittslagen [dmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

For att kunna triffa forhandsavtal { enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 § har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens framtida verksamhet,

Foreningen avser att ta in férskott med totalt 13 700 000 kronor.

Gar-bo Fors#kring AB garanterar sikerhet for terbetalning av forskott.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning;: Del av Komarken 1:1 samt Vikten I, Kungsilvs kommun
Adress: Torpe grind 11-13, Vendergatan 1-5 samt 9-11, Alvebacken 2-10
Tomtens areal: ' ca 4190 kvm l

Boarea enligt tabell: ca 9260 kvm

Lokalarea: ca 285 kvm

Byggnadernas utformning: Tre bostadshus i 4-6 vaningar samt killare och garage

Antal bostadsldgenheter: 137 st

Féreningen har fler #n ett hus som &r s placerade att en Andamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering
64 garageplatser

Berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokaler
Foreningen har 4 lokaler for uthyrning i gatuplanet som &r preliminért planerade {Sr cafe- och serviceverksambhet.
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BRF BORGGARDEN I KONGAHALLA

Servitut
Fastigheten kommer att ha férmén av servitut avseende garageinfart, brand-luckor, drineringsledningar, stuprér
och dagvattenledningar inom kommunens intilliggande fastighet utgrande allmin platsmark i detaljplan.

Efterarbeten/garantiarbeten cller andra arbeten
Bostadsréttshavaren skall utan sérskild erséttning halla lagenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter :
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda} samt av denne forvirvade ligenheter for visningséndamal.

Omradets uthyggnad

I omridet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersiitining p.g.a. oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pia tomtmark
Gronytar, gdngvigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrvirme

Undercentral fjirrviirme och vatten, elcentral/etrum, fliktrum, telerum
8 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Overnattningsrum

Gemensambhetsiokal

Utrymme for kilisortering av sopor samt sopsuganliggning
Porttelefon

Cykelrum, barnvagns- och rullstolsftrrad, stidrum samt fastighetsfdrrad
Kabel fdr bredband med telefoni och TV

Varmvattenmétare

Extra ldgenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pd palar och plintar

Stomme: . Betong, stalpelare i fasad .
Yitervipggar: , Utfackningsviggar av tristommme med tegel och skivor. Tripanel vid balkor
Innerviggar, Igh skiljande: Betong

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor p reglar

Innervéggar, bérande: Betong

Yttertak: Papptak samt sedum

Trappor: Prefabricerade av betong

Fénster och fénsterddrrar: Aluminiumbeklidda tréfénster med energiglas
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Légenhetsytterddrrar: SikerhetsdGrrar

Viirme

Fjérrvirme, vattenburen med radiatorer.
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BRF BORGGARDEN I KONGAHALLA

Ventilation
Baostdader; Mekanisk till- och frAnluftsventilation med virmedtervinning,
Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmiitning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostéider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Gringat, vitt Sképinredning
Vardagsrum Parkett Mailade Gringat, vitt
Kok Parkett Mélade Gréngat, vitt Spishéll och ugn
Stinkskydd Kyl/Arys, vissa ligenheter har
av kakel separat frys och kylskdp
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Milade Gringat, vitt Sképinredning
Klddkammare Parkett Milade Malat, vitt Hylla, kEidstang
Bad Klinker Kakel Vitrumsfirg, vit Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskiirm
Tvittmaskin och torktumlare,
alt kombimaskin
Handdukstork 1 vissa léigenheter
Tvittstilining
WC Klinker Mailat, Vatrwmsfirg, vit  Saniteisutrostning
Stankskydd Duschstang
av kakel

Ligenheternas typ av ram samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar hélls tillgiingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, nthyrningslokaler

Rum Golv Viaggar Tak Ovrigl
Allmiint Parkett Malade Undertak av
ljudabsorbenter
Pentry Parkett Malade Undertak av Spishall
Stinkskydd  ljudabsorbenter Kyl
av kakel Kékssnickerier
RWC Klinker Kakel Vitrumsfirg, vit Sanitetsutrustning

ljudabsorbenter
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BRF BORGGARDEN I KONGAHALLA

Forsiikring
Fastigheten dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande kommer
foreningens hus att vara fullvirdesférsékrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsférviry och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 510835 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 510 835 000 kr
Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomrade 1482046
Taxeringsvérde bostdder ca 159 200 tkr

Taxeringsvirde lokaler ca 3 400 tkr

Taxeringsvérde garage ca 6 600 tkr
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BRF BORGGARDEN I KONGAHALLA

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r |,

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av ldn som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekosinader och amorteringar. Som sékerhet for 1an lamnas pantbrev i fireningens fastighet.
Rintekostnaden for beriiknade 14n baseras pé en i planen antagen rintenivé. Andras denna niva péverkas
riantekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Riinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad D kostnad
kr ar %o Kr Kr Kr
Bottenlin 24 323 000 1 3,40% 826 982 17 026 844 008
Bottenlan 24 323 000 2 3,40% 826 982 17 026 844 008
Bottenlan 24 323 000 3 3,50% 851 305 17 026 868 331
Bottenlan 24323 000 4 3,60% 875628 17 026 892 654
Bottenlan 24 323 000 5 3,60% 875628 17026 892 654
Amortering utdver avial 358 870 358 870
S:a lan 121 615000 4 256 525 444 000 4 700 525
Insatser 218 705 000
Upplételseavgifter 170 515 000
S:a finansiering 510 835 000
Summa Kkapitalkostnader r 1 (inkl amortering) 4 700 525

1) Berdknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 r. Beroende pa rintevillkor
och andra forutsitiningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds férlingning under ny bindningstid till d gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réintor pd foreningens samtliga 14n: 3,50%

Effekten av minskade kostnader pd grund av 13gre rénta vid slutplacering bor till stdrsta delen
anvindas till 6kad amortering av linen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning (ingér inte i nedan Summa beriiknade drliga Kostnader)

Avskrivning for lopande rédkenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med:

Basen for avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

diir kostnaden for byggnad bygger pi ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2015 med
32749 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhdll a) 35 kr'kvm
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BRF BORGGARDEN [ KONGAHALLA

Driftskostnader h)

Ekonomisk forvaltning ¢) 160 000
Styrelsearvode 100 000
Revisionsarvode 40 000
Administrationskostnad inkl. sociala kostnader styrelsearvode 54 000
Vatlenavgifter 280 000
Virmeavgifter 440 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 300 000
Sophémtning (hushéllssopor) 245 000
Teknisk forvalining inkl fastighets- och tridgéardsskotsel, stidning,
snbrgjning samt sandning ¢) 400 000
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 361 680
Forsdkringar 49 600
Viderprognosstyrning 42 000
Diverse inkl. jour 50 000
Summa driftskostnader 2 521 680
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider e)
Fastighetsskatt garage 66 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 34 000
100 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 7 656 280 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna ér uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver aren férekommer och det beriiknade

virdet for enstaka poster kan bli hdgre eller 14gre. Bertiknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

297 370 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.

c) Entreprentren ansvarar fisr teknisk och ekonomisk férvaltning under ca tva ar.
d) Hisservice och besikining av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frdn &r 6 kan

berdknas till 96 000 kr per ar.

e) Foreningen #r befriad frdn fastighetsavgift avseende bostidder under de forsta 15 &ren efter faststallt virdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandedret (viirdedret) betalas av entreprendren.,

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tdckas av arsavgifter som fordelas efier bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 9260  kvm 5757 130
Arsavgift bredband 361 680
Arsavgift varmvatien 297 370
Hyra uthyrningslokaler *) 285 kvm 1 500 kr/kvm och dr 427 500
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 34 000
Hyra garage 64 st 900 kr/plats och méan 691 200
Hyra 8vernattningsrum 19 000
Hyra extra forrad 19 st 300 kr/forrdd/mén 68 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7 656 280 |

[ nedanstiende tabell imnas en specifikation dver samiliga ligenheters huvuddata, shsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) Entreprenéren garanterar hyresintiikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva &r frén godkiind

slutbesiktning i sddan omfattning att totalintikten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer p4 hyran,
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2017090703699

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 5 september
2017 fér bostadsrittsforeningen Borggarden i Kongahdlla, org. nr: 769633-9345,

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kdinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intypet.

De i planen limnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sdvil kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhifiiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta idgenheter med bostadsrétt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler #n ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s niira varandra att en

dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséittning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 6 september 2017

Asa Leffnmor

Advokat
Advokatfirman Fylgia Hornsbergs Strand 15 B
Box 555 55 112 17 STOCKIIOLM

102 24 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2017-09-06 fér Brf Borggarden i
Kongahiilla

Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2017-02-13
2. Registreringsbevis 2017-05-04
3.  Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2017-09-05
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2017-09-05
5. Kreditoffert Handelsbanken 2017-06-19
6. Adresser 2017-07-06
7. Utdrag frén fastighetsregistret 2017-08-21
8. Ber#ikning av taxeringsvérde odaterat

9. Bygglovsbeslut 2017-02-23
10. Ritning A01.1-0401 2017-07-07



