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BoKlok Bjérkmossen 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ar Bostadsréatisféreningen BoKlok Bjérk-
mossen 1

2§
Féreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tids-
begransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsratt &r den réatt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratis-
havare.

3§
Styrelsen har sitt sdte i Sodertalje kommun.

RAKENSKAPSAR

4§
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 ~31/12.

MEDLEMSKAP

58§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen
(1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig anstékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap. 1)

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange hen inne-
har bostadsratt.
En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska
anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestam-
melser féra medlems- och l&genhelsidrteckning. Styrelse

och férvaltare har ratt att behandla i forteckningarna inga-
ende personuppgifter pa satt som avses i dataskyddsfor-

ordningen.

Bostadséattshavaren har ratt att pa begéran f utdrag ur la-
genhetsforteckningen avseende sin bostadsrétisldgenhet.

AVGIFTER

78
For bostadsratien utgdende insats och arsavgift liksom bo-
stadsrattens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid besiutas av férenings-
stdmma.

Fér bostadsratt ska erlaggas arsavgift f6r den l6pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8§ angivna avsatiningarna. Arsavgifterna férdelas efter bo-
stadsratternas andelstal och betalas manadsvis i forskott
senast sista vardagen fore varje kalendermanads boérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingadende ersattning
fér varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten,
elekirisk strém, TV, bredband och/eller telefoni ska erlag-
gas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan dven i till-
lampliga fall erlaggas per [agenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende kom-
munal fastighetsavgift for féreningens fastighet ska erlag-
gas med lika belopp per lagenhet,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far Gverlatelseav-
gift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7§§ sociali6rsakrings-
balken (2010:110). Den medlem till vilken en bostadsréit
dvergatt svarar normalt for att Gverldtelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantséatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfor-
sakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas av
pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10% av prisbas-
beloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken
(2010:110).

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgar-
der som féreningen ska vidta med anledning av lag och
férfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betaining far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

AVSATTNING OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8§
Inom féreningen skall bildas fond f6r yitre underhall.

Till fonden skall arligen avsétias ett belopp enligt upprattad
underhallsplan.

Det Gverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rékning.



STYRELSE

9§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma hallits.
Med undantag for férsta styckets regel om att samiliga
véljs av foreningen, gélier att under tiden intill den fér-
eningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansie-
ringen av fbéreningens hus genomf6ris utses en ledamot
och suppleanter av BoKlok Housing AB och véljs 6vriga
ledaméter och suppleanter av féreningen pa férenings-
stdmma. Ledamot och suppleanter utsedda av BoKlok
Housing AB behéver inte vara medlem i fdreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvaran-
des antal dverstigen haiften av hela antalet ledaméter. For
giltigheten av fattande beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter ar narvarande, enighet om beslu-
ten.

FIRMATECKNING

11§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i f6rening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styreisen dartill utsedd person.

FORVALTNING

12§
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvalt-
ningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.
AVYTTRING M. M.

13§
Utan féreningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare inte avhanda féreningen dess fasta egen-
dom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtréatt, 1)

STYRELSENS ALIGGANDE

14 §
Det aligger styrelsen

ATT avge redovisning for férvaltningen av féreningens an-
gelégenheter genom att avidmna arsredovisning som ska
innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvalt-
ningsberattelse) samt redogdrelse fr féreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrakning), for stéllningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrakning) och, dar sa er-
fordras, fér de medel som under aret inbetalts till och utbe-
talats fran féreningen (kassaflddesanalys),

ATT upprétta budget och faststélla arsavgifter f6r det kom-
mande rakenskapsaret.

ATT minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera 6vriga tillgangar
och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sarskild betydelse.

ATT minst en méanad fére den foreningsstdmma, pa vilken

arsredovisningen och revisionsberétteisen ska framiédggas,
till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna ra-

kenskapsaret samt

ATT senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revi-
sionsberéttelsen. 1)

ATT senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma
skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet
med arsredovisningslagens allmanna bestammelser om
arsredovisningens delar.

REVISOR

15§
Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva revisorss-
uppleanter, sasom personlig suppleant till respektive revi-
sor, véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

ATT verkstalla revision av féreningens arsredovisning
j&mte rdkenskaper och styrelsens férvalining samt

ATT senast tre veckor {ére ordinarien {dreningsstamma
framlagga revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA

16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni
manads utgang.

Extra stimma halis da styrelsen finner skél till det och ska
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA

17§
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till stdmma
ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stam-
man.

Kallelse till féreningsstdmma kan ske genom anslag pa
lampliga platser inom f6reningens hus eller genom brev /
e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas
genom brev / e-post under uppgiven eller pa annan for
styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.



Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamma och
ska utfardas senast tva veckor fore ordinarie stmma och
senast tva veckor fore extra stamma. 1)

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stdmman.

MOTIONSRATT

18 §
Medlem som &nskar f& ett &rende behandlat vid stdmma
ska skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i sa god
tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

DAGORDNING
19§

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma f6ljande
drenden

b

Upprattande av forteckning dver narvarande

medlemmar, ombud och bitraden (rdstlangd).

Val av ordfrande vid stdmman.

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Faststéllande av dagordningen

Val av tva justeringsman tillika rostréknare.

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisionsberéattelsen.

Beslut om faststéllande av resultat- och balans-

rakningen.

10. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12. Beslut om arvoden.

13. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14. Val av revisor och suppleant.

15. Ev. val av valberedning.

16. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

CoNOO AWM

P& extra stdmma ska férekomma endast de &renden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till den-
samma. 1)

PROTOKOLL

208§
Protokoll vid foreningsstamma ska f6ras av den stdmmans
ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets innehall
géller

1. att rostidngden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska f6ras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i
protokollet. Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgéngligt fér mediemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsréatt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rostberattigad ar endast den
medlem som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstamman utévas av med-
lemmen personligen eller av den som ar medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat
ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, med-
lemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretradas av
ombud som inte ar medlem. Ombud ska férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fulimakten gélier hogst ett ar fran ut-
fardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta f6r mer &n en annan
rostberéattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hégst ett bi-
trade som antingen ska vara medlem i féreningen, med-
lemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker éppet om inte nér-
varande rostberéttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lotining, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar —
dér sarskild réstovervikt erfordras f6r giltighet av beslut be-
handlasi9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattsla-
gen (1991:614). 1)

FORMKRAV VID UPPLATELSE OCH OVERLATELSE

22§
Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange par-
ternas namn, den l&genhet upplatelsen avser, andamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som in-
sats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas ska dven
den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsréatt genom kop ska
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och ké-
paren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den I&-
genhet som overlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

238§
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om hen &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som dr mediem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom overlatelse
férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bo-
stadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelningen
eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att nagon, som inte far véagras intrade i for-
eningen, foérvarvat bostadsrétten och sékt mediemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bo-
stadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréatislagen
(1991:614) for dédsboets rékning.



Utan hinder av férsta stycket far ocksa juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid ex-
ekutiv férsélining eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bo-
stadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppma-
ningen visa att nagon som inte far végras intrade i for-
eningen har forvérvat bostadsrétien och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten tvangsférsal-
jas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) {6r den juri-
diska personens rékning. 1)

24§
Den som en bostadsréatt har dvergatt till far inte végras in-
trade i féreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna
ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta denne som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intréde i féreningen dven om
de i férsta stycket angivna forutséttningarna fér medlem-
skap ar uppfylida.

Om en bostadsréatt har évergatt till bostadsréattshavarens
make far maken vagras intrade i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stad-
gevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ockséa nér
en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till nagon
annan narstadende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsréattshavaren.

lfraga om férvarv av andel i bostadsréatt ager forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas.

258§
Om en bostadsratt tvergatt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvarv och férvarvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehava-
ren att inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon
som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostads-
ratten och sokit mediemskap, iakttas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsréatten tvangsforsaljas enligt 8
kap. bostadsréttslagen (1991:614) {6r férvarvarens rak-
ning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

26§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten f6r nagot
annat &ndamal &n det avsedda Féreningen far dock en-
dast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsanda-
mal innehas med bostadsratt av en juridisk person, far 1&-
genheten endast anvéndas {or att i sin helhet upplatas i
andra hand som permanentbostad, om inte annat har avta-
lats med féreningen.

27 §
Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgard i lagenheten som innefattar

1. Ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar f6r aviopp, varme, gas
eller vatten eller

3. annan vasentlig férandring av l&genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard
som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till pataglig
skada eller olagenhet 1or féreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsréattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrel-
sens godkénnande.

Om lagenheten fran borjan forsetts med balkong far bo-
stadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter styrel-
sens godkénnande och dé i enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma galler om bostadsrattshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov fére-
ligga att demontera inglasning eller markiser pa grund av
foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller be-
slut av myndighet, dligger det bostadsrattshavaren att pa
egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera an-
ordningarna.

Vad bostadsréattshavaren anbringar pa fastigheten — och
som inte utgor tillbehor till fastigheten — ar bostadsrattsha-
varens egendom. Finns sadan egendom kvar efter det att
bostadsréattshavaren dverlatit bostadsratten ansvarar den
nye bostadsrattshavaren f6r egendomen.

28 §
Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstaende perso-
ner i lagenheten, om det kan medf6ra men fér féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

29§
Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska hen se
till att de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar
som i s&dan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars
férsdmra deras bostadsmilié att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid sin anvandning
av lagenheten iakita allt som fordras {6r att bevara sund-
het, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Hen
ska rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
Overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostads-
réttshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ockséa av dem som hen svarar fér enligt
32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket férsta meningen ska féreningen

1. ge bostadsréattshavaren tillsigelse att se till aft
stdrningen omedelbart upphér och

2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underratta
Socialndmnden i den kommun dér l&genheten &r
beldgen om stérningarna.



Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bo-
stadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att miss-
tanka att ett féremal &r behaftat med ohyra far detta inte
tas in i lagenheten.

30§
En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast om styrel-
sen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses
i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv f6rséljning
eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991: 614) av en juridisk person som hade pantréatt i
bostadsratien och som inte antagits till medlem i
féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd f6r permanentboende och
bostadsratten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underratias om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§
Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-
upplatelse, far bostadsrattshavaren anda upplata hela sin
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tilistand
till upplatelsen. Tillstand ska l&mnas, om bostadsratishava-
ren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tilistandet ska be-
gransas till viss tid.

[ fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk person
krévs det for tillstand endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan be-
grénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

Kallelse till {éreningsstdmma skall innehalla uppgift om
vilka drenden som skall behandlas pa stamman. Kallelse
till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga
platser

328§
Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagen-
heten jamte tillhGrande utrymmen i gott skick, Detta galler
dven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.
Till lagenheten réaknas:

e j[agenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

¢ [Agenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga
installationer,

e rékgangar,

e glas och bagar i lagenhetens fGnster och dorrar,
lagenhetens ytter- och innedérrar samt,

e svagstromsanlaggningar.

Med undantag fér maining av radiatorer, svarar dock bo-
stadsrattshavaren inte f&r underhdll av anordningar for
varme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen forsett lagen-
heten med. Bostadsréttshavaren svarar inte heller for

underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tjanar fler &n en lagenhet och inte heller fér maining av ut-
ifran synliga delar av yiterfénster och ytterdérrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsratishavaren endast om skadan upp-
kommit genom:

1. hennes eller hans egen vardsidshet eller férsummelse
eller
2. vardsldshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hens hushall elier som
bestker honom eller henne som géast
b) nagon som hen inrymt i Idgenheten eller
¢) nédgon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet
eller férsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om hen brustit i omsorg och tilisyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

33§
Om bostadsréattshavaren fdrsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans séa-
kerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande skador
pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjaiper
bristen i lagenhetens skick sa snart som maéjligt, far for-
eningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekost-
nad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

34 8
Foretradare for bostadsréattsforeningen har rétt att fa
komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att ut-
fora enligt 33 §. Nar bostadsréttshavaren avsagt sig bo-
stadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten ska
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
ar bostadsréattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréatishavaren
inte drabbas av st6rre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrank-
ningar i nyttjanderatten som féranleds av nddvéandiga at-
gérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
hens lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lAgenheten
nér foreningen har réatt till det, far kronofogdemyndigheten
besluta om sérskild handréackning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

35§
En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidi-
gast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen ska
gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse Overgar bostadsrétten till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som an-
getts i denna.



FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
36 §
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltratts &r, med de begrénsningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och f6éreningen saledes berétti-
gad att séga upp bostadsréattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsratishavaren drgjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att
féreningen efter férfaliodagen anmanat honom eller
henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift
och/eller avgift {or andrahandsupplatelsen, nér det géller
bostadslagenhet, mer én en vecka efter forfallodagen
eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdévligt samtycke
eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvéands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upp
lats till i andra hand, genom vérdsldshet ar vallande till
att det finns ohyra i l&genheten eller om bostadsrétts-
havaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i lAgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat séatt vanvardas eller om
bostadsréatishavaren asidoséatter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvandandet av l&genheten eller den som 1&
genheten upplatits till i andra hand vid anvandning av
denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte l[amnar tilltrade till 1agen-
heten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig urséakt for detta

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utéver det han eller hon ska géra enligt bostadsréatts-
lagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig
vikt 6r foreningen att skyldigheten fuligérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller f6r tillfélliga sexuella férbindel
ser mot ersattning.

37§
Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bo-
stadsréattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréattshavaren later bli att
efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det ar fraga om en bostadsiagenhet, inte ske
om bostadsréattshavaren utan dréjsmal anséker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske forran
Socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet gal-
ler vad som s&gs i 36 § 6 &ven om néagon tillsagelse eller
réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsag-
ning som géller en bostadsldgenhet ske utan féregaende
underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppség-
ningen ska dock skickas till Socialndmnden.

Femnte stycket géller inte om stdrningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa séatt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till Socialndmnden enligt femte stycket ska
betraffande bostadslédgenhet avfattas enligt formular 4, vil-
ket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa un-
derréattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

38§
Ar nyttjanderéatten férverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan for-
eningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning,
far han eller hon darefter inte skiljas fran lagenheten pa
den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderéatten ar
forverkad pa grund av sadana séarskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da foéreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréattshava-
ren att vidtaga rattelse.

39§
Ar nyttjanderéatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
drojsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r fraga om bostadslagenhet —
betalas inom tre veckor fran det att

a. bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bo
stadsratislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underratielse om méjligheten att fa tillbaka 1
genheten genom att betala avgiften inom denna tid och

b. meddelande om uppsagning och anledningen till denna
har l[@mnats till Socialnamnden i den kommun l&genhe
ten ar belagen, eller

2. om avgiften — nar det &r frdga om en Iokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsratishavaren pa
sadant satt som anges i bostadsrattslagen (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om mdjlig
heten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om bostadsréttslagenhet f&r en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstéandighet och avgiften har betalats sa snart
det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning av-
gbrs i forsta instans.



Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrétis-
havare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala avgif-
ten inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Underréattelse enligt forsta stycket 1 a ska betraffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och medde-
lande enligt forsta stycket 1 b ska betréffande bostadsla-
genhet avfattas enligt formulér 3. Underrattelse enligt
forsta stycket 2 ska betréffande lokal avfattas enligt formu-
lar 2. Formuldr 1-3 har faststallits genom férordningen
(2004:389) om vissa underratielser och meddelande enligt
7 kap. 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

AVFLYTTNING

40§
Sags bostadsréttshavaren upp till avilyttning av nagon
orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges
i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manads-
skifte som intraffar narmast tre ménader fran uppsag-
ningen, om inte rétten aldgger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma géller om uppséagningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje styc-
ket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 till-
l&mpas ovriga bestammelser i 39 §.

UPPSAGNING

418§
En uppsagning ska vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflytt-
ning, har féreningen réatt till ersattning for skada.

TVANGSFORSALJNING

42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid
av uppsagning i fall som avses i 36 §, ska bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréattsiagen (1991:614)
sa snart som méjligt om inte féreningen, bostadsrattshava-
ren och de kénda borgendrer vars ratt berors av forsalj-
ningen kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen far
dock skjutas upp till dess brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 §
Vid féreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattiagen (1991:614). Behalina tillgangar ska férde-
las mellan bostadsrattshavarna i férhallande till 1agenheter-
nas insatser.

44 §
Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet
vad stadgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra fill-
lampliga lagar.

45 §
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastig-
het, brev via postbefordran eller elektroniskt, dvs via e-post
eller Facebook-grupp efter medlems samtycke, eller
genom utdelning.



Bilaga 1
Tilligg till stadgar for Bostadsrittsforeningen BoKlok Bjorkmossen 1

Foreningen avser att triffa avtal om BoKlok garanti med BoKlok Housing AB. nedan
kallat BoKlok. vilket toranleder tilliigg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 § samt till 24 §

Medlemskap kan forviigras den som {Orviirvat bostadsriitt [6r en hogre képeskilling én
den som framgar av tillidgg till § 23 enligt nedan. Detsamma giiller om vederlag
imnats vid dverlitelsen utéver vad som framgar av kopehandlingen.

BoKlok dger riitt. att efter f6rviirv av bostadsriitt enligt BoKlok garantin, bli antagen
som medlem i féreningen.

Till 9 §

BoKlok ska kunna utdva insyn i {Oreningens verksamhet genom av BoKlok utsedd
rapportor.

Rapportoren ska taga del av styrelsens férvaltning och dger riitt att niirvara vid
foreningsstiimmor, styrelsesammantriiden och besiktningar. Vid
styrelsesammantridden och féreningsstimmor dger rapportoren riitt att viicka {orslag
och fi sin mening antecknad i protokoll. BoKloks insyn ska utévas under sju ar frin
dagen tor entreprenadens godkiinnande vid slutbesiktning av respektive liigenhet i
foreningens fastighet.

Till 13 §
Styrelsen ska understilla BoKlok intecknings- och/eller beldningsirende {6r
codkinnande.

Till 14 §

Det dligger styrelsen att dels uppriitta och fortlopande revidera siirskild plan {6r
foreningens intikter och kostnader [6r den tid BoKlok garantin giiller, dels underriitta
BoKloks rapportér om varje atgird av betydelse f6r foreningens ekonomi eller for
BoKlok. vari ingar att tilthandahalla hiirfor erforderligt material.

Till 17§
BoKloks rapportor ska skriftligen kallas till foreningsstimma.

Till 19 §
Pd ordinarie foreningsstimma ska bland 6vriga drenden upptagas en punkt {or
BoKloks rapportor och {Greningens {Grhallande till BoKlok.

Till 21 §
Beslut rérande stadgeiindring under den tid BoKlok garantin giiller ska godkinnas av
BoKlok for att dga giltighet.



»

Tilk 23§

Innan tva (2) ar forflutit fran den dag upplitelsen skedde. far 6verlatelse av
bostadsriitt il ldgenhet 1 {Greningens fastighet inte ske till hdgre kdpeskilling. in vad
som motsvarar sammanlagda beloppet av dels erlagd insats for aktuell ligenhet. dels i
samband diirmed erlagd eventuell upplatelseaveift dels ock bostadsriittshavarens
visade kostnader for viirdehGjande dtgiirder i ligenheten jiimte en arlig riinta om fem
(5) procent beritknad pa respektive delbelopp {rin den dag full betalning erlades till
och med den dag bindande avtal om Sverlatelse av bostadsriitten uppriittades.

Med viirdehojande atgiirder avses sadan. fér vars kostnad avdrag tar ske vid
beriikningen av realisationsvinst eller realisationsforlust vid avyttring av
bostadsrittsligenhet, enligt den skattelagstiftning som giillde vid den tidpunkt
Kostnaden nedlades.



