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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i N g S b e rétte I se Bostadsriittsforening Tellus nr 2 fir

hédrmed uppridtta arsredovisning for
rakenskapsaret

2024-01-01 #11 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Nykopings Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-04-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-
09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-04.

I resultatet ingar avskrivningar med 66 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 103 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Tellus 2 i Nykopings Kommun med 19 ldgenheter och ett bostadshus. Byggnaden &r
uppford 1960. Fastigheternas adress dr Jupitervdgen 4 i Nykoping. Foreningen dger marken.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 4
2 rum och koék 9
3 rum och koék 7

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal p-platser 16

Total tomtarea 2 349 m?
Bostiider bostadsriitt 1211 m?
Total bostadsarea 1211 m?
Arets taxeringsvirde 9950 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 9950 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 6 tkr samt underhall for 0 Tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa
231 tkr per ar for de ndrmaste 30 dren. Med hinsyn till det ingdende fondvirdet blir den arliga rekommenderade
fondavsittningen 225 Tkr (185 kr/m?). Féreningen tillimpar komponentavskrivning och inkluderar
ersittningskomponenter for att bedoma nivéan av sparande som behovs for framtida underhéllskostnader.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Balkongrenovering 1992
Stambyte 2000
Lagenhetsdorrar, fonsterbyte, fasadmalning 2004
Byte virmevéxlare 2011
Bredbandsinstallation 2015
Gemensamma utrymmen 2016
Huskropp utvéandigt 2016
Nytt lassystem 2017
Byte roklucka 2019

Arets utforda underhall och investeringar
Beskrivning

Renovering fasad tak och balkonger, redovisas som komponenter

Planerat underhll Ar

Slutférande av fasadrenovering 2035
Upprustning gemensamma utrymmen 2029
Underhall luftbehandlingssystem 2029
Upprustning 6vriga samt gemensamma utrymmen 2030
Underhall virmesystem 2032
Underhall markytor 2033
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunnel Lilja Ordforande 2026

Eugén Johansson Smiljanic Sekreterare 2025

Cecilia Westergren Vice ordférande 2026

Karl-Matia Klemse Ledamot 2025

Malin Lind Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marita Bjorklund Suppleant 2025

Mirsada Spahic Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025
Bjorn Pettersson Fortroendevald revisor 2025
Fortroendevald
Mats Lidstedt-Tulett revisorssuppleant 2025
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Diana Smiljanic Sammankallande 2025
Elisabet Wallin 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 27 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 dé avgifterna hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
10,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 780 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 989 911 878 860 844
Resultat efter finansiella poster 37 —64 121 115 18
Soliditet % 10 33 34 29 25
Arsavgift andel i % av totala

rérelsé:gintéikter o4 %6 %6 % o4
ég:f;liﬁ tlt“/ kvm uppldten med 780 720 700 680 660
Energikostnad kr/kvm 274 234 209 208 200
Sparande kr/kvm 85 30 178 173 138
Skuldséttning kr/kvm 5175 1037 1 080 1121 1166
:g;‘tladjsart;img kr/lvm upplaten med 5175 1037 1080 1121 1166
Réntekinslighet % 6,6 1,4 1,5 1,6 1,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Réntekinslighet:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 125 642 1051 368 —419 692 —63 846
Disposition enl. drsstimmobeslut —63 846 63 846
Reservering underhallsfond 225 000 —225 000

Arets resultat 36 989
Vid arets slut 125 642 1276 368 —708 538 36 989

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —483 538
Arets resultat 36 989
Arets fondreservering enligt stadgarna =225 000
Summa —671 549

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -671 549

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

8| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfrening Tellus

Tellus ni
Transaction 0922311555 5

Signed MJ, GL, CW, EJS, KK, ML, BP



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 989 035 910 742
Ovriga rorelseintikter 18 295 5602
Summa 1007 330 916 344
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —552 335 —586 777
Ovriga externa kostnader Not 4 —264 024 —243 087
Personalkostnader Not 5 —16 558 —19 904
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 6 —66 146 —94 297
Summa rorelsekostnader -899 063 -944 066
Rorelseresultat 108 267 =27 722
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 2573
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 1 896 2123
Réntekostnader och liknande resultatposter =73 174 —40 820
Summa finansiella poster =71 277 -36 124
Resultat efter finansiella poster 36 989 -63 846
Arets resultat 36 989 -63 846
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 1930313 1275 860
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 85672 53 541
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 3 488 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 5503 985 1329 402
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 19 500 19 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 19 500 19 500
Summa anléiggningstillgangar 5523 485 1348 902
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 103 837 92 380
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 84 275 76 683
Summa kortfristiga fordringar 188 112 169 063
Kassa och bank
Kassa och bank 1434 689 605 004
Summa kassa och bank 1 434 689 605 004
Summa omsittningstillgdngar 1622 801 772 394
Summa tillgdngar 7 146 286 2122969
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 642 125 642

Fond for yttre underhall 1276 368 1051 368

Summa bundet eget kapital 1402 010 1177010

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =708 538 —419 692

Arets resultat 36 989 —63 846

Summa fritt eget kapital —671 549 —483 538

Summa eget kapital 730 461 693 472
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2927 594 415 678

Summa langfristiga skulder 2 927 594 415 678

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3339088 840 520
Leverantorsskulder 7443 37782
Ovriga skulder 1740 3495
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 139 960 132 022
Summa kortfristiga skulder 3488 231 1013 819
Summa eget kapital och skulder 7 146 286 2122 969

@
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 108 267 =27 722
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 66 146 94 297
174 412 66 575
Erhallen rénta 1 896 4 696
Erlagd rénta —64 457 —41 001
Iga.s.saﬂ(.)de fran dgn lopand.e verksamheten fore 111 852 30 271
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —19 049 -3 816
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —32 873 9472
Kassaflode fran den lopande verksamheten 59930 35926
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =708 455 0
Investeringar i inventarier —44 274 0
Investeringar i pagaende byggnation —3 488 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten —4 240 729 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —64 516 =52 016
Upptagna ldn 5075 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5010484 -52 016
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 829 685 -16 090
Likvida medel vid arets borjan 605 004 621 093
Likvida medel vid arets slut 1 434 689 605 004
Kassa och Bank BR 1434 689 605 004
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Det ir forsta gingen som K3
tillimpas. Jimforelsearet har inte rdknats om.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primér intikt) &ndrats. Fr o m rédkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och dvriga intékter. Forandringen omfattar &ven jimforelseér och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. JimfGrelseéret har justerats for att ldttare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad dorrar Linjar 55
Byggnad elinstallationer Linjar 20
Byggnad stomme Linjar 120
Byggnade tak Linjar 50
Byggnad vatten och avlopp Linjar 54
Byggnad virmesystem Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 944 712 871 389
Hyror, p-platser 21 447 20772
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —-110
Elavgifter 5616 5598
Ovriga ersittningar 17 260 13 093
Summa nettoomsittning 989 035 910 742

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 =5343
Reparationer -5977 =56 408
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —29 850 —29 850
Forsakringspremier —17 461 —15 875
Kabel- och digital-TV —29 562 =27777
Aterbiring fran Riksbyggen 200 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete -10 074 =7 595
Serviceavtal -8 468 =4 005
Obligatoriska besiktningar 0 =74 977
Sndé- och halkbekdmpning —18 489 —23 253
Forbrukningsinventarier =5 698 -1 890
Vatten —92 748 =72 727
Fastighetsel =52 925 =52 932
Uppvéarmning —186 392 —157 691
Sophantering och atervinning —47 807 —19 485
Forvaltningsarvode drift —47 084 —38 569
Summa driftskostnader =552 335 =586 777

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —204 328 —196 300
IT-kostnader -9 000 -9 000
Arvode, yrkesrevisorer —13 250 —11 850
Ovriga forvaltningskostnader —23 969 —16 247
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —5444 —4 725
Representation —381 0
Kontorsmateriel -3 550 —956
Telefon och porto 0 =300
Medlems- och foreningsavgifter —-1710 -1710
Bankkostnader -2393 —2 000
Summa ovriga externa kostnader -264 024 —-243 087
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Not 5 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden —12 500 —12 500

Sammantriddesarvoden —4 000 -3 200

Sociala kostnader —58 —4 204

Summa personalkostnader -16 558 -19 904
Not 6 Av- och nedskrivhingar av materiella-och

immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —38 165 =70 006

Avskrivning Markanldggningar —4 337 —4 337

Avskrivning Anslutningsavgifter —11 500 —11 500

Avskrivning Maskiner och inventarier -3 690 0

Avskrivning Installationer -8 454 —8 454

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-66 146 -94 297

anlaggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3430734 3430735
Mark 53734 53734
Markanldggnignar 86 744 86 744
3571213 3571213
Arets anskaffningar
Tak 708 455 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 279 668 3571213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2276 195 -2 194 689
Markanldggningar -19 156 -14 819
-2 295 351 -2 209 508
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -49 667 -81 506
Arets avskrivning markanlidggningar -4 337 -4 337
-54 004 -85 843
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 349 355 -2 295 351
Restvarde enligt plan vid arets slut 1930 313 1275 861
Varav
Byggnader 1813329 1 154 539
Mark 53 734 53734
Markanldggningar 63 251 67 588
Taxeringsvarden
Bostider 9950 000 9 950 000
Totalt taxeringsvarde 9 950 000 9 950 000
varav byggnader 7 400 000 7 400 000
varav mark 2550000 2550000




Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 84 539 84 539
84 539 84 539
Arets anskaffningar
Inventarier & verktyg 44 274 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 128 813 84 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 30998 -22 544
-30 998 -22 544
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 689 0
Installationer -8 454 —8 454
-12 143 -8 454
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 689 0
Installationer -39 451 -30 998
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 141 -30 998
Restvarde enligt plan vid arets slut 85672 53 541
Varav
Inventarier och verktyg 40 585 0
Installationer 45 087 53 541
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Renovering fasad och balkonger 3 488 000 0
Vid arets slut 3488 000 0
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Garantikapital Intresseféreningen Nykoping 19 500 19 500
Summa oévriga fordringar 19 500 19 500
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 18 075 17 461
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 091 51082
Forutbetald kabel-tv-avgift 8126 7 391
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 750 750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4234 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 275 76 683

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 6 266 682 1256 198
Nasta ars amortering och omforhandling pa langfristiga skulder till
kreditinstitut —3 339 088 —840 520
Langfristig skuld vid arets slut 2927 594 415 678

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,19% 2025-10-30 788 504,00 0,00 20 216,00 768 288,00

STADSHYPOTEK 3,43% 2025-09-01 0,00 2 500 000,00 12 500,00 2 487 500,00

STADSHYPOTEK 3,17% 2026-10-30 0,00 2 575 000,00 0,00 2 575 000,00

STADSHYPOTEK 1,50% 2026-12-30 467 694,00 2 650,00 31 800,00 435 894,00

Summa 1256 198,00 5077 650,00 64 516,00 6 266 682,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsidndra tvé lan. Under nista rakenskapsér ska foreningen dven
amortera 83 300 kr pé langfristiga lan varfor d&ven den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Féreningen har
inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga lanet.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 1200 3900
Upplupna réntekostnader 14 815 6 098
Upplupna elkostnader 8296 3050
Upplupna viarmekostnader 24 669 23 347
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 000
Upplupna styrelsearvoden 17 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1776 1776
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 59 704 68 851
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 960 132 022
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8418 400 2 364 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

nr: 7190
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Not Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat. Styrelsens underskrifter

Nykdping, datum enligt digital signering

Gunnel Lilja Eugén Johansson Smiljanic
Cecilia Westergren Karl-Matia Klemse
Malin Lind

Revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor

Bjorn Pettersson
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsréttsférening Tellus nr 2 Org.nr: 71 - J§5
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Arsredovisningen dr upprittad av
BRF Tellus nr 2 srelen o Rishvegen

Bostadsrdttsforening Tellus nr 2 i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvn o1 hela Livet

Riksbyggen Bostadsrattsforening Tellus nr 2 Org.nr: 719000-1185
Transaction 09222115557546299070

Signed MJ, GL, CW, EJS, KK, ML, BP
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