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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen K!lroten f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2023-05-01 - 2024-04-30.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegr nsning. 
 
Styrelsen ska best! av l gst tre och h"gst fem styrelseledam"ter med h"gst tv! styrelsesuppleanter. 
Styrelseledam"ter och styrelsesuppleanter v ljs av f"reningsst mman f"r tiden fram till slutet av n sta
ordinarie f"reningsst mma.
 
Styrelseledam ter  Vald t.o.m
Filip Bengtsson, ordf"rande 2024
Isabella Pallin  2024
Mira J gemar  2024
 
Styrelsesuppleanter
Ingen vald
 
F"reningens firma tecknas f"rutom av styrelsens ledam"ter av tv! ledam"ter i f"rening. 
 
Revisor 
Ado Korda   2024
 
Bostadsr ttsf"reningen  r ett  kta privatbostadsf"retag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229). 
 
F"reningen har sitt s te i $rebro.
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
 
Avgifterna, som p! grund av r ntel get h"jdes ordentligt under det tidigare r kenskaps!ret, ber knas kunna
s nkas  inom en snar framtid.
 
Medlemsinformation
 
Medlemmar
Antal medlemmar vid !retsb"rjan  7 st
Tillkommande medlemmar under !ret  0 st
Avg!ende medlemmar under !ret  0 st
Antal medlemmar vid !rets slut  7 st 
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Antal medlemmar vid !rets slut  7 st 

 
Under !ret har 0 st (1) "verl!telser skett.
 
Byggnad
Fastigheten har totalt fem l genheter, med adress V stmannagatan 22 i $rebro. 
 
Byggnaden  r fullv rdef"rs krad i L nsf"rs kringar Bergslagen. Ansvarsf"rs kring f"r styrelsen ing!r.
Bostadsr ttshavarna ombes"rjer sj lva hemf"rs kring och bostadsr ttstill gg. 
 
F"reningen har tv! l!n hos L nsf"rs kringar uppg!ende till 3 879 375 kr. 
B!da l!nen har tre m!naders bindningstid. 
F"reningen amorterar varje !r 15 000 kr. 
 
F"reningens l genheter f"rdelar sig enligt nedan: 
1 st 2 rum och k"k 63 kvm
1 st 2 rum och k"k 54 kvm
1 st 2 rum och k"k 56 kvm
1 st 2 rum och k"k 61 kvm
1 st 2 rum och k"k 85 kvm 
 
Total bostadsarea uppg!r till 319 kvm. 
 
Vid l genhets"verl!telse debiteras k"paren en "verl!telseavgift p! 2,5% av g llande prisbasbelopp.
Eventuell pants ttningsavgift debiteras med 1% av g llande prisbasbelopp. 
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21  
Nettooms ttning 360 285 245 246  
Resultat efter finansiella poster -89 -108 -84 -70  
Soliditet (%) 61 61 62 62  
L!n/kvm bostadsr ttsyta, kr 12 114 12 161 12 255 12 302  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 1 130 886 769 770  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 12 161 12 208 12 255 12 302  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 12 161 12 208 12 255 12 302  
Sparande per kvm (kr/kvm) -38 -98 -24 21  
R ntek nslighet (%) 11 14 16 16  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 295 280 262 224  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 99 99 100 100  
      

 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 6 950 000 48 041 -488 104 -107 957 6 401 980
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -107 957 107 957 0
Avs ttn. fond f"r yttre UH  9 570 -9 570  0
#rets resultat    -88 858 -88 858
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#rets resultat    -88 858 -88 858

Belopp vid #rets utg#ng 6 950 000 57 611 -605 631 -88 858 6 313 122
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -605 631
!rets f"rlust -88 858
 -694 489
 
behandlas s! att
Avs ttes till fond f"r yttre underh!ll enligt ekonomisk plan -9 570
i ny r kning "verf"res -684 919
 -694 489
 
F"reslagen avs ttning till underh!llsfond om 9 570 kr ryms ej inom !rets kassafl"de, som uppg!r till -214
kr. Det beror framf"rallt p! de "kade r ntekostnaderna som varit under !ret. Beaktat detta  r styrelsens
uppfattning att avs ttningen till underh!llsfond om 9 570 kr enligt ekonomisk plan  nd! ryms inom
f"reningens likviditet och framtida kassafl"de. Avs ttning till underh!llsfond enligt ekonomisk plan g"rs
med 30 kr/kvm.
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-05-01

-2024-04-30
2022-05-01

-2023-04-30  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 360 328  284 676  
$vriga r"relseint kter  2 117  0  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  362 445  284 676  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -139 917  -126 179  
$vriga externa kostnader 4 -44 650  -60 246  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -76 718  -76 718  
Summa r!relsekostnader  -261 285  -263 143  
R!relseresultat  101 160  21 533  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  28  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -190 046  -129 490  
Summa finansiella poster  -190 018  -129 490  
Resultat efter finansiella poster  -88 858  -107 957  
      
Resultat f!re skatt  -88 858  -107 957  
      
 rets resultat  -88 858  -107 957  
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Balansr"kning Not 2024-04-30 2023-04-30  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5 10 274 737  10 351 455  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  10 274 737  10 351 455  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  10 274 737  10 351 455  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  30 505  34 058  
$vriga fordringar  2 158  12  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  942  950  
Summa kortfristiga fordringar  33 605  35 020  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  31 248  31 461  
Summa kassa och bank  31 248  31 461  
Summa oms"ttningstillg#ngar  64 853  66 481  
      
SUMMA TILLG NGAR  10 339 590  10 417 936  
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Balansr"kning Not 2024-04-30 2023-04-30  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  6 950 000  6 950 000  
Fond f"r yttre underh!ll  57 611  48 041  
Summa bundet eget kapital  7 007 611  6 998 041  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -605 631  -488 104  
#rets resultat  -88 858  -107 957  
Summa fritt eget kapital  -694 489  -596 061  
Summa eget kapital  6 313 122  6 401 980  
      
L#ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 6 3 864 375  3 879 375  
Summa l#ngfristiga skulder  3 864 375  3 879 375  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut  15 000  15 000  
Leverant"rsskulder  32 544  29 008  
Skatteskulder  16 094  15 540  
$vriga skulder  25 000  26 836  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  73 455  50 197  
Summa kortfristiga skulder  162 093  136 581  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  10 339 590  10 417 936  
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Kassafl!desanalys Not 2023-05-01

-2024-04-30
2022-05-01

-2023-04-30  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -88 858  -107 957  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 8 76 718  76 718  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -12 140  -31 239  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  3 553  -9 299  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -2 138  11 342  
F"r ndring av leverant"rsskulder  3 536  111  
F"r ndring av kortfristiga skulder  21 975  36 681  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  14 786  7 596  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  -15 000  -15 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -15 000  -15 000  
      
 rets kassafl!de  -214  -7 404  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  31 461  38 864  
Likvida medel vid #rets slut  31 247  31 460  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna r!d
(BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde. 
 
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader     100 !r 
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
L!n/kvm, kr 
Bostadsr ttsf"reningens fastighetsl!n per kvm bostadsr ttsyta. 
 
#rsavgift/kvm bostadsr ttsyta, kr 
Bostadsr ttsf"reningens !rsavgifter per kvm bostadsr ttsyta.
 
Not 2 Nettooms"ttning
 2023-05-01 2022-05-01  
 -2024-04-30 -2023-04-30  
    
#rsavgifter bost der 331 331 255 715  
Hyror garage och parkeringsplatser 20 966 13 675  
F"rr!dsuthyrning 8 040 7 000  
$vriga int kter 2 108 8 286  
 362 445 284 676  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2023-05-01 2022-05-01  
 -2024-04-30 -2023-04-30  
    
El 8 984 14 776  
Fj rrv rme 71 691 63 468  
Vatten och avlopp 13 307 11 168  
St dning och renh!llning 7 772 9 929  
Reparation och underh!ll av fastighet 0 1 792  
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 8 104 7 945  
Fastighetsf"rs kring 24 107 11 354  
Tv-avgifter 5 952 5 747  
F"rbrukningsmaterial 0 0  
 139 917 126 179  
    

 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2023-05-01 2022-05-01  
 -2024-04-30 -2023-04-30  
    
Programvaror 749 675  
Ers ttningar till revisor 10 000 11 500  
Redovisningstj nster 27 486 41 685  
Bankkostnader 2 615 3 375  
$vriga externa kostnader 800 3 011  
$vriga fastighetskostnader 3 000 0  
 44 650 60 246  
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 44 650 60 246  

    
 
Not 5 Byggnader och mark
 2024-04-30 2023-04-30  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 10 873 271 10 873 271  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 10 873 271 10 873 271  
    
Ing!ende avskrivningar -521 816 -445 098  
#rets avskrivningar -76 718 -76 718  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -598 534 -521 816  
    
Utg#ende redovisat v"rde 10 274 737 10 351 455  
    
Taxeringsv rden byggnader 3 024 000 3 024 000  
Taxeringsv rden mark 1 830 000 1 830 000  
 4 854 000 4 854 000  
    
    
Bokf"rt v rde byggnader 7 073 245 7 149 963  
Bokf"rt v rde mark 3 201 492 3 201 492  
 10 274 737 10 351 455  
    

 
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-04-30

L#nebelopp
2023-04-30

L nsf"rs kringar 5,01 2024-03-01 1 946 250 1 953 750
L nsf"rs kringar 5,12 2024-03-01 1 918 125 1 925 625
   3 864 375 3 879 375
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   15 000 15 000
     

F"rutsatt att l!nen f"rnyas ber knas skulden till kreditgivare om fem !r uppg! till 3 819 375 kr
 
 
Not 7 St"llda s"kerheter
 2024-04-30 2023-04-30  
    
Fastighetsinteckning 4 050 000 4 050 000  
 4 050 000 4 050 000  
    

 
Not 8 Justering f!r poster som inte ing#r i kassafl!det
 2024-04-30 2023-04-30  
    
Avskrivningar 76 718 76 718  
 76 718 76 718  
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 76 718 76 718  
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Underskrifter
 
Undertecknade f"rs krar h rmed att !rsredovisningen har uppr ttats i enlighet med !rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har till mpats och att l mnade uppgifter
st mmer med faktiska f"rh!llanden.
 
 
Den dag som framg!r av v!ra elektroniska underskrifter
 
 
 
  
Filip Bengtsson Mira J germar
Ordf"rande  
  
  
  
Isabella Pallin  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Ado Korda  
Auktoriserad revisor 
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