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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kélroten far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med hogst tva styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet av nista
ordinarie foreningsstimma.

Styrelseledamdter Vald t.o.m
Filip Bengtsson, ordforande 2024
Isabella Pallin 2024
Mira Jéagemar 2024
Styrelsesuppleanter

Ingen vald

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsens ledaméter av tva ledamoter i forening.

Revisor
Ado Korda 2024

Bostadsréttsforeningen &r ett dkta privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt séte i Orebro.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Avgifterna, som pa grund av réinteldget hojdes ordentligt under det tidigare rakenskapséret, berdknas kunna
sdnkas inom en snar framtid.

Medlemsinformation

Medlemmar

Antal medlemmar vid aretsborjan 7 st
Tillkommande medlemmar under aret 0 st
Avgéende medlemmar under aret 0 st
Antal medlemmar vid arets slut 7 st
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Under aret har 0 st (1) dverlatelser skett.

Byggnad

Fastigheten har totalt fem ligenheter, med adress Vistmannagatan 22 i Orebro.

2(12)

Byggnaden ér fullvirdeforsdkrad i Lansforsdkringar Bergslagen. Ansvarsforsakring for styrelsen ingér.
Bostadsréttshavarna ombesorjer sjdlva hemforsdkring och bostadsrittstillagg.

Foreningen har tvé lan hos Lansforsdkringar uppgéaende till 3 879 375 kr.
Béda lanen har tre manaders bindningstid.
Foreningen amorterar varje ar 15 000 kr.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:

1 st 2 rum och kok 63 kv
1 st 2 rum och kok 54 kvim
1 st 2 rum och kok 56 kvim
1 st 2 rum och kok 61 kvm
1 st 2 rum och kok 85 kv

Total bostadsarea uppgar till 319 kvm.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en dverlitelseavgift pd 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Eventuell pantsittningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp.

Arets resultat
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 360 285 245
Resultat efter finansiella poster -89 -108 -84
Soliditet (%) 61 61 62
Lan/kvm bostadsréttsyta, kr 12114 12 161 12 255
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsratt (kr/kvm) 1130 886 769
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 161 12 208 12 255
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm) 12 161 12 208 12 255
Sparande per kvm (kr/kvm) -38 -98 -24
Raéntekdnslighet (%) 11 14 16
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 295 280 262
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 99 99 100
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid érets ingéng 6 950 000 48 041 -488 104
Disposition av foregédende
ars resultat: -107 957
Avsittn. fond for yttre UH 9570 -9570

2020/21
246

-70

62

12 302

770
12 302

12 302
21

16
224

100

Arets
resultat
-107 957
107 957

-88 858

Totalt

6 401 980

0
0
-88 858
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Belopp vid érets utging 6 950 000 57 611 -605 631

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittes till fond for yttre underhéll enligt ekonomisk plan
i ny rdkning 6verfores

-605 631
-88 858
-694 489

-9570
-684 919
-694 489

-88 858
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6313 122

Foreslagen avsittning till underhallsfond om 9 570 kr ryms ej inom arets kassaflode, som uppgar till -214
kr. Det beror framforallt pa de 6kade réntekostnaderna som varit under aret. Beaktat detta &r styrelsens

uppfattning att avsittningen till underhéllsfond om 9 570 kr enligt ekonomisk plan &nda ryms inom

foreningens likviditet och framtida kassaflode. Avséttning till underhallsfond enligt ekonomisk plan gors

med 30 kr/kvm.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 360 328 284 676
Ovriga rorelseintikter 2117 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 362 445 284 676
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -139917 -126 179
Ovriga externa kostnader 4 -44 650 -60 246
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -76 718 -76 718
Summa rorelsekostnader -261 285 -263 143
Rorelseresultat 101 160 21533

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 28 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -190 046 -129 490
Summa finansiella poster -190 018 -129 490
Resultat efter finansiella poster -88 858 -107 957
Resultat fore skatt -88 858 -107 957
Arets resultat -88 858 -107 957
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-04-30

5 10 274 737
10 274 737

10 274 737

30 505
2158
942
33 605

31248
31248
64 853

10 339 590
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2023-04-30

10 351 455
10 351 455

10 351 455

34 058
12

950
35020

31461
31 461
66 481

10 417 936
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2024-04-30

6 950 000
57611
7007 611

-605 631
-88 858
-694 489
6313 122

3 864 375
3 864 375

15 000
32 544
16 094
25000
73 455
162 093

10 339 590
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2023-04-30

6 950 000
48 041
6 998 041

-488 104
-107 957
-596 061
6 401 980

3879 375
3879 375

15 000
29 008
15 540
26 836
50 197
136 581

10 417 936
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-05-01
-2024-04-30

-88 858
8 76 718

-12 140

3553
-2 138
3536
21975
14 786

-15 000
-15 000
-214

31461
31247
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2022-05-01
-2023-04-30

-107 957
76 718

-31 239

-9299
11342
111

36 681
7 596

-15 000
-15 000
-7 404

38 864
31 460
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrtt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intakter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Lan/kvm, kr

Bostadsrittsforeningens fastighetslan per kvm bostadsréttsyta.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta, kr

Bostadsriéttsforeningens arsavgifter per kvm bostadsrittsyta.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostidder

Hyror garage och parkeringsplatser
Forradsuthyrning

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsidkring

Tv-avgifter

Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga fastighetskostnader
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2023-05-01
-2024-04-30

331331
20 966
8 040
2108
362 445

2023-05-01
-2024-04-30

8984
71 691
13 307

7772

0

8104
24 107

5952

0
139 917

2023-05-01
-2024-04-30

749

10 000
27 486
2615
800
3000
44 650

2022-05-01
-2023-04-30

255715
13 675
7000
8286
284 676

2022-05-01
-2023-04-30

14 776
63 468
11 168
9929
1792
7945
11 354
5747

0

126 179

2022-05-01
-2023-04-30

675

11 500
41 685
3375
3011
0

60 246
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Lansforsakringar 5,01
Lansforsakringar 5,12

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2024-03-01
2024-03-01

2024-04-30

10 873 271
10 873 271

-521 816
=76 718
-598 534

10 274 737

3024 000
1 830 000
4 854 000

7073 245
3201 492
10 274 737

Lanebelopp
2024-04-30
1 946 250
1918 125
3 864 375

15 000
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2023-04-30

10 873 271
10 873 271

-445 098
-76 718
-521 816

10 351 455

3024 000
1 830 000
4 854 000

7 149 963
3201 492
10 351 455

Lanebelopp
2023-04-30
1 953750
1 925 625
3879375

15 000

Forutsatt att 1&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppgé till 3 819 375 kr

Not 7 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
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2024-04-30

4 050 000
4 050 000

2024-04-30

76 718
76 718

2023-04-30

4 050 000
4 050 000

2023-04-30

76 718
76 718
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Underskrifter

Undertecknade forsiakrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Filip Bengtsson Mira Jéagermar

Ordforande

Isabella Pallin

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ado Korda
Auktoriserad revisor
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