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1 ATT BO OCH AGA BOSTADSRATT

Alla som innehar léigenheter i BRF Malmrosten ar ocksa medlemmar i samma

férening.

Att vara medlem innebar att du har mfjjlighet att pﬁverka féreningens framtida
verksamhet.

Du har ocksa skyldighet att svara pa frﬁgor som styrelsen kan stalla om din
bostadsratt.

[ tvattstugan hittar du en brevlada som ar till for idéer och synpunkter pa hela
var verksamhet. Styrelsen tommer brevladan till varje styrelsemote som
normalt intraffar i slutet pa varje manad. Forslagen diskuteras och
protokollfors och i de flesta fall dtgardas om vi har mojlighet att klara atgarden
inom darsbudgeten.

Du kan ocksa kontakta néigon i styrelsen om du foredrar att personligen
overfora dina idéer eller synpunkter.

Vi ser garna att flera kommer med och arbetar i styrelsen.

[ din arsavgift(hyra) ingar fjarrvarme, vatten, fri tvittstuga, kabel tv Tele2
(HD), Gruppbredband Telenor (10/10 mb/s kan utokas mot avgift),
Allaktivitetslokal med tillgang till motions redskap, stadning trapphus,
snorojning, tradgardsskotsel, miljosortering, uteplatssommartid och
bortforsling av avfall.

Till varje léigenhet hor ett vindsforrad och ett kallarforrad.
Att bo i en bostadsratt innebar att man maste ta héinsyn till sina grannar.
Efter kl 22 péi Vardagar minskar vi ljudvolymen sa att inte grannarna stors.

Om vi ndgon fredag eller l6rdag har fest och vill halla pa langre én till klockan
22 sa far omgivningen acceptera detta. Man far naturligtvis anvanda sitt
omdome och se till att ljudnivan ar pa en sadan niva att resten av huset kan
sova pa natten.

Att skaka mattor pa balkongen ar inte tillatet.




Var gruppkabel tv har ett stort utbud av tv-program. Parabolantenner pa
balkongen eller i anslutning till fonster ar darfor inte tillatet.
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Gruppanslutning Gruppanslutning Gruppanslutning
Bredband 250 Bredband 500 Bredband 1000
Nar flera surfar samtidigt. Perfekt nar flera spelar och Extrem hastighet.
streamar. )
o Surfa i upp till 250 Mbit/s o Surfa i upp till 1000 Mbit/s
o Fri startavgift o Surfa i upp till 500 Mbit/s e Fri startavgift
o Ingen bindningstid * Fri startavgift * Ingen bindningstid

* Ingen bindningstid
159 kr/man 399 kr/man
249 kr/man

Till Bredband 250 Mbit/s Till Bredband 500 Mbit/s Till Bredband 1000 Mbit/s

Gruppanslutning Gruppanslutning
Bredband 10 Bredband 100
Prisvard surf. Prisvard surf.
* Surfa i upp till 10 Mbit/s o Surfa i upp till 100 Mbit/s
® Ingen bindningstid o Fri startavgift
o Ingen bindningstid —
0 kr/man g €
129 kr/man

Uthyrning i andra hand av din léigenhet ar i princip inte tillatet.
Foljande undantag accepteras.

Om man under en begrénsad forbestamd tid arbetar eller studerar pa annan

ort.

Styrelsen skall alltid tillfréigas och ge tillstand for féréindringar i
léigenhetsinnehavet. Den nya tillféilliga hyresgéisten skall alltid godkéinnas av

styrelsen.

Vid férséiljning av din léigenhet ar det en del saker att tanka pa.




Léigenheten skall besiktas av néigon i styrelsen dar vi framforallt kontrollerar
att vatten och el ledningar inte har péiverkats eller forandrats. Att inte négra
barande vaggar har tagits bort. Att varmesystemet ar intakt.

Képaren skall godkiinnas av styrelsen och aven kontrolleras om det finns
betalningsanmérkningar. Finns det betalningsanmérkningar godkéinns inte

koparen.

Darefter upprittas kontrakt med den nya bostadsrattsinnehavaren.

Den gamla agaren lamnar tillbaka samtliga utkvitterade nycklar.

Den nya agaren kvitterar ut nycklarna pa nytt.

Anmiiler till Telenor och Tele2 att han har tagit 6ver den nya lagenheten.

Ser till att elmataren lases av vid inﬂyttningen.







2 MILJOHUS
Miljohusets laskod ar samma som till trappuppgangens ytterdorr.
Du kan alltid 6ppna med din dérrnyckel.
Sortera soporna efter vad som star pa respektive karl.

Om det inte finns néigot karl som passar for ditt avfall far du sjalv lamna det till

étervinningen.

Stall aldrig négot avfall pz‘i golvet.

3 TVATTSTUGA

I iirsavgiften ingﬁr fri anvéindning av tvattstugan. Pa anslagstavlan vid ingéingen
finns tidsbokning och regler for hur du anvander och rengor maskiner och golv
efter avslutad tvatt.

Om det finns anméirkningar mot utrustning eller rengoring efter avslutad tvatt
skall detta anmalas till nagon i styrelsen.

Det ar Viktigt att vi haller hég klass pa inredning och milj6 i tvattstugan!

Be vice varden Maria Forsberg om hjéilp om du behover instruktioner hur
utrustningen skall anvandas och rengéring efter avslutad tvatt.

Kontakt till Maria 0703685201 mejl: mia31265(@gmail.com
4 Cykelférrad

Det finns cykelforrad i kallarplanet i varje huskropp.

Cyklar ar st('jldbegiirliga darfor rekommenderar vi att cyklarna stalls in under
nhatten.

Se till att dorrlaset kvitterar att du har stéingt och last dorren.




5 Overnattningsrum

Féreningen har ett overnattningsrum som vara medlemmar kan utnyttja.
Kostnaden ar 100 kr per natt for anhériga till medlemmar.

Ar man inte medlem och rummet hyrs av néigon utomstaende ar kostnaden
250 kr per natt.

Den utomstdende maste godkannas av styrelsen.

Man maste ha egna lakan och 6rngott.

Tilltrade KL 14:00 och man maste lamna lokalen senast KL 12:00 nasta dag.
Vice varden skéter bokningen.

6 Allaktivitetsrum

Har finns uppstéilld traningsutrustning méjlighet att samla vanner i ett storre
séillskap. Finns bord och stolar for ca 30 personer.

Tala med vice varden om du vill lana lokalen.

Allt ar kostnadsfritt.

Ligger i hus 2 A-B.

For instruktioner hur traningsredskapen funkar kontakta
Rickard Thorsell 0706202070.

Lana lokalen kontakta Vice vard Maria Forsberg 0703685201.







7 Ytterdorrar

Vara ytterdorrar ar forsedda med kodlas men kan om du heller vill 6ppnas
med din ordinarie d('jrrnyckel.




Du maste komma ihig att man kan 6ppna med dérrkod under dagtid.
Ar du ute efter kI 20:00 se till att du alltid har din dérrnyckel tillgénglig.

Vi har kodlas for att undvika direktférséljning eller annan verksamhet som kan
innebara att vara légenhetsinnehavare far problem.

Det ar darfor Viktigt att du kontrollerar att dorren gar i las nar du gar ut.
Ibland kan sno eller smuts hindra att dorren stanger ordentligt.

Varje lagenhetsinnehavare ar skyldig att vara uppmarksam pa att dérren
stanger pa ett sakert satt.

Om den inte laser sa tryck till dorren sa att laset klickar i ordentligt!

8 Killare och Vindsforrad

Varje léigenhet har kallare och vindsforrad.
Har satter vi las pa dorrarna och inte staller nagonting utanfor forraden.

9 Pantséittning

Léigenheterna kan pantséttas nar man tar banklan.

Pantsattningen maste registreras hos var ekonomiska forvaltare.

10 Garage
Vi har 19 varmgarage for uthyrning.

Hyra 400 kr/man. resp. 300 kr/man nar det star ett trad framfor.

Dessa ar inte kopplade till néigon léigenhet utan far hyras fran en separat
kolista.

Det ar tva kolistor.

Man hamnar forst i en kolista som omfattar garage som har hindrande trad

framfor.

Accepterar man inte garaget med hindrande trad sa hamnar man i kolistan som
omfattas av garage utan hindrande trad.




Ar du nyinﬂyttad och vill ha varmgarage sa anmal ditt intresse till vicevarden.

Ni som har garage och ibland parkerar bilen utanfor garageporten ar skyldig
att omedelbart ﬂytta bilen nar snorojning eller sandning av garageplan startar.

Ofta sa lamnar snorojningen en plogvall mot garagedérren som
garageinnehavaren sjalv maste ta bort.

[ miljchuset finns snéslade och snéskyffel som du kan lana.

11 Parkeringsplats

Vihar 13 parkeringsplatser med motorvarmare och méjlighet att ladda elbil.
Hyreskostnad (125 kr/man). Elbilsladdning registreras genom separat kWh
raknare. Om du ar intresserad sa anmaler du dig till Vicevarden.

Om du inte ﬂyttar bilen nar snéskottningen ar i giing far du skotta bort snon
sjalv.

12 Géistparkering

Vi har fyra géistparkeringar.
Dessa ar belégna vid husgavlarna och markerad med bla parkeringsskylt.

Parkeringen vid smedsgﬁrden rekommenderas for gaster om vara egna

géistparkeringar ar fullbelagda.

Det ar speciellt Viktigt att det inte star néigra bilar pa garageplan under

vintertid.

Snéskottningen kan da inte utfora sitt arbete ordentligt. Om néigon ar pa
tillféilligt besok maste bilen ﬂyttas omgéende nar plogningen startar.




13 Snérojning

Forst snorojer utsedda personer fran Malmrosten trappor vid ingﬁngarna samt
plogar upp enkla gangvagar till miljohus och tvattstuga.

Vi har inhyrd firma som skoter den tunga delen av snorojningen med hjalp av
traktor.

Firman har flera bostadsomraden att snoroja.
Detta kan medfora att start av snorojningen kan variera.

Kom ihiig att star det fordon i vagen blir det ingen komplett snorojning.

14 Regler for ombyggnad och renovering.

Vissa begransningar géller for ombyggnad.

Man far inte ta bort barande viggar.

Man far renovera kék och viggar. Mala om inredning. Tapetsera.
Koksflakt skall vara av typen kolfilter flakt.

Ventil i koket skall vara 6ppen for att bidraga till bra sjalvventilation.

Ventiler som monteras i badrum och ovriga utrymmen dar Oppningar for
sjalvventilationen har sina utlopp skall vara av storleken 125 mm.

Flakt i badrum skall var av kontinuerligt lingsamgﬁende typ. Den far inte sta
still.

Man far inte montera in fasta elinstallationer sjalv.
Skall alltid utforas av fackman.

Samma krav om man vid kéksrenovering vill komplettera med ny dragning av

Vattenledning.
I stadgarna star det mera utférligt vad man far gora.

Mot kvitto kan man utnyttja léigenhetens inre fond for renoveringsarbeten
eller inkép av vitvaror.




Hur mycket du har i fonden star i hyresavin som du far var tredje manad.

15 Htrustning och Verktyg att lana

Foéreningen har stegar, trappvagn, grillar och tapetserar bord som du kan lana.

Kontakta vice varden Maria som kan lana ut bra borrmaskiner och andra

verktyg







16 Arstimma

Arsstimman ar Brf Malmrostens hégsta beslutande organ.

Alla medlemmar blir kallade till arsstamma for att besluta om verksamheten
for det kommande budgetﬁret.

Till stamman kan man lamna motioner som medlemmarna kan diskutera och

besluta om.

Har man inte méjlighet att komma pa stimman kan man via fullmakt vara med

vid omrostningarna.

Det ar vid arsstamman som renoveringar och ombyggnader beslutas och
diskuteras.

Det ror sig ofta om stora belopp som pé’werkar din manadskostnad.
Sa kom pa drsstamman och aktivera dig i Brf Malmrosten

17 Styrelsen

Styrelsen bestar av minst fyra medlemmar samt minst en suppleant.
Varje manad har styrelsen moten dar I6pande frigor diskuteras och beslutas.

Har du férslag pa fé')rbéittringar eller synpunkter pa verksamheten kan du
utnyttja forslagsladan i tvattstugan.

Styrelsen idag:

Ordférande Per Hedman avgar vid arsstimman december 2022.
Sekreterare ekonomiansvarig Goran Pantzar.

Vice vard Maria Forsberg.

Ordinarie ledamot Rickard Thorsell

Ordinarie ledamot Mikael Larsson.

Suppleant Margareta Axell

Suppleant Birgitta Sundberg.




18 Stadgar
Bilagda i sin helhet till Regler och Méjligheter.

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Malmrosten

Foreningens namn och dndamal.

§1

Féreningens namn &r Bostadsrittsforeningen Malmrosten (785500-1314)

§2

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestammelser
§3

Féreningens styrelse har sitt site i Sandvikens kommun, Gévleborgs lan.

Riakenskapsar
§4

Féreningens rakenskapsar &r 1 juli-30 juni.

Medlemskap
§5

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen

avgora fragan om medlemskap. Se vidare § 22-25

§6

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, sa linge han/hon innchar bostadsritt.




En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen genom
sarskilt beslut medgett att hon/han far std kvar som medlem. Medlem som inte innchar bostadsritt i foreningen

far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner skal fér sidant beslut.

Avgifter
§7

Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en

férenings stamma.

/c\rsavgiften for en ligenhet beraknas sd att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att bara sin del av
féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. /o\rsavgiften betalas méanadsvis och i forskott

senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets virme, varmvatten,

elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta

§ 8 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andra-handsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér bostadsratten upplats

forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en éverlatelse-avgift med ett

belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-sittningsavgift med
hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110)
Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-beloppet enligt 2

kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet uppldts under en del av ett dr, berdknas den
hégst tillatna avgiften efter det antal ménader ligenheten ar uthyrd.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgiftcr for e°1tg£irdcr som fé')rcningcn ska vidta med anlcdning av lag eller

annan férfattning.

Avsattning och anvindning av arsvinst
§9

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan f6r genomférande av underhillet av féreningens hus och irligen uppritta
en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behévliga medel f6r att trygga

underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§10

Inom foreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden fér yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 8. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens

verksamhet ska balanseras i ny rakning.




Styrelse och revisor
§11

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst 5 styrelseledaméter med lagst 1 och hégst 4 styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstémman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
féreningsstéimma.
§12

Styrelsen konstituerar sig sjalv och ar beslutsfor nar de vid sammantriddet narvarandes antal overstiger halften av

hela antalet ledamoter.

For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr narvarande, enighet om
besluten.

§13

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

§ 14

Styrelsen svarar fér féreningens organisation och for foreningens angeldgenheter. Styrelsen ska ocksa se till att
organisationen betraffande bokféring och férvaltning av féreningens medel innefattar erforderlig kontroll.
§15

Styrelsen ska limna irsredovisningen till revisorerna senast S€X vecKkor fére ordinarie férenings-stémma.

Denna ska bestd av resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

§ 16

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom.

§17

For granskning av féreningens :‘irsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning utses en till tva
revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av nista

ordinarie féreningsstémma.

Foreningsstimma

§18




Styrelsen kallar till féreningsstéimma. Kallelse till féreningsstémma ska innehalla en uppgift om de arenden som

ska forekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore féreningsstéimman.

Kallelse till féreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,

brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller

via e-post.

§19

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begdran hos styrelsen i sa
god tid att darendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Det dligger styrelsen att i god tid fére stimman
informera, genom anslag & limpliga platser inom féreningens hus, nér motioner senast ska vara styrelsen till

handa.

§20

Ordinarie féreningsstémma hélls inom sex manader fran rakenskapsarets utging. Vid ordinarie féreningsstéimrna

ska foljande drenden behandlas:

val av ordférande vid féreningsstimman och anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av réstlingden

val av en eller tvd justerare

fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning

faststéllande av dagordningen

styrelsens irsredovisning och revisionsberattelsen

Nk wh e

beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller férlusten
enligt den faststallda balansréikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa féreningsstémman enligt til]éimplig lag om ekonomiska féreningar
eller féreningens stadgar.

§21
Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsett dartill.
Ifréga om protokollets innehall géiller

Att rostlangden ska tas in eller biléggas protokollet.




Att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt
Om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stimma f6rt protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fér medlemmarna. Protokoll

skall férvaras pa betryggande satt.

§ 22
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstéimma utovas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens

stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.

Fullmakten géller higst ett ar fran det att den utfardades.

Ett ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstimman.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foéréldrar, syskon eller

barn far vara bitrade eller ombud.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
§23

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Uppldtelsehandlingen ska ange
parternas namn, samt den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplételsen samt de belopp som ska betalas

som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas ska dven den anges.

§ 24

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsritten endast om han/hon ér eller antas till

medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom overlatelse

forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet.
Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsritten.

Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsratten
ingétt i bodelning efter arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras

intrdde i féreningen, férvarva bostadsratten och skt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas for dédsboets rakning.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vagras intride dven om de i 24 §

forsta stycket angivna férutsittningarna fér medlemskap ar uppfyllda.




Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv férsiljning eller vid tvangsforsaljning och da
hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska att inom sex manader
frén uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i féreningen har férvirvat bostadsritten och sokt

medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.

§ 25

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar

uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom/henne som bostadsrittshavare.

Medlemskap i féreningen fér, vid férvary av andel i bostadsritt avseende bostadsligenhet, vigras om bostadsratten
efter forvirvet inte innchas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska
tillimpas. Medlemskap i foreningen far vigras om det kan antas att forvirvaren for egen inte permanent skall

bositta sig i bostadsrittsligenheten.

§ 26

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och férvarvaren
inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att

ndgon som inte far vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rakning.

§27

Ett avtal om overlitelse av bostadsratt genom kép upprattas ska upprattas skriftligen och skrivs under av siljaren

och képaren.
I avtalet ska den ligenhet som 6verlatelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Avsagelse av bostadsritt

§ 28

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd dr fran upplatelsen och déirigenom bli fri frin

sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader

fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.




Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 29

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhérande Gvriga utrymmen i gott

skick.

Med ansvaret f6ljer bade underhills- och reparationsskyldighet. Bostadsratts-havarens ansvar omfattar dven mark,

om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren &r ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skotseln av marken.

Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre raknas:

® rummens viggar, golv och tak

*  inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hér till ligenheten

* glasi fénster och dérrar

* lagenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte fér malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall an malning
av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och

vatten som féreningen forsett léigenheten med.

Bostadsritts-havaren svarar inte f6r reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och

ventilation som féreningen férsett laigenheten med och som tjdnar mer dn en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall

eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i légenheten eller som dar utfor arbete for hans réikning.
Detta giller i tillimpliga delar dven om det férekommer ohyra i ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit. Bostadsréttsféreningen far ata sig att

utfora sidana underhallsatgérder, som bostadsrittshavaren ska svara for.

Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande

underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 30

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, géra ingrepp i barande konstruktion, dndring i
befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen

far inte végra att ge tillstind om inte atgérden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.




§ 31
Nar bostadsrattshavaren anvander léigenheten skall han/hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras

bostadsmiljé att de inte skiligen kan tdlas.

Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han/hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver

dessa aldgganden fullgérs ocksa av dem som han/hon svarar fér enligt 28 § 3 stycket.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall, skall foreningen

ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningen omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att

misstinka att ett féremal dr behdftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 32

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att fi komma in i ligenheten och tillhérande utrymmen nér det
behévs for tillsyn, f6r att utféra arbeten som féreningen svarar for eller for avhjilpande av brist enligt 28 § sista
stycket. Nir bostadsratten skall tvingsforsaljas eller nér bostadsrattshavaren avsagt sig ligenheten, ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren

inte drabbas av stérre oldgenheter &n nédvandigt.

§ 33

En bostadsréttshavare far upplata sin léigenhet i andra hand till annan for sjéilvstéindigt brukande endast om

styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behévs dock inte

1. Om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv férséiljning eller tvingsférséljning av en juridisk person

som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits som medlem eller

2. Om ligenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av kommun

eller landsting

3. Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda upplata ligenheten i

andra hand, om hyresnimnden limnar tillsténd till upplatelsen.

Sadant tillstand ska limnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen och féreningen inte har

ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstand kan begransas till viss tid.




Ett tillstand till andrahandsuppgérelse kan forenas med villkor.

§ 34

Bostadrattshavaren far inte anvanda légenheten for annat andamal an det avsedda. Féreningen far dock endast

dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 35

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men f6r

féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 36

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och féreningen

saledes beréittigad att siga upp bostadsrattshavaren till avﬂyttning:

1.

w

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tva veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen anmanat honom/henne att fullgi')ra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer att betala drsavgift mer dn en vecka efter férfallodagen om det avser en

bostadsléigenhet eller mer an tva Vardagar efter férfallodagen om det avser lokal.
Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand.
Om lagenheten anvands i strid med 34 eller 35 §§.

Om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt

dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i légenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

Om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt §
31 vid anvindningen av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandningen av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en

bostadsrattshavare.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 32 § och han/hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta.

Om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom/henne avilande skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgé’)rs.

Om 1éigenheten helt eller till Vésentlig del anvands for néiringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller for

tillféilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallanden som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. Ifraga om bostadslagenhet far

uppsagning pa grund av férhillanden som avses i férsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter

tillségelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning fér skada.

§ 37




Ar nyttjanderitten enligt § 35 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning fir denna inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran

léigenheten:

1. om avgiften- ndr det ar frdga om en bostadsldgenhet- betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse enlig 7 kapitel 27 och 28 SS i bostadsrittslagen om

méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. Om avgiften- nar det ar frdga om lokal- betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse enligt 7 kap 27 Och 28 SS i bostadsrittslagen om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han/hon

varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller

liknande oférutsedd omstéandighet och arsavgiften har betalats sd snart det var méjligt, dock senast nér tvisten

om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
arsavgiften inom denna tid som anges i 35 I,ha dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han/hon skaligen

inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i férsta stycket
1 eller 2.

§ 38

For féreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen och giﬂler fran och med den tidpunkt nir de

distribuerats i enlighet med vad som sagsi 18 S 2:ast.

§39
Vi féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 5 bostadsrittslagen (1991:614). Behillna tillgangar ska

fordelas mellan bostadsrattshavarna efter léigenheternas insatser.

Ut6ver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614), andra

tillimpliga lagar samt om sddana finns, féreningens ordningsregler.

Sandviken den 25/11 2018
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