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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

aoon

Styrelsen fér HSBs Brf Melonen | Séderhamn med séate i Séderhamn org.nr. 786000-0301 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-12-13.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i S6derhamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Melonen 13 1961-09-18 1963

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
2 lokaler (hyresratt) 33
27 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1754
12 Garageplatser 188
8 P-platser 0
Totalt 49 objekt 1975

Féreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 12 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Anders Svensk Ordférande
Bo Rundberg Ledamot
Lars-Olof Gustafsson Ledamot
Kent Olsson Ledamot
Lennart Hedman Ledamot
Ola Nilsson Ledamot
Ingrid Augrell Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Anders Svensk, Bo Rundberg, Lars-Olof Gustafsson och
suppleanten Ingrid Augrell.

Styrelsen har under aret héllit 7protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Anders Svensk, Bo Rundberg, Kent Olsson och Lennart Hedman.
Revisorer har varit: Sune Sahlen vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Elisabeth Svensk och Lars-Olof Gustafsson, vald vid féreningsstdamman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15. Pa stdamman deltog 9 réstberattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +6% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-14, varvid planen
uppdaterades.

Senaste aren har féljande stérre atgarder genomforts:
2021 Reparation av tak mellan huskropparna

2021 Malning av garagevéagg utvandigt

2021 Malning av Carport

2021 Ombyggnation av uteplats

2021 Brandvarnare har bytts i alla lagenheter i november

2022 Malades trappuppgangarna.
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2022 Svart farg malades mellan fonstren dar tidigare malning férsémrats betydligt.
2022 Ett kylaggregat byttes i en matkallare.
2023 Byte av termostater i samtliga lagenheter

Artal Atgérd

2024 Malning runt fénster

2024 Byte av ytterddrr i kéllaren

2024 Markering i trappor for synskadade
2024 Byte vattenlds tvattstall i kallaren
2024 Byte av armaturer i kallaren

2024 Byte av tvattmaskin (stor)

Féreningen planerar féljande atgéarder under de ndrmaste 5 aren enligt uh-planen:
Styrlsen har annu inte tagit beslut om atgarderna ar 2026 och framat ska utféras.

Artal Atgird

2025 Asfaltering, Lagning

2025 Byte fénster trapphus, lagning av vattenavrinning pa tak.

2026 Byte tvattmaskin, stor

2026 Oversyn av takplat, hangrannor och stuprér. Malning balkongracken
2027 Byte torktumlare, torkskap och varmevaxlare

2028 Byte lassystem och garageportar

2029 inget planerat

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 35 och under aret har det tillkommit 4 och avgétt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 36.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 185 173 192 174 3
Skuldséttning, kr/kvm 861 915 1068 1123 1180
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 969 1030 1089 0 0
Rantekéanslighet, % 1 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 184 177 183 184 179
Arsavgifter, kr/kvm 690 664 647 616 602
Arsavgifter/totala intakter, % 94 95 95 0 0
Totala intékter, kr/kvm 650 622 671 641 618
Nettoomsattning, tkr 1285 1228 1199 1146 1104
Resultat efter finansiella poster, tkr 176 150 86 217 -109
Soliditet, % 48 44 42 40 35

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att foreningen frén och med 2023 beraknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Bergkningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed frén och med rékenskapsaret 2023, vilket kan medfora bristande jamforbarhet mellan &ren.
Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pé bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 130 200 0 0 130 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 1082 688 0 -50 100 1032588
S:a bundet eget kapital, kr 1212 888 0 -50 100 1162788
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 535 099 149 659 50 100 734 858
Arets resultat, kr 149 659 -149 659 175798 175798
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 684 758 0 225 898 910 656
S:a eget kapital, kr 1 897 646 0 175 798 2073 444

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 63 000 kr samt ianspraktagande skett med - 113 100 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregédende arsstamma, kr 684 758
Arets resultat, kr 175798
Reservation till underhallsfond, kr -63 000
lansprakstagande av underhdlisfond, kr 113 100
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 910 656

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhélisfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 910 656

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter samt kassafléde.
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintéikter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not §
Not 6
Not 7

Not 8

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
1283 756 1228 164
1283 756 1228 164
-706 459 -676 651
-113 100 -110 000
-110 850 -111 267
-61 744 -52 424

-76 855 -8139%4

-1 069 007 -1031 737
214749 196 428

23 688 2963

-61 063 -48 157
-1575 -1 575

-38 950 -46 769
175798 149 659
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 2986 164 3063019

Summa materiella anliggningstillgangar 2986 164 3063019

Summa anlaggningstiligangar 2 986 164 3063019

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 111 51

évrékningskonto HSB 672 084 557797

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 352 71

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 49 051 51602

Summa kortfristiga fordringar 721 598 609 521

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 633 059 0

Summa kortfristiga placeringar 633 059 0

Kassa och bank

Kassa 272 354

Bank Not 13 5617 607 550

Summa kassa och bank 5890 607 905

Summa omsittningstillgangar 1360 547 1217 426

SUMMA TILLGANGAR 4346 712 4 280 445



2024 ! ARSREDOV'SNING HSBs Brf Melonen ;Bseoad:()r?oaarggl 8 (15)

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130 200 130 200
Fond for yttre underhall 1032 588 1 082 688
Summa bundet eget kapital 1162788 1212 888
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 734 858 535099
Arets resultat 175 798 149 659
Summoa fritt eget kapital 910 657 684 758
Summa eget kapital 2 073 445 1897 646
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 472 566 1331982
Summa langfristiga skulder 472 566 1331982
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1226 946 474 946
Medlemmarnas inre fond Not 15 312971 305979
Leverant6rsskulder 45790 59 695
Aktuell skatteskuld Not 16 0 2877
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1791 1500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 213204 205 820
Summa kortfristiga skulder 1 800 701 1050817
Summa skulder 2273267 2382799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4346 712 4280 445
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 214 749 196 428
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 76 855 813%4
Ovriga poster 0 0
291 603 277 822
Erhallen ranta 24 251 1010
Erlagd ranta -61 331 -45970
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -1575 -1575
Kassafldde fran Iopande verksamhet 252 948 231287
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode [frin forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1647 -3123
Okning (+) _/_minslmiqg ) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -1 847 43214
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 252 748 271 379
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forséljningar av finansiclla anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -107 416 -102 416
Inbetalda in-s_atser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -107 416 -102 416
ARETS KASSAFLODE 145 332 168 963
Likvida medel vid arets borjan 1165 702 996 739
Likvida medel vid arets slut 1311034 1165702
145 332 168 963

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrédkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
gvriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgadngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Kiassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rékenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gdllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 348 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1210236 1163 688
Arsavgiftsbortfall lokaler 0 0
Hyresintédkt lokaler 1968 1968
Hyresintikt garage och bilplatser 83 760 75 467
Hyresintékt 6vrigt 900 900
Auvsatt till inre fond -19 992 -19 992
Intékt andrahandsupplatelse 1200 167
Intdkt Sverlatelser och pantforskrivning 4872 5913
Ovriga priméra intikter och ersittningar 811 53
1283 756 1228 164
I arsavgiften ingar varme, vatten, renhélining och kabel-TV.
Kostnad for hushallsel betalas av boende sjélva genom egna abonnemang.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -42 900 -17 971
El 29 805 27997
Uppvarmning -280 824 -262 662
Vatten -52 515 -58 608
Renhallning -27 663 -29 673
TV, bredband, iptelefoni -36 066 -36 261
Serviceavtal -7 674 -8 093
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -5 850
Férvaltningskostnader -152 269 -163 183
Forsékringar -29 494 -25 695
Fastighetsskatt -34 403 -34 403
Ovriga drifiskostnader -12 845 -6 256
-706 459 -676 651
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall Byte termostatventiler 0 -110 000
Underhall tvattstuga; tvattmaskin -67 475 0
Underhall ny dérr fr Daloc -45 625 0
-113 100 -110 000
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12125 -18 400
Ovriga forvaltningskostnader -75135 =70 277
Kostnader 6verlatelse och panter -5443 -4 358
Kontorsutrustning och -material -787 0
Medlemsavgifter HSB -16 100 -16 100
Arrende, hyra, leasing -1 260 <2132
-110 850 -111 267
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstélida

Arvode till styrelsen -43 000 -35 600
Vicevérdsarvode -12 000 -12.000
Sociala avgifter -6 744 -4 824

-61 744 -52 424

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -76 855 -81 394
-76 855 -81 394
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Arsavgift kortkonto i Handelsbanken -1 575 -1 575
-1575 -1575
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2024-12-31 2023-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 5648 482 5648 482
Ingdende anskaffningsvérde mark 85 000 85 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5733 482 5733 482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 670 462 -2 589 068
Arets avskrivningar byggnader -76 855 -81 394
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 747 317 -2 670 462
Utgaende redovisat viirde 2 986 164 3063019
Redovisade virden byggnader 2901 164 2978019
Redovisade viarden mark 85000 85 000
Fastighetsbeteckning: Melonen 13
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1963 8 000 000 1971 000 9971 000 9971 000
Lokaler 1963 211000 238 000 449 000 449 000
8211000 2209 000 10 420 000 10 420 000
Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4 544 000 4 544 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda siikerheter 4544 000 4544 000
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 72 71
Ovrig skattefordran 280 0
352 71
Not11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rénteintakter 1390 1953
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 661 49 649
49 051 51 602
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Fastrintekonto i Handelsbanken till 250226, rinta 2,55% 633 059 0
633 059 0
Not13 BANK
kortkonto i Handelsbanken 5617 607 550
5617 607 550
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2024-12-31 2023-12-31

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,65% 2026-03-30 54 000 20 000
Stadshypotek 435% 2027-09-30 376 380 20 000
Stadshypotek 2,00% 2025-01-30 242 000 20 000
Stadshypotek 4,92% 2028-06-30 104 602 22416
Stadshypotek 4,65% 2025-12-01 550 000 0
Stadshypotek 4,15% 2025-01-30 372 530 20 000
1699512 102 416
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 472 566
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 62416
Lan som ska konverteras inom ett ar 1164 530
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1226946
Genomsnittsrintan vid arets utgang 4,02%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 409 664
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1187432
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 305979 292 597
Avsittning 19992 19992
Uttag -13 000 -6 610
312971 305979

Not 16 AKTUELL SKATTESKULD

Arets beriknade skatteskuld 0 2877
0 2 877

Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Merviardeskatt 1791 1500
1791 1500
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2024-12-31 2023-12-31
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden 23 100 20700
Upplupna sociala avgifter 4620 3206
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 43213 46 145
Upplupna rintekostnader 4966 5234
Upplupen revision 14 000 15 000
Upplupen fastighetsforvaltning 6200 9894
Forutbetalda arsavgifter och hyror 114 162 102 698
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2943 2943
213204 205 820
Not19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.
Inga vdsentliga hindelser har skett efter drets slut.
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Var revisionsberittelse har ldimnats den 27 / Z- LT
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Melonen i Séderhamn, org.nr. 786000-0301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Melonen i
Soderhamn for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Melonen i Soderhamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvattningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsval den A7 | P 2025

Eeva-Riitta Salminen Sune Sahlen

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



