


OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och dindamal
Fé'mmngcns namn &r Bostadsritisforcningen
Kéranden 5-9. Styrelsen har sitt siite i Lunds kommun.

Féreningens dndamil 4r att frimja medlemmamas
ckonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostéider for permanent boende samt lokaler it
mcdlemmara for nyttjande utan tidsbegriinsning
Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare fir utéva bostadsriitten och flytta in 1
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Foérvirvaren ska ansoka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansokan ska logas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
képarc och siljare och innchalla uppgill om den
Liigenhet som overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhills medlemskap
samtidigl mcd upplatclsen.

Styrclsen ska sa snart som méjligl [rén det att ansékan
om medlemskap kom in till foreningen. prova frigan
om mcdicmskap. En medlem som upphér alt vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen,
om infc styrelsen medger att han cller hon [ar sté kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvarval bostadsriu till cn
bostadsligenhet far vigras intride i foreningen. En
juridisk pcrson som 4r medlem i féreningen far intc
utan samtycke av styrelsen genom overlitelse forvirva
yvtterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun
och landsting far intc vigras medlcinskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Mcdlcmskap kan beviljas fysisk person som vertar
bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsritt
har overgitt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrittshavare.

Mcdlcmnskap far in(c vigras pa grund av kén,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
(illhérighet, rcligion cllcr annan (rosupplatining,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlitelsen 4r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Boséttningskrav

Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte ska
bosttta sig i bostadsrittslagenheten har fércningen riitt
att viigra medlemskap.

6 § Andelsagande ’
Den som har forviirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om intc bostadsréticn cfier
forviirvet innchas ay makar, registrerade pariner cller
sidana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, 4rsavgift och upplételseavgift
Insats, arsavgift och i forekomumande fall :
upplétclscavgift faststills av styrclsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhillande till Ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande pa stimman gatt
med pé beslutet.

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forh6jd med hégst 2 % av
vid varje tillfAlle gillande prisbasbclopp, motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan pa mark
cller utcplats dock med ctt paslag pa hogst 1 %.

Styrclsen kan besluta att i arsavgificn ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sasom,
renhdllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
(clcfoni ska crliggas cficr f6rbrukning, arca cller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvat(en cller ¢l och {érbrukningen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
f6rbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsiltningsavgifien till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beshut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av géllandc prisbasbclopp. Om cn ligenhet upplats
under del av ett dr, beriknas den hogsta tillitna

avgiften cfier det antal kalendermanader som
ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsritishavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

F él?mngen fari 6V}igt inte ta ut sirskilda avgifter for
{i.tga.rder"som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen clicr annan (5rfattning,
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far inte fattas i andra drenden én de som tagits upp i
kallclscn.

Kallclsc (ill ordinaric och cxtra foreningsstamma sk'a
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore

freningsstamman.

Kallclsen ska utfirdas genom utdelning. Om r_ncdlctp
uppgivit annan adress ska kallclscn islﬁllc{ Sklf:kfls ul]
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamphg
plats inom féreningens hus cller publiceras pa hemsida.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammumans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp cn skriftlig, undcrskriven och datcrad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretrada hogst
tv (2) medlemmar. P4 [éreningssizmma far medlem
medfora hogst ett bitride. Bitridets uppgift 4r att vara
medlemmen behjélplig. Bitrédde har yitranderatt.

Ombud och bitridc far cndast vara:

e annan medlem

e medlemimens make/maka, registrerad partner clicr
sambo

(orildrar

syskon

myndigt barn

annan nérstiende som varak(igt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e pod man

Om medlcm har forvaltare (6retriids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
[6rmyndarc.

Ar medlem cn juridisk person far denne foreiréddas av
legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r
medlem ska ha rétt att ndrvara cller pa annat séul {6lja
foérhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant
beslut ér giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ir nirvarande vid
[oreningsstamman.

19 § Rostning
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fat mer 4n hélften av de avgivna rsterna eller vid lika

rostetal den mening som stimmans ordférande bitrid,
nn er
Blankrst dr inlc cn avgiven rost.

val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
rosictal avgors valet genom lotining om inte annal
[as av stimman innan valet forgittas.



Stimmoordforande eller foreni ngsstimma kan besluta
all sluten omrdsining ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa
begéiran av ris(berittigad.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligl
bestdmmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i

friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktclsc gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i friga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det éver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning,

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
[6r tiden fram till och med niista ordinarie
féreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att lamna
forslag till samtliga personval samt [rslag till arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid (6reningsstimma ska protokoll f6ras av den som

stammans ordf6randc utsctt. I friga om protokollcts

innehall giller:

1. al( rostlingden ska tas in i cller bilaggas protokollct

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. all om omrostning skell ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollct ska scnast inom trc veckor hallas

tillgéingligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

p4 betryggandc sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av fﬁleningsstﬁmmai Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ér.

Till ledamot cller supplcant kan [Grutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som r bosatt i (6reningens hus. Stimma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
fércgacnde mening,

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
funktiondrer,

26 § Styrelsens protokoll

gy

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
jusl.cnis av ordfranden och den yitcrligare lcdzfmol
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pd
betryggande sitl och foras i nummerf6ljd. Styrclsens
protokoll ér tillgéngliga endast for ledamoter,
supplcantcr och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ir beslutfor nir antalet niirvarande ledamoter
dverstiger hilften av samtliga lcdaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn
hilften av de nirvarande réstat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar fér beslutet utgdra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledamoter. Suppleanter
tjinstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestimts av féreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som inncbir visentlig (6rindring av [6reningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ligenhet (6rindras ska medlemmens
samtycke inhimtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke (ill Andringen, blir beslutet dnda giltigl
om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.

29 § Firmateckning
Foércningens firma tecknas - (Grulom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelscen:

e att svara for foreningens organisation och
forvalining av dcss angelidgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angcligenheter genom all avldmna arsredovisning
som ska innehalla beriittelse om verksamheten
under arct (férvaltningsberiiltclsc) samt redogdra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stamma (ill rcvisorcrna avlidmna arsrcdovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
(oreningsstdmima halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

e att fora medlems- och ligenhetsférieckning;
foreningen har réitt att behandla i forteckningarna
ingacnde personuppgilicr pa sdlt som ayses i
personuppgiftslagen

e om [Greningsstdnman ska ta stillning till ¢ forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
l‘firslagcl héllas (illgéngligt hos [$reningen (rn
tidpunkten [r kallelsen fram till [dreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det

(ullsténdiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.
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31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fi utdrag ur
ligenhetsforieckningen avseende sin bostadsritl.

32 § Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar ir kalenderar.

33 § Revisor

Forcningsst@mma ska vilja minst cn och hogst tre
revisorer med hogst tvéi suppleanter. Revisorer och
revisorssupplcanter viiljs for tiden fran ordinaric
foreningsstimuna fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla det
inrc av ligenheten i gott skick. Detla géller dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan ingd i upplatclscn.

Bostadsriltshavaren svarar silunda f6r underhall och

reparationer av bland annat:

o vibcliggning pa rummens alla viggar, golv och (ak
jimte underliggande ytbehandling. som krivs for
alt anbringa ytbcldggningen pa ctt fackmanna-
massigl satt

o icke barande innerviggar

o till fnster horande vadringsfilicr och titningslisier
samt all milning férutom utvindig malning och
kittning av fonsicr

o till ytterdomr horande 1as inklusive nycklar; all
malning med undantag f6r malning av ylicrdorrens
utsida: motsvarande giller for balkong- eller
altandorr
innerdorrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturcr
clradiatorer; i (riga om vatienfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

e golvviirme, som bostadsréttshavarcn [(orscll
ligenheten med
eldstiider, dock inte tillhérande rokgingar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i lgenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

o undercentral (sikringsskap) och dérifran utgaende
¢l- och informationsledningar (tclcfon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare. eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslipp. dock endast malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum clicr annat vhtrum sami i W(;

svarar bostadsrittshavaren darutover bland annat aven

[or:

fuktisolerande skikt

inrcdning och belysningsarmaturcr

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och

vatlenlas

o tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vaticnledning

e kranar och avstingningsventiler

« ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utryimmne svarar

bostadsrittshavarcen for all inrcdning och utrustning

sisom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

¢ rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; 1 fraga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer 1
ligenheten som installerats av bostadsritishavaren cllcr
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- cller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast 1
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmcelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lidgenheten 4r utrustad med balkong. altan cllcr
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast f61
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning fér dagvatten inte hindra renhallning och
snoskottning.

39 § Felanmailan
Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen
anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som

foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och decssa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
un@crhéllsél.gﬁrd i husct besluta om reparation och byic
av inredning och utrustning avseende de delar av =~
ligenheten som medlemmen svarar for,

41 § Vanviard

Qm bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
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skador pa annans egendom har foreningen, efter
rillclscanmaning, rtt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiscr,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner cic. far sittas upp endast cficr
styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren
syarar for skotscl och underhall av sidana anordningar.
Om det behovs for husets underhill eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ir bostadsrittshavaren
skyldig att. efter uppmaning frin styrelsen, demontera
sddana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i

Jagenheten. Foljande tgirder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. indring av befintlig ledning [6r avlopp. varme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgérden r till
pataglig skada cllcr oligenhet [6r [Greningen cller
annan medlem. Bostadsréittshavaren svarar for att
crforderliga myndigheltstillstdnd crhalls. Férindringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt siitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsriltshavarcn far inic anvéinda ligenheten [6r
nigot annat indamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock cndast abcropa avvikelscr som ér av avscvérd
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem 1
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsréttshavaren ir skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset saint riitta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller dven for den som hor till
hushéllct, gistar bostadsrittshavaren cller som utfor
arbete for bostadsréittshavarens rikning,

Hér till Ligenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhctskomplement ska bostadsratishavaren iaklia
sundhet. ordning och gott skick dven i friiga om sadant
ulrvmmc.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltradesratt

Forctridare (6r forcningen har ritt att fa komma ini
ligenheten néir det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbelc som féreningen svarar (Or cller har ratt at( utfora.

Om bostadsrittshavaren inlc lamnar Fﬁ_rcmngcn.
tilltride till Ligenheten, nir foreningen har ritt till det.

kan styrelsen ansoka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndighcten.

47 § Andrahandsupplételse .

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra
hand till annan [or sjilvstandigt brukande cndast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsritishavarc ska skriftligen hos styrclscn ans@ka
om samtycke till upplitelsen. I ansckan ska skiilet till
upplatclscn anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
ligenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan verprévas av
hyresnamnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte l4ta utomstiende personer
bo i Ligenheten, om det kan medf6r oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Ny ((jandcritien till cn ldgenhet som innchas med

bostadszitt kan f6rverkas och foreningen kan sdga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat

[6ljandc fall:

e bostadsrittshavaren drojer med att betala insats.
upplatclscavgift, arsavgilt cller avgifl (0r
andrahandsupplatelse
ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personcr Lill men [6r (rening cller annan medlem

e ligenheten anviinds for annat andamal dn vad den
ar avsedd (6r och avvikelsen dr av vésentlig
belydelsc [Or [Breningen cllcr nagon medlem

e bostadsrittshavaren eller den. som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i 1agenheten eller
omn bostadsriittshavaren, genom atl infc utan
oskiiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

o bosladsrittishavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller riittar sig efter de séirskilda
ordningsrcgler som féreningen meddelar

e bosladsritishavaren inte 1dmnar tilltrdde till
lagenhcten och intc kan visa giltig ursikt for detta

e Dbostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for
nédringsverksamhet eller dirmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovasentlig del
ingar i brotsligt [6rfarande eller for ullfalliga
sexuella férbindelser mot ersittning

50 § Hinder for forverkande
Nytjanderéten 4r inte (rverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last 4r av liten betydelse. |






