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1 Objekt

Brf Skalpundet i Goteborg

769628-8138

Foreningen bestar av 49 st lagenheter i en huskropp.

Foreningens bostadsrattsyta ar 2973 m?2,

Byggnadsaret ar &r 1968 med en totalombyggnad fran kontor till lagenheter ar 2015
Fastighetsbeteckning: Géteborg Bramaregarden 60:3

2 Syfte och omfattning

Underhallsplanen utgor underlag for vilka underhallsatgarder och utgifter for detta som kan bli aktuella
for Brf Skalpundet. Genom att arligen avsatta pengar for dessa atgarder skapar foreningen
forutsattningar for att kunna genomfora renoveringar utan att behdva héja manadsavgifterna.
Driftskostnader ingér inte i denna plan.

Aktuell underhallsperiod &r for de kommande 20 aren, men aven underhallsbehov langre fram i tiden
har uppskattats.

Underhallsplanen innehaller uppgifter om byggnadernas yttre delar, (yttertak, utvandiga fasader inkl.
fonster, markplanering) samt allménna utrymmen (trapphus, gemensamma ytor i kéllaren och
vatutrymmen inne i lagenheterna under tatskikt, hiss). Dessutom beddéms ventilations-, ror- och
elanlaggningarna.

Endast underhallsatgarder som erfordras for att bibehéalla byggnadernas standard och bestéandighet
har noterats. Energisparatgarder eller ev. andra standardhojande atgarder forutsatts genomforas i
samband med behov av underhallsatgarder. Samtliga angivna uppskattningar av tider ar ca tider.

3 Underlag

Byggnaden &r byggd &r 1968 och har totalrenoverats ar 2015 och férutsatts vara valbyggda.
Besiktning av fastigheten har gjorts i april 2022.

Beddmning av behov av underhall har utgatt fran besiktning och nyckeltal i REPABs Fakta
Underhallskostnader.

De i bilaga 1 redovisade investeringskostnaderna maste ses som riktvarden inklusive moms, da det ar
svart att exakt bedéma vad kostnaderna blir da arbetena skall utforas.

Konjunkturlaget kan paverka kostnaderna avsevart bade positivt och negativt.

4 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Betongplatta pa mark i kallaren

Bjalklag Betong

Lagenhetsskiljande vaggar Betong/gips

Yttervagg/Fasad Skivor/tegel/puts

Fonster fonsterdorrar Treglas

Invandiga vaggar Gips pa stalreglar

Yttertak Gummiduk

Invandiga trappor Betong

Ventilation Sjalvdrag

Uppvarmningssystem Fjarrvarme
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5 Sammanfattning av underhallsbehov och avséattning

5.1 YTTERTAK

Vid besiktningen bedémdes yttertakens kondition som god.
Yttertak ar gummiduk och bedéms behova bytas om ca 23 ar 2045.
Livslangd pa detta tak ar 30 ar.

Livslangd platdetaljer ar 40 ar.

Taket yta ar 767 m?

5.2 FASADER

Total fasadyta inkl fonster och dorrar ar 2376 m2.

Tegelyta 606 kvm livslangd 80 ar

Skivor 708 kvm livslangd 30 ar

Puts 1062 kvm livslangd 30 ar

Fasaden behover ses Gver, battras och kompletteras var 10:e ar.

Vid besiktningen noterades bla rostgenomslag vid infastningar tak ovan loftgangar.
Vidare noterades fuktutféllning vid balkonger.

5.3 FONSTER, ENTREDORRAR

Fonsternas kondition bedéms som goda och ar fran ar 2015.
Fonster och fonsterdérrar behover bytas ar 2055.

Det finns 315 st fonster och fénsterdorrar.

35 lagenhetsddrrar ut 14 st invandiga Igh doérrar.

14 st entrédorrar.

Justering byte vissa isolerglas som blir otdta med tiden efter 25 ar.
Fonster och fonsterdorrar behover bytas ar ra 2055.

Entrédorrar har en livslangd om 60 ar.
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5.4 KALLARPLAN

| kallaren uppmattes forhojda fuktvarden mot granngaraget brf Linjalen.
Kallaren behtver malas rustas upp var 10 ar.

5.5 LOFTGANGAR

Huset har 236 Im loftgdng som har en berdknad livslangd om 50 ar. Dessa behéver underhallas var
10:e ar.

5.6 BALKONGER

Det finns 36 st balkonger som beddms att vara i gott skick.
Balkonger och loftgangar behover renoveras var 10 ar (ta bort I6s betong och rostskydda frilagda
armeringsjarn) samt bytas ar 2065.

5.7 TRAPPHUS

Antal trapphus 2 st.
Bedoms behova malas om och fraschas upp var 10 ar forutom det lopande underhallet.
Vid besiktningen noterades inga storre skador.

5.8 VENTILATION

Huset har sjalvdrag.

Eventuella atgarder i lagenheterna bekostas av respektive lagenhetsinnehavare, savida det inte har
med kanaler att géra.

OVK besiktning skall utféras var 3:e ar, kostnad for detta ingér i driften.

Avsattning rengoring av kanaler 6:e ar.

5.9 VATTEN OCH AVLOPP

KV- och VV- ledningarna ar fr&n ar 2015 och berédknas halla till ar 2055.
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5.10 VARMEANLAGGNING

Uppvarmningen sker med fjarrvarme.

Fjarrvarmeanlaggningen har en éversyn med jamna intervall.

Varmeror i huset bedéms halla i 40 &r och byts lampligtvis samtidigt som KV och VV réren.
Termostater i lagenheterna behdéver bytas med jamna mellanrum.

5.11 ELANLAGGNING

Elen i huset &ar aven den ny fran ar 2015.
Bedomningen &r att all el behover bytas om 50 ar.

5.12 BADRUM

Besiktning av dessa bor goras lI6pande for kontroll av tatt ytskikt, [Ackande golvbrunnar, blandare etc.
Atgarder finansieras av respektive lagenhetsinnehavare férutom rérledningar.

Vi byte av badrum ar det lampligt att &ven byta vatten och avloppsrér samt tatskikt.

Tatskikten behover bytas var 30:e &r och &r bostadsréattshavarens skyldighet.

5.13 HISS

Det finns 2 st hissar i huset, den ena ar aldre och den andra fran &r 2015, hissarna skall servas
kontinuerligt, kostnaden for detta ingar i driften.

5.14 ENERGIDEKLARATION

Energideklaration ar utférd, energideklaration skall finnas och skall utforas var 10:e ar.
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