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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsféreningens foretagsnamn och sdte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsfirening Hermes i Kramfors. Styrelsen har sitt

shite § Kramfors,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadstattsforeningen har il #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t mediemmama for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsratis@reningen till Sndamdl st frimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fitimja serviceverksamhet och tiflgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsiiittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en Ingsiktig hdilbar
utveckling,

Bostadsritt fir den tétt i bostadsréttsfSreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

- Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

BogtadseittsBireningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det fljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem { bostadsriitisféreningen,

Bostadsritisfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsriittsfteningen i forvaliningen av dess angeltigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Bt avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgifier om den ligenhet som Gverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géiler vid byte och gava.

.....

Om Sverlatelseavialet inte uppfyller formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medilemskap

Intriide 1 bostadsriitisfreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
farening som bostadsrittsforeningen Hr medlem i, och

1. komumer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse 1 bostadsriiftsfSreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt  bostadsrittsfreningens hus.
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken jnte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillmpning om bostadsritt till bostadsiigenhet Sverghts till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren,

Den som en bostadstiit bvargétt tiil fr inte nekas intrfide i bostadsriittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfylids och bostadsesttsfSreningen skiiligen bor
godia frvéirvaren som bostadseiitishavare, Om det kan antas att fSrvilrvaren inte avser att bositla sig
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petmanent { bostadsliigenheten har bostadsrttsforeningen i enlighet med bostadsrittfireningens
#ndamdl riitt att neka medlemskap.
Medlemskap fr Inte nekas pf diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som fSrviitvat bostadsritt ill en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidstindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som fBrviirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fér inte nekas
mgedlemskap,

En juridisk person som Hr medlem i bostadsréittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfSreningens styrelse fr att genom Sverldtelse forviirva bostadsratt till en bostadsldgenhet som
inte #r avsedd for fritidsdndamdl, Samtycke behtvs inte vid exekutly forsiljning eller tvingsforsiilining
om den juridiska personen hade pantrtt i bostaden eller vid forviiev som gdrs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvary

Den som fSrviirvat andel T bostadsiitt 6ill bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjerdttsliga forvirv

Om en bostadseitt Gvergdit genom bodelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande forviiry och
f8rvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsifittsBreningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaninges visa att nigon, som infe fir nekas medlemskap i bostadsriitsfreningen har
firvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvdngsforsiiljas enligt bostadsritttsiagen for frviirvarens riikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsriitten

Niir en bostadsedit Sverghit till ny innehavare, fir denne utbva bostadsiétten endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas mediemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Eit disdsbo efter en aviiden bostadstiitishavare fir utdva bostadsréitten trots att dddsbost inte fr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ir effer dtdsfallet fr bostadsrittsféreningen uppmana ddsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsRreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fr bostadstitien tvéngsforsiiljas Rr dodsboets ritkning enligt
bostadsriittsiagen.

En juridisk person som har pantrsitt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsljning, kan tre r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsfreningen, har fSrvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Préga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgbra friigan om medlemskap inom en ménad ftdn det att skrifilig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadstiittsfireningen,

Fir att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseonde sBkanden,



7

TONTT
AT

3

548

ST

-

o

iirn

§ 10 Nekat medlemskap

En bverldtelse dr ogiltig om den som bostadstdtten tvergéit till nekas medlemskap i
bostadsrttsfSreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller strskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRKTTSF@RENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrateslagenheterna i fithllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi #r lAngsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens 1pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéil
av bostadstittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inve fond finng ingér
#ven fondering fr inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
ndting av det inbSrdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gétt med pé bestutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadstittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads brjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas | ritt tid uigdr
drBjsmélsrinta enligt riintelagen p den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitining f6r inkassokostnader mum.

! &rsavpifien ingdende ersitining for virme, kall- och varmvatien, elektricitet cller renhdilning kan
beriknas efter fivbrukning. For informationstverforing kan ersdttning bestiémmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, tverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrittsforeningen f8r ta ut Gverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet,
Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
ptisbasbeloppet.

Prigbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap ogh for pantstittningsaveift vid undertiiftelse om pantsitining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avglft f6r andrahandsuppltelse av bostadsrétishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ir, beriknas den higsta tilldtna avgifien efter det antal
kalenderménader som ldgenheten #r uppliten, Uppléatelse under del av en kalendermanad réknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriitisforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Stglrder som
bostadseittsforeningen ska vidta med anfedning av lag eller forfattaing,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas I 4t tid utgér drSjsmélsrlinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ergiitining fSr inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens ritkenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lmna drsredovisning.

Denna bestar av frvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmiirkningar i

revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga fr medlemmarna minst tv veckor fore den fSreningsstirma

pé vilken de ska behandias.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman #r bostadsrittsfreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgiingen av varje rikenskapsdr,

Extra fSreningsstimma ska héllas n#ir styrelsen finner skl till det. Extra freningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.
Begliar ska ange vilket Hrende som ska behandlas.

Forentngsstimman fir besluta att den som inte #r mediem ska ha réitt att nédrvara eller pd annat sitt
f6lin forhandlingarna vid fSreningsstimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rdstbersttigade som dr nHirvarande vid foreningsstiimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer bt
alltid titt att pirvara vid fSreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst #rende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
#rendet £l! styrelsen fre februari médnads viglng,

§ 16 Kallelse till fdreningsstdmma

Styrelsen kallar till freningsstdmma,

Kallelse tili foreningsstiimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska firekomma pd
fBreningsstimman, ‘

Kallelse til ordinarie och extra foreningsstimma fr utfirdas tidigast sex veckor fiire
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstdmman, Kallelsetiden ghller fiven
omn en extra fOreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslds pd ldmplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallslse ska enligt
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrastsfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordiparie foreningsstimma ska forekomma:

-

fareniugsstimmans dppnande

val av stdmmoordfoeande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfsrare
godk#nunande av rBstlingd

frdga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande ay dagordning

e

-

*

Ot B RS
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7. wval av tvl justerare

8. val av mingt tvé rOatriiknare

9. friga om kallelse skett i beh&rig ordning

10. genomging av styrcisens frsredovisning

11. genomgdng ay revisorernas beriitielse

12. bestut om faststillande av resuliatriikning och balapsrikning

13. beslut i anledning av bostadsriitsforeningens vinst eller frlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ladamSter

15, bestut om arvoden och principer fSr andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer; valberedning och de andra friroendevalda som valts av foreningsstiimman

16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. valav styrelsens ordfSrande

18. val av Bvriga styrelseledamdter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och supploant

21. val av revisot/er och suppleant

22. beslut om antal ledambter i valberedningen

23. val av valbereduing, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24. val av fullmiktige och erstittare samt Svriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman héinskjuina frdgor och av medlemmar anmiida drenden
{motionet} som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1- ovan, ange de #renden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrédde

P3 Rsreningsstimma har vagje medlem en r8st, Innehar ﬂem med{emmar bostadsriitt gemensamt har de
tilisammans en tst. Innehar en mediem flera bostadsritter | bostadsrittsforeningen har medlemmen en
r0st.
Medlem som inte betalat fefallen insats eller drsavgift har inte rOstedtt.
En medlems ritt vid foreningsstimma uttvas av medlemmmen persouligen eller den som dr
mediemmens stiilforetridare enligt tag eller genom ombud,
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fallinakten ska vara i original och giller higst ett &t
frén utfirdandet. Medlem fAr foretréidas av valfritt ombud, Ombud far bara firetrédda en medlem.
Medlein fir medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans besiut utgtrs av den mening som har fatt mer 4n hiiften av de avgivna Osterna
eller vid lika rbstetal den mening som stiimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid fika réstotal avgors valet genom
inttning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forefittas.

For vissa beslut kedvs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avidmnar Ostsedel eller aviimnar ristsedel utan
risstningsuppgift (s8 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rBstat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll.

I friga om protokoliets innehdll géller att;
1. réstiEngden ska tasin i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstiimmans beslut ska firas in i protokolle, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokolifraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har fori protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstiimuman ska det justerade protokollet hallas tiflgingligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska frvaras betryggands.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen besthr av lagst tre och htgst elva styrelseledamiter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viiljer styrelsens ordforande och 8vriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden #r hiigst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan vidljas om. Om helt ny styrelse véljs

av foreningsstimman ska mandattiden S hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett fir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjifv med undantag av styrelsens ordftrande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordférande ldmnar sitt uppdrag under mandaitiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordftrande fOr tiden till niista freningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarlg fr introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadseiittsforeningen. Bostadstitisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varay minst tvi styrelseledambter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fr beslutsfor niir fler &n hiilfien av hela antalet styrelseledamdter & nirvarande,

Som styrelsens beslut gitler den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter f8r beslutsfirhet i
niirvarande krilvs enhéllighet for giltigt beslut.

B styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolifsrare. Protokollet ska justeras av ordfranden fr sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet,
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styéaisan forfogar ver
mbjligheten ait lta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfStjd och forvaras pé eft betryggande siit.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Iigst tvd och higst tre, samt hgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HISB Riksforbund, 8vriga vitlis av freningsstimman. Mandattiden #r et 8r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #ir avslutad och revisionsberfittelsen lémnad
senast tre veckor fre foreningsstimman, Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anméirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstémma viiljs valberedning:

Mandattiden 4r ett &r, Valberedningen ska bestd av ligst tv8 ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestdr personer till de fortroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tillsiitta,

Valberedningen ska till fSreningsstimman limna fOrslag pa arvode och fUresla principer fir andra .
ekonomiska erséitaingar v styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fr yttre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre

underhéll. .

inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsriittsligenheter,

Overforing till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen,

Bostadstiittshavare far for att bekosta inre undethiil av genhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsriitisligenheten.

Bostadsriitsligenhetens andel ay fonden bestiims utifién forhillandet mellan andelstalet ¢
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréittsldgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdlisplan fr genomfrande av underhdll av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3, setill att bostadsritisforeningens egendom besiktigas 1 lmplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhalisplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsrittefreningens verksambet ska, efter
underhlisfondering, balanseras i ny riikning, ‘

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsritisfireningen ocksa lmua en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsriittsfreningens mojlighet ait finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadstattshavare har réitt att £3 utdrag ur lgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriit. Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grand for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadselitien,

vad som finns anlecknat tdrande pantsifining av bostadsriitten, samt

datum fir utfiedandet.

*

R S

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Stgiirderna, Detta giller Sven mark, f8rrdd, garage sller andra Higenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplitelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna f8rsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsséttsforeningen tecknat en
motsvarande forsskeing till f5rman ¢ bostadsritishavaren svarar bostadsriittshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden fir &ldersavdrag. »

Bostadsritishavaren it skyldig att f51ja de anvisningar som bostadsréittsforeningen lamnar, For vissa
Stgdirder i ligenheten kéivs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i
lgenheten ska alliid utforas fackmissigt,

Till ldgenheten hdr bland annat:

1. Yiskikt pd rommens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt séitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2, Icke biirande innerviggar.

3. Inredning i lgenheten och Svriga utrymmen tillhbrande ligenheten, exempelvis:
gdnitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ooksd fOr vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning,

4, L#genhetens innerddrar med tillhSrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdrr samt beslag, handtag, glngjéirn, thiningslister; brevinkast, s och aycklar.
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13,
14,
15,
186,

Glas i fonster och d6rrar samt sprojs pd fonster och isolerglaskassett,

Till fonster.och fonsterddrr htrande beslag, handtag, ghngjérn, titningslister samt méalning,
Bostadsréttsforeningen ansvarar dock for méning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdbrr, '

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
4r synliga i ldgenheten och betjlinar endast den aktuslla ligenheten.

Armaturer {5t vatten (blandare, duschmunstycks med mora) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p vattenledning,

Ki#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstiider och bragkaminer,

. Kaoksflakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiskt om de inte & en del

av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen keftvs allild styrelsens tillstind, Bostadsréttshavaren ansvarar fr rengBring och
byte av filter,

Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

M3lning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar.

Brandvarnare.

Om lgenheten Hr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéilning
och snéskottning. Fiir balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfdrs enligt bostadstdtisfireningens instruktioner. Om
tigenheten #r utrustad med takterrass ska bostadseéittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsriftshavaren 8r skyldig att utan dréjsmal till bostadsratisfreningen anméla fel och brister i
sdan [Hgenhetsutrustning som bostadsrttsfreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadstitisforeningen svarar fir att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag
f8r bostadstittshavarens ansvar enligt § 31, 4r viil underhdllet och hdlls i gott skick. :
Bostadsriittsforeningen svatar vidare f5r underhéll och reparationer av foljande:

1,

2,

4,

3.
6.

Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfbreningen har
forsett figenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ldgenhet (8 kallade
stamledningar).

Ledningar 5t avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsSverforing som
bostadsriittsforeningen firsett Hgenheten med och som finns T golv, tak,
I5genhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett Higenheten med.
Bostadstitishavaren svarar dock fr malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rokgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven fr spiskapa/ktksflakt som utgtr
del av husets ventilation.

Yiterdor

Brevidda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Ror reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrSmmande
tappvatten) svarar bostadseittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

5
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§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhéllsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfSra reparation samt byta inredning och utrustning som :
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir, Bit sadant beslut ska fattas av foreningsstitmma och fr
endast avse dtgird som Riretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som bertir bostadsritfshavarens ldgenhef.

§ 35 Forédndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebiir att en Wgenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att firindras eller | sin halhet behBva tas [ ansprik av bostadsréittsfSreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriittshavaren ha gtt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir besluist dndi giltigt om minst tva tredjedelar av de riistande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkdints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritttshavaren forsummar sitt ansvar for genhetens skick eller utfir en tglird i strid med

§ 37, s4 att nigon annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd négon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen si snart som méjligt, fér
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstiind utfta en Aigrd { Bgenheten som innefatiar;
1. ingrepp i en b¥rande kKonstruktion,
. installation eller #ndring av ledningar f6r aviopp, viirme, gas eller vatten,
instailation eller dndring av anordning f8r ventilation,
installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
. ndgon annan visentlig forindring av ligenheten.

[

v

Fir en ligenhet som har strskilda historiska, kulturhistoriska, miljméssiga eller konstniirliga véirden
friivs alltidt tillsténd ©r en Atgird som innebir att ott shdant véirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en &tgied endast om den Hr till pataghyg skada eller olfigenhet for
bostadseitttsfreningen, Kt tillstind fir firenas med viltkor: Om bostadsrittshavaren ir missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriitishavaren begira att hyresndmnden prévar fidgan.

§ 38 Anvéindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivaingen inte utshtts
for stbrningar som i sédan grad kan vara skadliga for hillsan efler annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska #iven i 8vrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta
allf som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn ver att dessa 8ligganden fullgtrs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsitittshavaien som glist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
égenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara [ Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadstitishavaren ska folja bostadsriittsfSreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillstigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsréittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna fr sérskilt allvarliga med hinsyn 1ill deras arf eller omfatining.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremé! #c behliftat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltréde till lagenheten

Foretridare for bostadsréittsféreningen har tiitt att f3 komma in i Hgenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrétisforeningen svarar for eller fr att avhjéilpa brist nir
bostadseittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Niir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsriitten ska tvingsforsiljas #r
bostadseitishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas p& Bimplig tid, Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oliigenhet #n nddvindigt.

Bostadstittsforeningen har ritt att komma in i lgenheten och utfora nddvindiga dtgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

O bosiadsritishavaren inte Himnar tillirsde nir bostadsrittsfreningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om srskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet | andra hand till nigon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriffliga samtycke. Styrelsens samiycke bér begrinsas till viss tid och ska
lamnas om hostadsrittshavaren har skil f5t upplitelsen och bostadsritttsforeningen inte har nfigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplételse limmnas av styrelsen far bostadsritishavaren 4ndé uppléta sin
lgenhet | andra hand om hyresniimnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behtvs inte;
1, om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritisforeningen, eller
2. om ligenheten Hr avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behtivs ska bostadseiittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fr inte inrymma utomstdende personer i genheten, om det kan medfra men for
bostadsrittsfbreningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda Bgenheten 6r nlgot annat #ndamal 4n det aviedda.
Bustadseittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadseittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsriftsforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r firin upplatelsen och dirigenom

bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avstgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse Sverghr bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréiffar

niirmast efier tre manader frAn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéitten till en ligenhet som fnnehas med bostadstétt och som tilltrdtts dr forverkad och
bostadsellitsforeningen har réitt att siga upp bostadsritishavaren till avilytining enligt foljande;
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1. Drijjsmal med insats eller npplitelseavgift

om bostadseitishavaren drjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utver tvl veckor frn det
att bostadselittsfireningen efter firfallodagen anmanat bostadstiittshavaren att filllgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrBttshavaren desjer med att betala drsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsitigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, niér det giller en lokal, mer &n
tvit vardagar efter f8efallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriitishavaren utan ndviindigt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten | andea hand

4, Annat indamsl
om Hgenheten anvinds for annat dndamél dn def avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrdttsfireningen eller
ahinan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Iigenheten uppldtits tifl i andra hand, genom vérdsloshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenhsten eller om bostadsriittshavaren genom atf infe utan
oskitigt dijsmal underriitta siyrelsen om att det finns ohyra i Hgenheten bidrar till att obyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stéraingar och liknande

om Higenheten vanvérdas pd ndgot annat siit eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsi#itten & uppliten tifl i andra hand uiséitter boonde { omgivningen v stirningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler;

8. Viigrat tilitriide
om bostadsrittshavaren inte Bmnar tilliriide tifl Bigenheten nfir bostadsriittsfireningen har réit till
tilitride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt .

om bostadsriitishavaren inte fullgdr skyldighet som g utdver det han ska gra enligt
bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10, Brotisligt forfarande

ot fagenheten hielt eller till viisentlig del anvinds fr sddan narmgsvex ksamhot eller liknande
verksambhet som e brottslg eller diir brotisligt frfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséitning, eller

11, Olovliga dtglirder
om bostadsritishavaren utan behavligt tillstind utfSr en Aighrd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

EnuppsHgning ska vara skrifilig.
Nyttjanderditten Ar inte frverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last #r av ringa
betydelse,
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Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Puukt 3-5, 7-% och 11
Bostadsrittshavaren fAr inte siigas upp enhgt punkt 3-3, 7-9 elfer 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsigelse 54 snart som mojligt vidiar fattelse,

Punlit 1-6, 7-9 och 11
Ar nyitjanderstten enligt punkt 13, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren 4nd4 inte skiljas frdn
ligenheten pd en sdan grund om bostadsriittshavaren vidtar ritielse nnan bostadsriittstoreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining. Detta géller inte om nyttjanderfitien dr forverkad pd grund
av sHieskilt allvarliga stGrningar i boendet.

Bostadsrétishavaren fir Inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadseitishavaren till avilytining inom tre ménader frén den
dag di bostadstéttsforeningen fick reda pd et forhdllande som avses.

Punke 2
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréittsfreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrdttshavaren till avflytining, fir denne pd grund av drﬁjsméfei inte skiljas fifin Hgenheten

1. om avgiften — néir det fr frdga om en bostadsliigenhiet — betalas inom tre veckor fréin det att
bostadsritishavaren har delgetts undercittelze om mbjligheten att 8 tilibaka Higenbeten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har Himnats $ill socialndmnden i den kommun déir lgenheten #r beliipen.

2. omavgifien — niir det #¢ fidga om en lokal — betalas inom tvil veckor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetis underrittelse om mijligheten att {8 tillbaka lgenheten genom
att betala avgifien inom denta tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frfn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den #id som anges | forsta stycket 1 p&
grund av sjukdom eller [tknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mbjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors 1 firsta instans.

Vad som sigs i frsta stysket giifler infe om bostadsrﬁltshavafen, genom att vid npprepade tillféllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad aft bostadsréitishavaren skiligen inte bor f
behdlia ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen sfter utgdngen av den tid som anges i
firsta stycket 1 eller 2.

Punki ¥ och punkt 11
Bostadsrattshavaren fr heller inte stigas upp enligh punkt 3, om det #r friga om en
bostadsligentet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som misjligt ansker om tillstind
hos hyresndmnden och fir anstkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadstitishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé minader frdn den
dag d4 bostadsrattsforeningen fick reda pi ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid shrskilt allvarliga stSrningar | boendet gitler vad som sigs i punkt 7 #ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta ratielse. Tillsfigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétien 4r uppldten i
andra hand:

Innan uppsigning fBr ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden vaderrdttas, Vid
stirakilt allvarliga storaingar f8r uppsigning ske utan underrittelse till socialnémnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till sucialndimaden.
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Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttaing inom tvd ménader frén det att bostadsriittsforeningen fick
reda pé forhaliandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts 1ill Atal eller om fBrunderstkning hay
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin véitt till uppsiigning intill dess att tvi
minader har gtt frdn det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det ritisliga frfarandet har
avslutats pa ndgot annat séit,

§ 45 Vissa meddelanden

Nitr meddelande enligt nedan har skickats frin bostadstéttsfreningen i rekonumenderat brev under
motéagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kefivs av den;

tillsigelse om straingar § boendet

tillsAgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppidtelseavgift

tillstgelse att vidia rittelse

‘meddelande till socialniimnden

undergitielss till panthavare anglende obetalds avgifter till bostadsriitsforeningon
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

e Rl o

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa Hmplig plats inom foreniogens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréattsféreningens fastighet och tomftrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan freningsstémmans godkinnande avhiinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller bestuta om véisentliga foréindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfSreningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av filjunde bestut kriivs godkiinnande av styrelsen fr HSB,
1. beslut att Sverlata bostadsriitisfBreningens fastighet, del av fastighet ellar tomtrfitt,
2. beslut om dndring av bostadsriitisforeningens stadgar,

Fr giltigheten av foljande beslut kefivs godkiinnande av sfyre§sen fér HSB och HSB Riksfrbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om gndring av bostadsritisfBreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsfreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om stt beslut innebir att bostadsritisfSreningen beghr sitt uttriide ur HISB blir bestutet giltigt om det
fattas pd tvd pa varandra foljande foreningsstiimmor och p& den senare foreningsstimman bitréitts av
minst tvi trediedelar av deristande;

Vid uttriide ur FISB ska bostadsrittsfreningons stadgar och foretagsnamu Sndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadstittsfSreningen upploses ska dterstdende tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsriittslidgenheternas insatser,



