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Foéreningen

§1 Namn, dndamal och site
Foreningens namn {ir Bostadsriittsforeningen Borashus nr 11.

Foreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata
bostadsligenheter fr permanent boende och 1 forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Boras kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplételse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,
fireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplitelse av bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fir dock
dven omfatta mark som ligger i anslhutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitt avses den ritt 1 [Greningen som en medlem har all f6ljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
ligenhel som hell eller mnle tll oviisenthg del dr avsedd all anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhel fin bostadsligenhet. Till ligenhet kan héra marlk.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller jundisk person som kommer all erhélla
bostadsrétt i fireningen till faljd av upplatelse tran foreningen eller som dvertar
bostadsrétt i fiéreningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om all anla medlem 1 [Greningen avgirs av slyrelsen med 1akllagande av bestimmelsema 1
dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig all wtan driysmal, dock senast inom en (1) méanad [ran del atl
skrifilig och [ullstiindig ansékan om medlemskap kom in 1ll [Breningen, avgéra f&dgan

om medlemskap.

Medlemskap [ar mile viigras pa grund av kin, kénséverskridande 1dentilel eller
utiryck, etmisk tillhénghet, religion eller annan trosupplatining, [unklionsnedsétimng,
sexuell laggning eller alder.

Annan juridisk person din kommun eller region som [orviirval bostadsriit till bostadsligenhet
[ar viigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen.
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§6 Raétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergatt far inte viigras intriide i foreningen om de
villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar #r upptyllda och féreningen
skiligen bér godta honom eller henne som bostadsréittshavare.

Vid forviry av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i lagenheten. Vid andelstorviir, dir bostadsriitten efter forvirvet
innehas av foriilder/forildrar och barn, fger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvarvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att giira
sd. Se dock [Bljande stycke angiaende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsforvirv.

Den som torvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
[Grviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, giller dock vad som anges 1 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsrilt har dvergatl (ll bostadsriillshavarens make [ir maken inle viigras
iriide 1 [Gremingen. Ej heller fir medlemskap viigras néir bostadsriitt till en
bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstacnde person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrittshavaren vid Gvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsratt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
evenluell mark och andra ulrymmen som upplilelsen avser saml de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i1 forckommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Foremingen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsrilislagen inga avial
om all 1 ramiiden upplita ligenhel med bostadsritl. Eil sadant avial kallas
torhandsavtal.

§9  Overlatelseavtal

Elt avial om dverlilelse av en bostadsriill genom kop ska uppritias skiililigen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga
delar vid byle eller géva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, dr riitten till sadan talan
[Grlorad.

Om siiljaren och kdparen vid sidan av kipehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris dn det som anges i kopehandlingen, ir den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och kiparen giiller 1 stillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset [ir
dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kopehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstéindigheterna 1 Gvrigt.
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergitt till viigras medlemskap i
fareningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren 1 sadant fall vigras
intrdde i fireningen ska foreningen lésa bostadsriitten mot skilig ersiittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsréitten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11  Sarskilda regler vid évergang av bostadsritt

Niir en bostadsritt 6verlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En jundisk person fir utéva bostadsritten ulan alt vara medlem 1 [Breningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv firsdljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar elter forviirvel far [Greningen uppmana den juridiska personen all inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i
tareningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
[Ghs [ar bostadsrillen lvangs[Brsiljas enligl 8 kap. bostadsrilislagen [Br den jundiska
personens rikning,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéiva bostadsritten utan att vara
medlem 1 [Bremingen. Tre (3) ar eller dodslallet Gr [Greningen uppmana dédsboel atl
mom sex (6) minader [in uppmaningen visa all bosladsréllen har ingail 1 bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad cller att nagon, som inte
[ar viigras mniriide 1 [Gremingen, har [Grviirval bosladsriillen och s6kl medlemskap.
Om uppmaningen nte [Bl)s, [Gr bostadsrillen (vangs[Grsiljas enligl 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bosladsrill dvergall genom bodelning, arv, leslamenite, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Brvirvaren mie antagils (ll medlem [Gr [Gremingen uppmana
torvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inle [Gl)s, r bostadsritlen (vings(orsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlitelse [Brviirva en bostadsrill ull en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

I. forvdrv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller

2, [Brviiry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frin vilken bostadsriitten har dvergitt hade mot bostadsritis{Greningen.
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Niir en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken

bostadsriitten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14  Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dirigenom bli fi1 frin sina forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsfigelse ska gbras sknftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
ntréifTar nfirmast efler tre (3) manader [rin avsigelsen eller vid del senare
manadsskifte som angells 1 denna. Bostadsriitten Gvergar till [Greningen utan
ersittning till bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriillshavaren inte 1 rill (1d betalar insats eller upplilelseavgill som ska
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad
tran anmaning, far foreningen hiva upplatelscavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tlliriils med siyrelsens medgivande. Om avialel hivs, har [Gremingen ritl ull
ersiillmng [Gr skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadsriill ska (1ll [Gremingen belalas insals och drsavglll saml 1
[Grekommande [all upplilelseavgill, Sverlatelseavelll, pantsillmngsaveglll och avall
tor andrahandsupplatelse.

Foremingen [ir 1 dvrigl mnle ta ul sirskilda aveilier [Or alglirder som [Greningen ska
vidia med anledning av bostadsriillslagen eller annan [Grlatining.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
fr andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
av [Bremngsstimma.

Beslut om dndrade avgitter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten [&r inte tilliridas [Brsta gingen [Grréin Gaststilld msats och 1
[Grekommande [all upplilelseavgill inbetalats t1ll Bremingen, om inte styrelsen
medgivit annat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomu fr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av

7 (26)



en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell mitning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt 1 den uppmditta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering
enligt féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering
Om genom mitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga

eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berérda kostnader genom séirskild
debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund én insatser
bir tillampas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiiml annat ska bostadsréittshavarna betala drsaveilt 1 [rskott
[Grdelal pa manad [Gr bostad och lokal. Belalning ska erliggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsriiltshavaren belalar sin avgill pa post eller bankkontlor, anses beloppet ha
kommit [Sremingen tillhanda omedelbart vid belalningen, Limnar
bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad
betaltjanstlasning, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nar
belalningsuppdragel logs emol av betalyjiinst[Brmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om nle styrelsen beslutal annal dger [Breningen riil all vid dvergang av bosladsriill la

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den firvarvande bostadsrattshavaren.

Overlatelscavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid idpunkten [Br dverlatelsen.

Om inle styrelsen beslutal annal dger [Breningen rill all vid pantsillmng av
bostadsrétt ta ut en pantsattningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren
(panisiilaren). Pantsilimngsavgillen uppgar (il ell belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid idpunkten niir [Greningen
underrittas om pantsdttningen.

Om nle styrelse beslutal annal fger [Greningen riitl atl vid upplatelse av bostadsriitien
1 andra hand ta ul en avgill som ska belalas av bostadsriitishavaren. Avgillen per ar Gir
higst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp tor
aret ligenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar
beriknas den higsta illitna avgillen eller det antal kalendermanader som ligenheten
dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiflen eller annan avgifl tll [Gremngen betalas 1 ritl tid uigir
driysmalsriinta enligt riintelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien [rén
torfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgifl eller annan fGrplikielse mot [Greningen ska
bostadsriitishavaren dven betala piminnelseavgift samt 1 [Grekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.
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§20  Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild

ersitining som bestiims av styrelsen med 1akttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt 1 bostadsréiitten for sin fordran pa obetalda avgifter 1 form av
insats, arsavgill, upplatelseavgilt, dverlatelseaveifl, pantsitiningsaveift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sadan pantritt med
handpantritt och den har foretride framfér en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren [ir inle anviinda ligenhelen [tr ndgol annat indamal fin del
avsedda. Foreningen [ir dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
tar foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Del avsedda findamalel med en bostadsligenhel 1 Breningen dr permanentbostad [or
bostadsritishavaren savida mle annal sirskill anges 1 upplilelseavialet.

Bostadsldgenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas [Or ail 1 sin helhel upplatas 1 andra hand som permanentbosiad, om mle
ndgol annal har avialats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan fiéreningens tillstand, anvander lagenheten for

annal dn avsell indamal svarar bosladsritishavaren [Or nedan angivna kosinader

savida inle annal avialals;

= kostnader for ligenhetens iordningstallande for annat dn avsett andamal,

= kostnader for dndringar i lagenheten som patordras av berérda myndigheter,

+  dkade kosinader [r [Gremingen som [Gljer av den #ndrade anvindningen av
ligenheten, samt

+  kosinader [tr Eigenhelens dlerstéillande 1 ursprunghigt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivoingen nle ulsills [Br stérmingar som 1 sidan grad kan vara skadliga [Br hiilsan
eller annars [Grsimra deras bostadsmili all de inte skiiligen bor tilas.
Bostadsriittshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt
som [ordras [Or all bevara sundhel, ordning och goit skick inom eller utanftr huset.
Om [Gremngen antagil ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig all riitta sig
efter dessa.

Bostadsriitishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgéirs ocksd av dem som han eller hon svarar {Or enligl bostadsriittslagen,

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

l. ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphdr,
och
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2. om det ér friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden 1 den kommun
dir ldgenheten #r beldgen om stérningarna.

Wid stérmingar som ir séirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att séiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
behiiftat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten,

§24 Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fir
sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger silt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritl har Orviirvats vid exekutiv [Grsiiljning eller tvings[orséljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsriitten och som inte antagits tll medlem 1 [Greningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd [or permanentboende och bostadsriitten tll ligenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underréttas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen all ge sitt samtycke 1ll en andrahandsupplitelse far
bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndgmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsréttshavaren har
skil [or vpplitelsen och [Breningen inle har ndgon belogad anledming all viigra
samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person krivs det for
(illstdnd endast atl [Greningen inle har nigon belogad anledming all vigra samlycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.

§25 Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfira men for fisreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga utrymmen
1 golt skick. Om garage, [6rrad eller annat ulrymme mgér 1 upplatelsen eller hor tll
ligenheten giller samma ansvarsfirdelning [Gr dessa som [Or ligenhelen, Med
ansvaret toljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsritishavaren dr skyldig ait [6lja de anvisningar som [Gremingen lHimnar
betrilfande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekincitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av en
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsfiretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr
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bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs 1 ligenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehallas tillglingliga,

Om inte féreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bér
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon dr skyldig att filja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigl for att fastigheten dr viil underhallen och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar [Gr ligenheten om/battar bland annat:

+ mredming och utrustning 1 kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande
ligenheten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ell [ackmannaméssigl sitl pa rummens viiggar, golv och tak samt undertak

= icke birande innerviggar

= ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsaverforing som
cndast tjinar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa ar synliga i
ligenhelen

+  ledmningar [Br elekincitel, savil synliga som icke synliga 1 ligenhelen ([rin och
med huvudbrytaren 1 ldgenhetens elcentral (sdkringsskapet)

+  ligenhelens elcentral (sikringsskap), sirdmbrylare, elullag och armalurer

= anordningar fir informationséverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens
ligenhel, tll de delar dessa #r synliga 1 ligenhelen

= clradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fisr mélning)

+  varmvallenberedare ([Brulsall all den inle dr inlegrerad med anordning som
[Breningen svarar [or enligl § 29)

= brandvarnare

= eldstider och braskaminer, dock ¢j tillhdrande rokgangar utantor lagenheten

= ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

«  lister, foder, socklar och stuckaturer

+  glas 1 [Bosler, dérrar och inglasmngspartier

+ Ul désrrar, [nster och mglasmingspartier horande beslag, handlag, hakar,
brytskydd, barnskyddssparrar, sprojs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
viidnngsiiller, spaltventiler, gangjim och titningslisier. Gangjéim som ir en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foreningen svarar dven for ytterdorrens tatningslister, som ar en del av
brandskyddet.

+  persienner

+  elekinsk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utviindig malning och
kittning av yiter-, balkong- och altandtrrar, fBnsterbigar, dirr- och [onsterkannar
saml inglasningspartier,

Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen 1 beslagningen av fonster och
dirrar skits och smors fortlépande och att spaltventiler rengirs. Bostadsrittshavaren
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svarar dirtill fiir all egendom som bostadsréttshavaren eller digare
bostadsriittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
[ristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriftande vatutrymmen och kik giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat: »

viskikt samt underliggande titskiki (fuktisolerande skikt) pa golv

och viggar

= klamring runt och insats i golvbrunn

= Rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

= inredning och belysningsarmaturer

»  clektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

= tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

+  armalurer [Gr vallen, kranar inklusive kranbrésl, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingmngsventiler och anslulmngskopplingar pa vallenledning

= vitvaror

= kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
sirdmbrylare sami [Gr rengdring av dessa och byle av [ilter). Installation som
paverkar ventilationen kraver styrelsens tillstand.

+ avlallskvam

§29 Foreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
mnslallationer [Grutsail all [Greningen [Brsell ligenhelen med dessa;
+  ledmingar [Gr avlopp, gas, elekinciiel, vaiien och informationséver(tring sami
ventilationskanaler vilka tjdnar mer dn en lagenhet
+  servisledning [ram (1l huvudbrytare 1 ligenhelens elcentral
+  ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
venlilaionskanaler som [inns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biirande vigg
= virmepanna/virmepump
+  vallenfyllda radiatorer och diirtill kopplade virmeledmngar (bostadsréitishavaren
svarar dock for malning)
+  golvbrunn
+  yiter-, balkong och altanddrrar med tillhérande karmar och titmngslister som dir
en del av brandskyddet
» gangjirn vilka ar en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
+  fiinsterbagar och fonsterkarmar
+ malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
+ rikkanaler och rokgiangar utantr ligenheten
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» postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
» vattenburen golvvirme som &r en del av fastighetens uppvirmningssystem

+  solceller

+  staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

I. egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. wvardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hir till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) nagon annan som ir inryvmd 1 ldgenheten, eller ndgon som utfr arbete 1
ligenheten fir bostadsrattshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller
[Grsummelse av ndgon annan fin bostadsriittshavaren s)ilv fr dock
bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bosladsrilishavaren dr skyldig alt ulan dréjsmal tll [Greningen ammiila el och brisler
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar tor enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for
Fareningen tar ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar
[Gr enligl ovan. Beslul hiirom ska [allas pd [Greningsstimma och bir endasl avse
algfirder som [Gretas 1 samband med omblallande underhall eller ombyggnad av
fareningens hus som berir bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 33  Ersattning for intraffad skada

Om [Gremngen vid inirillad skada blir ersiillningsskyldig genlemol
bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt [6sére ska ersdttningen
beriknas med hiinsyn (il den skadade egendomens viirde omedelbart [Gre
skadetlllEllel. Sarskilda regler giller dock [Gr brand- eller vallenledningsskada, se §
30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsriillshavaren [Brsummar sitl underhallsansvar (enligl §§ 26-28), eller
utfor en tillstandspliktig fordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriitishavaren inle efler uppmaning avhyilper bristen 1
ligenhetens skick sa snart som méjligt. far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilitrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt § 34, Niir bostadsriittshavaren har avsaglt sig bostadsritten eller niir
bostadsritten ska tvangsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten
visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stirre olfigenhet fin nédviindigt.
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Bostadsriittshavaren ér skyldig att tala sadana inskrinkningar 1 nyttjanderfitten som
firanleds av niidviindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten niir foreningen har rétt
till det far Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

§36 Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfira en atgiird 1 ligenheten
somm innefattar

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. installation eller indring av ledmingar [or avlopp, virme, gas eller vatten

3. mstallation eller findring av anordning [Gr ventilation,

4. installation eller indring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan viisentlig [riindring av ligenheten.

Fir en ligenhel som har siirskilda historiska, koulturhistoriska, miljomiissiga eller
konstndrliga virden kriivs alltid tillstand for en atgard som inncbér att ett sadant
viirde paverkas.

Styrelsen Fir bara viigra all ge lillstand (1ll en algiird som avses 1 [orsta styckel om
atgarden ér till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis all bosladsriilishavaren star [Or de kostnader som algiirden
kan leda ull [Gr atl lullgdra myndighetsbeslul, Om bostadsriitishavaren dr missndd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.
Férandringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, mglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viimmeanliggningar, solskydd,
parabolanlenner och andra liknande anordmingar [Gr bara monleras pa husels ulsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren bar underhallsansvaret
tor sadana anordningar. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behdvs [ir all [Gremingen ska kunna
fullgdra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritla och drligen [Bla vpp underhallsplan [Gr genomBrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom [Hreningen ska bildas en fond [Or det planerade underhallet av [Greningens
tastighet/er med tillhdrande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder {Br underhall av ligenhetema.

Fond fér planerat underhall
Avsiittming tll fHremngens underhillsfond sker arligen med belopp som [or forsta
dret anges 1 ekonomisk plan och diirefler 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga
avsiittningar frin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inréttande
av och arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallstonder.

Foérverkande av nyttjanderitten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts ir,
med de begrinsningar som faljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och fireningen
har riitt att siga upp bostadsrétishavaren till avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriitishavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavellt utéver tva
veckor [rin det atl foreningen efier [Griallodagen anmanat honom eller henne att
tullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse om
bostadsriitishavaren  drdjer med all betala arsavgill eller avall  [Br
andrahandsupplitelse, nir del giller en bostadsligenhel mer éin en vecka eller
tartallodagen och nar det géller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men far féreningen eller medlem om
lagenheten anvints i strid med avsett dndamal cller om bostadsrittshavaren har
mnneboende il men [Gr [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriilishavaren eller den som ligenhelen upplatils Gll 1 andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriitishavaren genom all mle ulan oskiiligl drijsmal underriitla slyrelsen om all
del [inns ohyra 1 Eigenhelen bidrar 111l all ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick om ligenheten
pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand wvid anvindning av denna asidosiatter de skyldigheter som en
bostadsriitishavare enligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriitishavaren inle limnar illirfide (1l ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon
ska giira enhigl bostadsriittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for
foremingen att skyldigheten fullgiirs,
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8. Brottsligt férfarande med mera
om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anviinds fiir tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfér en atgird
som anges 1§ 36,

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr
av ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgirs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan
fullgéiras

av en kommun eller en region. En skyldighet [6r bostadsritishavaren atl inneha
anstiillning i ett visst faretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till
grund [6r [Brverkande.

§41 Majlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkierna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efler ullsfigelse si snarl som mdjligl
vidar riitlelse.

I fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplilelse enligl § 39 punki 2 eller pa grund av oullilna om- eller
lillbyggnader enligl § 39 punkl 9 om bostadsrillshavaren elier tillsiigelse ulan
drjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgiarden och far ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplitelse och olllilng om- eller tillbyggnader miste [Greningen
siiga Lll bostadsrilishavaren all vidia rillelse inom 1va (2) manader [rdn den dag
tareningen fick reda pa torhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhel pa grund av siémingar 1 boendel enligl § 39 punkt 5
far inte ske forrin socialndmnden har underrittats,

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
lillsigelse om riitlelse inle har skell. Vid sadana stdrmingar [r uppsiigning som géller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndamnden. Rattelseanmaning och
underriitielse 11l socialnfimnden kriivs dock om stémingama intrillal under tid da
ligenheten vant uppliten 1 andra hand pa siill som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-
3, 5-7 eller 9 ovan men sker riittelse mnan fGreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttmng, fr han eller hon inte dérelier skiljas Irin
ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa
grund av sidana sirskill allvarliga stérmingar 1 boendel som avses 1 § 23 [iirde
stycket,
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Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som
avses i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilytining inom tva (2) manader fran det att fireningen fick reda pa forhallandet.
Om den brottshiga verksamheten har angetts tll atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess
att tva (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller
det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a frverkad pa grund av drijsmal med betalning av
arsavgift eller avgitt for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av
drijsmilel mnte skiljas [rin ligenheten

. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) all bostadsritishavaren pa sidanl sill som anges 1 7 kap. 27-28 §3
bostadsrattslagen har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om vppsigningen och anledningen (ill denna har limnals 1l
soclalniimnden 1 den kommun dir ligenhelen fr beligen, eller
2. om avgiften — ndr det ar fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
all bosladsrillshavaren pd sadanl sill som anges 1 7 kap., 27-28 §§
bostadsriitlslagen har delgells underriillielse om mdjligheten all G ullbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar del [riga om en bostadsligenhel [ir en bostadsrilishavare inte heller skiljas [rin
liigenhelen om han eller hon har varil [Grhindrad atl betala avgillen inom den (id som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgillen har belalals sa snart del var méyhigl, dock senast niir (vislen om
avhysning avgirs 1 [Hrsla inslans,

Firsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
[Grplikielser 1 si hivg grad all han eller hon skiligen inle bir [ behalla ldgenhelen.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 § 3 punkt 1,
4-6 eller &, ir han eller hon skyldig attl flylta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intritfar ndrmast efter tre manader
frin uppsiigningen, om nte ritten aligger honom eller henne att flyita tidhgare.
Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ar tillampliga.
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Wid uppsiigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestimmelser 1 § 42.

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har foreningen riitt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsdgning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46 Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten all f5ljd av uppsigning 1 fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
snart som mdjligt, om inte toreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer
vars riilt berdrs av [Brsiljningen konuner Gverens om nigot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgdrdade.

Tvangslorsiljning genomltrs av Kronologden eller ansiékan av
bostadsrittsféreningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Foreningens angeligenheler ska handhas av en slyrelse vars uppeill fr all Greiriida
fareningen och ansvara for att foreningens organisation, ckonomi och andra
angelagenheter skots pa ett tillfredsstillande satt.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméler och suppleanter viiljs [or en peniod av hégst (va (2) ar. Rollen som
styrelseord [Grande ulses drligen (ordBranden dr dock [orifarande ledamol av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en hell ny styrelse viiljs pa [reningsstimma ska
mandattiden [Br hiilllen, eller vid udda (al ninmast hégre antal, vara ell ar.

Suppleanter intrader i den ordning de dr valda sdvida inte stimman har valt
personliga suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer efler ledaméler eller suppleanier under
mandatperioden ska dessa ersittas senast vid narmast dérpa foljande ordinarie
[Gremingsstimma. Vid val eller vakanser géiller all ny ledamot eller suppleant ulses av
den som utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter som ulses av
foreningsstaimman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant fr;
I. Medlem i féreningen

2. Person som tillhér medlems tamiljehushall och ar bosatt 1 foreningens hus
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3. Styrelseledamot eller deliigare 1 medlem som ér juridisk person

Den som fr underirig, i konkurs, har ndringstorbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte fireningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordftrande vid det styrelsesammanitride som hills 1 anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller 1 anslutning till extra foreningsstiimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide
ska fiven sekreterare utses.

§50 Sammantriaden
Ordloranden ska se (1l all sammaniriide halls nir sa behévs,

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran
ska framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att
styrelsen ska

behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gdrs skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beshatsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter ar ndrvarande vid
sammantrddet. Mer dn hilften av de ndrvarande ledaméterna maste rista for ot
beslul [Hratl det ska bl giltigl. Vid lika ristetal har styrelsens ord[Grande ulslagsrost.

Om alla ledaméter inte ar ndrvarande maste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
ledamdter (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha réstat [r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantradets gang (exempelvis pa

grund av jav) maste en ny bedémning av beslutstirheten goras.

Beslul fir mite [allas 1 ell drende, om nte samiliga styrelseledamiter, [Gr det [all det
ar mijligt, har

1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och
2. [An el tlllredsstillande underlag [Gr all avgdra frendet.

Styrelsen eller en stallforetridare far inte folja sadana foreskritter av
foreningsstimman som star 1 strid med bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska
[Gremingar eller dessa stadgar,

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammaniriiden ska protokoll [Gras, Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordfdranden och en yiterhigare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid [or sammanitriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledamiterna har riitt att 3 avvikande mening antecknad 1
protokollet. Protokollen ska foras 1 nummerfiljd och forvaras pa betryggande satt.
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Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktgad foretriidare for fGreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivoing 1 {Greningens fasta egendom eller tomitréitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktgad foretriidare for fBreningen far besluta att
teckna firsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, si kallat bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillfGretridare for freningen fir inte utan [Greningsstfimmans
bemyndigande avhiinda [Sreningen dess [asta egendom eller tomiriit,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombygpgnad av [dreningens egendom ulan [Greningsstimmans
godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmikligad [Oretridare [Or [Greningen [ar inle ulan
toreningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telelom, TV-betalkanaler eller liknande [Brmedlade Géinsler. Har stimman
givil styrelsen ell generelll bemyndigande [Gr styrelsen [Grlinga eller ingd nyva avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foremngens [irma tecknas, [Grulom av siyrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledamdler
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
[Grvallmingsberiilielse avge redogirelse [6r kommande underhillsbehov och under
arel vidliagna underhallsilgiirder av stirre omlatining,

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfGretridare [Or [Bremngen [ inte [Greta en handling eller
annan atgiird som ir dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess
niista ordinare stimma (arsstiimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift ar att foresla valbara och lampliga kandidater till
tortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.
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Foéreningsstamma

§58  Nir stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex (6) manader efter utgangen av varje
rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna éverldmnat sin
berittelse.

Exira stiimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstimma fbre nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska #ven hallas ndr det for uppgivet andamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade
medlemmar. Kallelse ska utffirdas inom tva (2) veckor frin den dag da sidan begiran
kom in till foreningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock
besluta om atl stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om [Sremngsstimman
ska hillas helt digitalt stills sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nar staimman halls digitalt, helt eller delvis, ar den digitala delen dppen fiir
ulomstiende utan sirskill stiimmobeslul. Ombud, biirdiiden och andra
staimmotunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstamman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stfiimma (arsstiimma) ska [Brekomma;

a) Stammans dppnande

b} Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordfirande

d)  Anmilan av stimmoordGrandens val av protokoll[Grare

e) Val av en person som jimie stimmoord [Branden ska justera protokollel

0 Val av ristriiknare

g) Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordmng utlysl

h) Framliggande av siyrelsens arsredovismng

1) Framliggande av revisoremas berilielse

1) Beslul om [astsidllande av resullal- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stdimman ska utse styrelseordlirande saml 1 [Grekommande Lall val av
styrelseordtorande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda drenden
(motioner) som angetls 1 kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen,
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Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall f6r denne,
annan person som styrelsen dirtill utser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samthiga styrelseledaméter
som direfter fordelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vl synlig plats inom fireningens
fastighet. Déirutdver ska kallelsen limnas genom skrifiligt meddelande 1
medlemmarnas brevinkast/brevlador/Tastighetsboxar eller skickas med elekiromska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
sirskilda fall stills higre krav pa elektronmisk kallelse, se separat avsnitl nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pd annat siitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarma ska behandlas, ska det [ullstindiga innehallet av fndringen anges 1
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska &ven detta framga. Om féreningsstimman ska
hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till vaga
[Gr att delta och [Gr atl résta.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stimman
har hallits. I en sddan kallelse ska del anges vilkel beslul den [Grsta stimman har
[altal,

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden tir vilka
stimman ullyses ska anges. Dessa kallelselnsier giller fiven om [Breningssiimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en [riga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjalpmedel sasom epost.

I vissa sarskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och ar:

1. om en stimma ska hallas pd annan t1d fin vad som bestimis 1 stadgama

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgefndringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter atl betala insatser/avgiller, minskar ritten t1ll dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrinks eller ritten t1ll tllgingar vid [Gremngens uppldsming inskrinks (se lag
om ekonomiska [Breningar for fullstéindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fisreningen.
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I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter riikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med 1
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rést. Om flera medlemmar gemensamit dger flera
bostadsritter kan de dock avligga en rist var,

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
[Grpliktelser mot [Greningen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems rill vid [Greningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som r medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och underlecknad [ullmaki. Fullmakien géller hogst ett (1) ar rin
ullirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud tar bara féretrida en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§63 Beslut och omrostning

Foremngsstiimmans mening fr den som har [Gll mer fin hilllen av de avgivoa
risterna, cller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val
anses den vald som har (AUl de Nesta réslerma. Vid lika rostetal avgirs valel genom
lotining,

Firsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid [Oreningsstfimma sker Gppel, om inle nirvarande
rostberattigad medlem vid personval begar sluten omrostning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl ell beslut 1 [riga som anges 1 denna paragral ska vara giltigl kefivs all del har
fattats pa en foreningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
[trhallandet mellan insatserna, ska samthga bostadsriitishavare som berdrs av
indringen ha gitl med pi beslutet, Om emighet inte uppnas, blir beslutet finda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berorda bostadsréttshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samiliga insatser utan att {Hrhallandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pa beslutet, Om
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enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gitt med pi beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.
Hyresndimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstiar som otillbérhgt mot
nidgon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsréitt kommer att
foriindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av fdreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beshatet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom
har godkiints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av fireningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gitt med pa beshatet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller [lera ligenheler som dir uppliina med bostadsriitt, ska beslutet ha fatlals pa det
sitt som géller for beshut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fareningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna 1 det hus som
ska Gverlalas ska dock allud ha gatl med pa beslutet.

Fareningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ar kiand
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Etl beslul om findring av [Breningens sladgar ir gilligl om samitliga résiberiilligade fir
ense om del. Beslulel dr fven gilligl, om del [allas av (v pd varandra [Gljande
toreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stiimman gall med pa beslulet.

Om beslutel avser findring av de grunder enligl vilka drsavgilier ska beriiknas [ordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutel innebér all en medlems ritl 1ll [Gremngens behallna tllgangar vid dess
upplésning inskrinks, [ordras all samiliga réstande pa den senare stimman gatl med
pa beslutet.

Ett beslul som mmnebdir all en medlems ritl atl dverlita sin bostadsriil inskriinks dir
giliigl endast om samitliga bostadsriitishavare vars rill bertrs av dndringen gatl med
pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rakenskapsar
Foremngens rikenskapsiar omfattar tiden {rin och med 1 juli t1ll och med 30 jun.
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§ 67 Arsredovisning och fordelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
dverldmna en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning,

Eventuellt éverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68 Revisorer

Fir granskning av styrelsens forvalining och fSremngens riikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) tll tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fiir den
eVISOIT.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda [Greskrilier som beslulals pa [Greningsstimman, om de inle sinder mol
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ckonomiska
[Gremingar [Hreskriven revisionsberdillelse (1l [Hremmngsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berdttelse dirdver inldmnad till styrelsen inom tre
(3) veckor ctter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisoremna 1 sin revisionsberiillelse har gjort anméirkningar mol styrelsens
torvaltning ska styrelsen avge skriftlig torklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiilelsen sami 1 [rekommande [all styrelsens
yllrande Hver revisionsberiillelsen ska hallas tullgingliga, 1 [ysisk eller digital form,
tor medlemmarna senast tva (2) veckor fire arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
[ysiskl 11l den medlem som s begir,

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna
Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitall eller pa vill synlig plats inom [Bremingens [astighel, genom
uldelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/ fastighetsboxar eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress och samtyckt dartill.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 forhallande till insatserna.
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§73 Annan lagstiftning

I allt som ror toreningens verksambhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beriir foreningens
verksamhet. Om bestimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1
strid med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.
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