Arsredovisning

for

Brf Karlavagnen nr 3

764500-1152

Rékenskapséret

2024

VASTPORTEN

fastighetsférvaltning ——

& visma sign



Brf Karlavagnen nr 3 1(15)
Org.nr 764500-1152

Styrelsen for Brf Karlavagnen nr 3 far hdrmed uppratta rsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter fér permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1949-12-03.
Foreningen har sitt séte i Bords Kommun, Vistra Gotalands Lén.
Arets resultat blev en vinst med 268 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 453 tkr, exkluderar man

avskrivningarna blir resultatet 721 tkr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet eller ekonomiska stéllning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger mark och fastigheten Karlavagnen 4 i Boras Stad. Byggnaden innehéller 42 st
bostadsrittsldgenheter med adress Vindelgatan 46-50 i Boras. Fastighetens vérdedr &r 1971.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad i Lansforsdkringar Alvsborg.
Hemforsédkring bekostas induviduellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i

foreningens fastighetsforsékring.

Fordelning inom fastigheten:

1r.0.k. 2r.o0.k. 3r.ok. Summa
6 12 24 42
Lokaler Garage P-platser  Forrad
1 18 28 11

Total bostadsyta 2553 kvm.
Total lokalyta 255 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 36 431 000 kr (foregéende ar 36 431 000 kr).
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk status

Arets reparationer och underhill

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Under verksamhetséret har reparationer uppgatt till 131 tkr

(fg &r 80 tkr) och det planerade underhallet har uppgétt till 24 tkr (fg ar 104 tkr).

Underhéllsplan

Féreningen tillimpar regelverket K3 med komponentavskrivning. Underhdll som &r utbyte av en
komponent innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumelerade
avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Foreningens underhéllsplan visar ett underhallsbehov for 50 ar framat.
Planen &r justerad enligt K3 regelverket och avsittning for verksamhetsaret kommer att ske med 94 tkr
och iansprékstagande av fonden sker med 24 tkr.

Arets utférda underhall:
Relining avloppstammar i bottenplatta kéllare
Upprattat energideklaration

Radonmétning

Tidigare utfort underhall: Ar
Utbyte till LED lampor i kéllarbelysning 2023
Byte av innedoérrar i kéllaren 2022
Utbyte entré -och ytterbelysning 2022
Byte kodlas entrédorrar 2021
Byte termostatventiler 2021
Installation av 4 st laddplatser 2020
Malning huskropp och markytor 2020
Cirkulationspump och armaturer vindar 2020
Ny torktumlare och tvittmaskin 2020
Miélning av socklar, tvittstugor och kéllargolv 2019
Installation bergvarme 2018
Installation solceller 2018
Byte av tvdttmaskiner 2017
Asfaltering 2015
Installation trapphusbelysning 2011
Byte av ldgenhetsdorrar 2010
Byte reglercentral utgaende vdrme och varmvatten 2009
Takreparation 2009
Installation av motorvdrmare 2006
Inkdp av mark 2004
Takrenovering 2003-2004
Totalrenovering av fastigheten inkl stambyte,

forutom fasad och tak 1993
Planerat underhall: Ar
Nya balkonger med inglasning 2025
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Visentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel
Nétkraft Boras/Borés Elnét - El

Borés Energi och miljé - Fjarrvarme, vatten och sophdmtning

Telenor - Bredband/kabel TV

Lénsforsdkringar Alvsborg - Fastighetsforsikring

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsdret haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margaretha Ingvarsson Ordférande 2026

Fredrik Lovhage Vice ordforande 2025

Inger Edvardsson Sekreterare 2025

Kerstin Eriksson Ledamot 2026

Jenny Ottosson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cathrine Jansson Suppleant 2025

Dennis Karlsson Suppleant 2026

Revisorer Uppdrag

Anders Winther Godkénd revisor, Baker Tilly Borés AB

Anna-Kaisa Kaukoranta Fortroendevald revisor

Revisorssuppleant Uppdrag

Rikard Johelid Auktoriserad revisor, Baker Tilly Bords AB

Tommy Ekvall Fortroendevald revisor

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-04-25 och kungjordes 2022-04-27.

Medlemsinformation

Pé bokslutsdagen uppgar féreningens medlemmar till 53 personer.
Under verksambhetséret har 1 6verlatelse av bostadsritter skett, foregdende &r 2 st.

Foreningens ekonomi
Arets resultat 4r en vinst dven om féreningens kassafldde visar ett negativt resultat.
Arsavgifterna hojdes med 2% den 1 januari 2024 for att méta arets drifts-och underhallskostnader.

Foreningen hade en extra foreningsstimma den 14 oktober 2024 med beslut om nya balkonger med

inglasning. Projektet kommer att starta under varen 2025 och finansieras med nya 1an och tilligg pa
manadsavgifterna.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 2170 2129 2044 2031 2032
Resultat efter finansiella poster, tkr 268 303 229 47 107
Soliditet (%) 45 43 39 36 33
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (ki/kvm) 797 782 759 751 751
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1368 1408 1498 1618 1910
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 1 504 1549 1 647 1780 2101
Sparande per kvm (kr/kvm) 266 303 261 296 0
Réntekénslighet (%) 2 2 2 2 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 170 161 181 161 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 94 91 94 95 0
Forklaring nyckeltal:

Nettoomsittning, tkr
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foéreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rérelseintikter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 51200 3297001 -314 058 302 781 3336924
Disposition av féregéende
ars resultat: -10 115 312 896 -302 781 0
Arets resultat 268 367 268 367
Belopp vid arets utgang 51200 3286 886 -1 162 268 367 3605 291

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -1162

arets vinst 268 367
267 205

disponeras sé att

avséttning till yttre underhallsfond 94 000

ianspréktagande av yttre underhallsfond -24 250

1 ny rékning dverfores 197 455
267 205

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N O\ L

2024-01-01
-2024-12-31

2169502
239
2169 741

-1220911
-30 852
-57 299

-453 412

-1 762 474

407 266

13 467
-152 366
-138 899

268 367

268 367

268 367

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

2129 126
65 621
2194 747

-1 198 979
-42 457
-65 922

-443 250

-1 750 608

444 139

15357
-156 715
-141 358
302 781

302 781

302 781
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pégéende nyanlédggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 12

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5903 882
5000

8175
5917 057

5917 057

183
114 784
114 967

1917132
2032 099

7 949 156

7(15)

2023-12-31

5476 044
15 000

0
5491 044

5491 044

124
53 840
53 964

2212108
2266072

7757116
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51200 51200

Fond for yttre underhall 3286 886 3297001
3338 086 3348 201

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1162 -314 059

Arets resultat 268 367 302 781

267 205 -11 278

Summa eget kapital 3605 291 3336923

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 1 087 500 3162 500

Summa langfristiga skulder 1 087 500 3162500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2752500 792 500

Leverantorsskulder 159 476 130413

Aktuella skatteskulder 7 296 6036

Ovriga skulder 614 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 336 479 328 744

Summa Kortfristiga skulder 3256 365 1257 693

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 949 156 7757 116
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallna réantor

Erlagda rantor

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

407 266
453 412

19 259
-154 279

725 658
-8 175
-66 795

40 586
691 274

-871 250
-871 250

-115 000

-115 000

-294 976

2212108
1917132

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

444 139
443 250

8390
-156 007

739 772
0
60 069

-30 481
769 360

-250 000
-250 000

519 360

1692 749
2212108
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamf6rt med foregéende ér.

Styrelsen har beslutat att upprétta drsredovisningen och tillimpa redovisningsprinciperna enligt K3
regelverket da detta regelverk anses ge en mer rittvisande bild av foreningens ekonomiska situation.
Fordndringen innebdér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har féréndrats. Detta kan
medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frén #ldre
arsredovisningar. Undantag frén regeln att rikna om jimforesletalen har tillimpats.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fradn Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgirder sker genom Gverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen
inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Langfristiga skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank. Féreningen har for avsikt att forldnga lanefinansieringen som forfaller
inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2-10% (10-50 ér)
Inventarier, verktyg och installationer 5-10% (5-10 é&r)
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023

Arsavgifter bostider 2035221 1995315
Hyror lokaler 9718 9918
Hyror garage 67 199 65 549
Hyror parkeringsplatser 48 150 48 000
Elf6rbrukning laddstoplar 9214 10 344
2169 502 2129 126

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten och abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023

Erhallet elstod 0 59 830
Ovriga intikter 239 5791
239 65 621
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer
Fastighetsel

Fjarrvéarme

Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier
Forvaltningsarvode

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ersiéttning till revisor
Bankkostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden*

Erséttning for sammantréden
Arvode fortroendevalda
Sociala avgifter

2024

24250
130 541
246 877

94 408
134 673

76 619

41 628
158 928

74770

4061
234 156
1220911

2024

13 300

3375
14 177
30 852

2024

22 000
24 875
1 000
9424
57 299

12 (15)

2023

104 115
79 995
262 677
66 444
123 918
68 899
38 989
156 122
73 048
0
224772
1198979

2023

19 820
3271
19 366
42 457

2023

28 000
25500

1 000
11422
65 922

* Foregdende Aars styrelsearvode visar ett for hogt bokfort virde pa grund av en felperiodisering.

Utbetalda arvoden &r korrekta och paverkas inte utav bokslutsposterna.

Not 7 Avskrivingar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar installationer

Not 8 Ovriga rinteintikter och likande resultatposter

Rénteintdkter bank
Ovriga rénteintékter

2024

443 412
10 000
453 412

2024

13 464
3
13 467

2023
433 250
10 000
443 250
2023

15 304

53
15357
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetsldn
Ovriga rantekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagende arbete

Projekt nya balkonger med inglasning

2024

152 366
0
152 366

2024-12-31

19 030 297
871250
19 901 547

-13 554 253

-443 412
-13 997 665

5903 882
25295 000
11 136 000
36 431 000

4 524 652

1379 230
5903 882

2024-12-31

141 069
141 069

-126 069
-10 000
-136 069

5000

2024-12-31

8175
8175

13 (15)

2023

156 713
2
156 715

2023-12-31

19 030 297
0
19 030 297

-13 121 004
-433 249
-13 554 253
5476 044
25295 000
11 136 000
36 431 000
4096 814

1379 230
5476 044

2023-12-31

141 069
141 069

-116 069
-10 000
-126 069

15000

2023-12-31
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Not 14 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senasre @n fem ar efter balansdagen 3265000 3380 000
3265000 3380000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek, rorlig rénta* 4,00 2025-01-29 677 500 717 500
Stadshypotek * 3,73 2025-06-01 2000 000 2 000 000
Stadshypotek 3,82 2026-06-01 1162 500 1237 500
Avgér kortfristig del -2 752 500 -792 500
1 087 500 3162 500
Kortfristig del av langfristig skuld 2752 500 792 500

*Tva l&n forfaller inom 12 manader och klassas ddrmed som kortfristig skuld samt nésta ars amortering.
Lénen kommer dock att omvandlas till nya l&n efter 16ptidens slut. Féreningens planenliga amortering 4r
115 000 kr/ar.

Not 16 Stiallda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 050 000 15 050 000
15 050 000 15 050 000

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 2% den 1 januari 2025.

Foreningen kommer att starta igdng projektet med nya inglasade balkonger.

Sedan ridkenskapets utgéng har inga héndelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stéllning intréffat.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Karlavagnen nr 3
Org.nr 764500-1152

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Karlavagnen nr 3 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningen faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Den godkdnde revisorns
ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Den godkinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalande. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
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arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dandamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar l[ampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o Utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av Bostadsréttsforeningen
Karlavagnen nr 3 resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Karlavagnen nr 3 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkénd revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelning ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

-foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositionen av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander den auktoriserade/godkiande
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den godkinde revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen péa sddana atgarder, omradden och forhdllanden som &r vasentliga
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for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Borés den

Anders Winther Anna-Kaisa Kaukoranra

Godkand revisor Foreningsrevisor
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