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§ 1 Foretagsnamn

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Karlavagnen 3, med adress Vindelgatan 46-
50 1 Borés.

§2 Verksambhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostdder at medlemmarna, att nyttja utan tidsbegriansning. Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen
som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en bostadsritt kallas bostadsrittsha-
vare.

§ 3 Siite
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Boras Stad, Viastra Goétalandsregionen.

§ 4 Arsavgift och andelstal

Arsavgifterna faststills av styrelsen. Arsavgiften skall faststillas sa att foreningens ekonomi &r
lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligen-
heternas andelstal.

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott fordelat per
manad for bostad och for annat utrymme dn bostad. Betalning skall erldggas senast sista
vardagen 1 varje kalendermanad.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om andel-
stalet ska @ndras och det gor att dven det inbdrdes forhallandena mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstdmmans beslut blir giltigt om minst tre
fjardedelar av de réstande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet. Det
giller ersittning for varje ldgenhets:
e Virme
Vatten
El
Renhallning
Tv
Bredband
Telefoni

Styrelsen faststéller avgifter och hyror for garage, parkeringsplatser och andra utrymmen.
Styrelsebeslut om éndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavare.

Vid forsenad betalning av avgift eller 6vrig forpliktelse mot foreningen, skall forsumlig bostads-
rattshavare betala pdminnelseavgift och drojsmalsrianta samt 1 forekommande fall
inkassoavgift.

§ 5 Andra avgifter

Vid 6vergang av bostadsritt skall tidigare bostadsrittshavare betala en overlatelseavgift pa mot-
svarande 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Foreningen har dven rétt att, av bostadsréttshavaren,
ta ut en avgift vid pantsittning av bostadsritt med ett belopp motsvarande 1,0 % av det prisbas-
belopp som giller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta
ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beridknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
antal kalendermanader som lédgenheten ar upplaten.
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Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavare.

§ 6 Fonder for underhall

Foreningens gemensamma underhéllsfond bildas genom érliga avséttningar baserade pa
beridknade kostnader enligt en upprittad underhéllsplan och enligt géllande lagar.

Styrelsen skall arligen uppdatera och f6lja upp underhéllsplan fér genomférande av underhallet
av foreningens fastighet.

Styrelsen skall arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiften och séker-
stélla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 7 Styrelse

Foreningens angelidgenheter skall 1 6verensstimmelse med lag om ekonomiska féreningar och
bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ar att foretrdda foreningen och ansvara for
att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstéllande
sétt.

Arsstimman utser ordforande. I &vrigt utser styrelsen inom sig vice ordféranden och sekreterare.
Styrelsen ér beslutsfor nér fler &n hilften av dess ledaméter &r nérvarande.

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju ledamoter samt lagst tva och hogst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter viljs for en mandattid om tva ar 1 taget. Avgaende ledamot far omviljas.
Suppleanterna valjs for tva ar 1 taget.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledamoéter eller suppleanter ersitts senast vid ndrmast
foljande ordinarie stimma.

§ 8 Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen 1 dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens
ledaméter, antingen tva 1 forening eller en av dessa 1 forening med annan dartill utsedd person att
teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrdada foreningen for sarskilt angivet
fall.

§ 9 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. 31 december.

§ 10 Beslut om inteckning
Styrelsen for foreningen far besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta
egendom.

§ 11 Revisorer och revision

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaper samt styrelsens forvaltning véljs
en till tva revisorer och noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie stimma. En revisor bor vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor.

§ 12 Arsredovisning och revisionsberittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelse samt 1 forekommande fall styrelsens yttrande 6ver
revisionsberittelsen, skall hallas tillgédngliga f6r medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma.

§ 13 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen skall innehalla de drenden som ska forekomma
pa stimman. Kallelsen skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stimman.
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Kallelsen skall ske genom brev med posten eller e-post till samtliga medlemmar.

Om det kravs for att ett foreningsstaimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva staimmor, far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman hallits. I en sddan
kallelse skall anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till extra foreningsstimma skall pa motsvarande sitt ske tva - sex veckor fore stimman,
varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 14 Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstamma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut, dock
tidigast fyra veckor efter det att revisorerna avlamnat sin beréttelse.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberittigad ér endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdamma skall skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast den sista februari infor ordinarie arsstimma.
Ej namnunderskrivna drenden behandlas e;j.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det. Sadan stimma skall d&ven héllas nir det for
uppgivet dandamal skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Dagordning for foreningsstimma

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

1) Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar samt faststédllande av rostlingd

2) Val av ordférande for stimman

3) Val av sekreterare samt en person att jaimte stimmans ordftrande justera protokollet

4) Val av rostriaknare

5) Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

6) Framldggande av styrelsens arsredovisning

7) Framlidggande av revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande

8) Beslut om faststillelse av resultatrikning och balansrikning

9) Beslut om resultatdisposition

10) Fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter

11) Beslut om antalet styrelseledamoter och suppleanter att viljas av stdimman

12) Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av ordfoérande

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motion-
er) som angetts 1 kallelsen

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt 1 — 4 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

§ 15 Fordelning av foreningens vinst
Foreningsstamman beslutar om foreningens uppkomna vinst efter avsittningar enligt géllande
lag och stadgar.

§ 16 Ombud och bitriide



En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar med-
lemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far vara ombud for mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
e annan medlem
medlemmens make/registrerad partner
sambo
fordldrar

syskon
barn

Medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrade.

Bitride far endast vara:
e annan medlem

¢ medlemmens make/registrerad partner
e sambo

e fordldrar

e syskon

e barn

§ 17 Rostning och minoritetsskydd

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet, om inte ndrvarande rostberittigad medlem vid

personval pakallar sluten omrostning.

Personval avgors vid lika rostetal genom lottning. I andra fragor géller vid lika rostetal den

mening som bitrdds av ordforanden utom 1 de fall da det enligt bostadsrattslagen krivs

kvalificerad majoritet f6r beslut.

For att ett beslut pa foreningsstimma skall vara giltigt géller foljande:

1. Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallan-
det mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av dndringen ha gatt med
pa beslutet. Om enhet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de berérda bo-
stadsrattshavarna bitrader forslaget.

2. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsréatt kommer att foréndras eller
1 sin helhet behover tas 1 ansprak av foreningen med anledning av om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte samtycker till dnd-
ringen, blir beslutet &nda giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de réstande ha
gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir 6verlatelse av ett hus som tillhor féreningen och 1 vilket det finns en eller
flera ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som
géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § i1 lagen om ekonomiska féreningar. Minst
2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som skall 6verlatas skall ha gatt med pa beslutet.

§ 18 Andring av stadgar

Ett beslut om éndring av dessa stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade 1 foreningen ir ense
om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och
minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman varit ense om beslutet.
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Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgiften skall berdknas fordras dock att
minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplésning
inskréinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§ 19 Bostadsriittshavarens skyldigheter
Bostadsrittshavaren skall, pa egen bekostnad, halla ldgenheten till det inre 1 gott skick.
Till det inre ridknas:
Rummens véggar, golv och tak
Inredning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten
Glas 1 fonster och dorrar
Liagenhetens innerdorrar
Med ansvaret foljer savil underhélls- som reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen som ingéar 1 upplatelsen.
Foreningen ansvarar 1 6vrigt for husets skotsel.
Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av
e Innersidor av fonstrens bagar och karmar
e Radiatorer
e Vattenarmaturer
e De anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen for-
sett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
e Malning av utifran synliga delar av yttersidorna av dorrar och fonster.
e Reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer 4n en ldgenhet.

Bostadsrittshavaren ér skyldig folja de anvisningar som féreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, vdarme, elektricitet, vatten och ventilation 1 ligenheten samt tillse
att dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Om inte upplatelseavtalet sdger annat, skall till lagenheten anses hora alla de utrymmen och
nyttigheter som stér till resp. bostadsrittshavares exklusiva forfogande.

Bostadsrattshavaren ansvarar for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och ohyra
om skadan uppkommit genom
e FEget vallande
e Vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av nagon som utfér arbete 1 lagenheten for bostadsréttshavarens rikning,
om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

§ 20 Foriindring i Liigenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd
e Gora ingrepp 1 en barande konstruktion
e Installera eller dndra ledningar for avlopp, varme eller vatten
o Installera eller 4ndra ventilationen
e Installera eller &ndra eldstad eller rokkanal, eller géra nagon annan péaverkan pa brand-
skyddet.
e (Gora annan visentlig fordndring av lagenheten



Andring i badrum skall utforas av certifierad entreprendr vad giller titskikt, och kvalitetsdoku-
ment ska kunna uppvisas. Foretagens namn skall skriftligen lamnas till styrelsen fore arbetet
paborjas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den ér till pataglig skada eller oldgen-
het for foreningen. Ett tillstand far innehélla villkor. Om bostadsréttshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far hen begira att hyresnimnden provar fragan.

§ 21 Garage och Parkeringsplatser

Varje ldgenhet har méjlighet till en parkeringsplats alternativt ett garage.

Om ko inte finns till parkering/garage, uthyres de lediga platserna pa lopande kontrakt med en
(1) manads uppsédgning.

Gister och hantverkare hénvisas till parkeringsplatser utanfor foreningens omrade.

§ 22 Tillsyn
Foreningen har efter tillsédgelse senast tre dagar 1 forvig, eller 1 bradskande fall kortare tid, rétt att
erhélla tilltrade till lagenheten for att utova nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§ 23 Andrahandsupplatelse
Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens samtycke 1 andra hand upplata ldgenheten 1 dess hel-
het.

§ 24 Forverkande
Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen saledes beréttigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avilyttning:
1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgift mer dn en vecka efter forfallo-
dagen eller nér det giller lokal mer &@n tva vardagar efter forfallodagen.
2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand.
3. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgérd som anges 1 § 20.

Samt 6vriga forhallanden enligt Bostadsrittslagen 7 Kap § 18.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa be-
tydelse.
Uppsédgs bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersittning for skada.

§ 25 Upplosning
Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagen-
heternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt ¢vriga tillaimpliga forfattningar.

Om tvingande bestdmmelser 1 lag som ingar i1 dessa stadgar dndras eller tillkommer, skall mot-
svarande dndring eller tilldgg 1 stadgarna anses gilla.



