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Styrelsen for Brf Lunden 1 i Boras far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har fardigstillt byggnation pa fastigheten Boras Daggkapan 3 och inflyttning slutférdes under
sista kvartalet 2021.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Bords kommun, Viastra Gotalands lan

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft f6ljande sammanséttning:

Victor Agren ordforande
Erik Aman Ledamot
Ann-Kristiina Aula Ledamot
Lise-Lotte Malmgren Ledamot
Monica Klawitter Ledamot
Ulla Amandusson Elm Suppleant
Johanna Wallfors Revisor

Under verksamhetsaret har styrelsen haft f6ljande moéten:

Nio protokollforda styrelseméten varav ett Per Capsulam mote (digitalt mote) samt ett konstituerande
styrelsesammantride. En ordinarie ledamot och en suppleant slutade under aret. Erik Aman blev
ordinarie ledamot. En ordinarie foreningsstimma genomfordes 2024-05-28.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-09 och kungjordes 2019-05-13.

Fastigheter och byggnader

Foreningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 38 bostadsrittsldgenheter pa
fastigheten Borés Daggképan 3 i Bords kommun.

Taxeringsvirde dr satt till 69 600 000 kr varav markvérde utgor 11 600 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
2 1 rok 69,2
8 2 rok 374,4
22 3 rok 1559,8
6 4 rok 590.0
38 st 2 593,4
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Forsiakringar
Foreningens byggnad ar fullvirdesforsikrad hos Lénsforsékringar. I forsdkringen ingar
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Samfillighet

Brf Lunden 1, dger tillsammans med Brf Lunden 2 och SHH Lunden, Lundens Samféllighetsforening
som forvaltar gemensamhetsanlaggning (GA1) som bestar av grisytor, gadngvigar, belysning av berget,
naturmark och sophantering samt gemensamhetsanlidggning (GA2) som bestir av markparkering,
cykelparkering, korytor, belysning och avvattning. Ekonomin i GA2 kommer att finansieras av
parkeringsavgifter samt uthyrning av parkeringar. Kostnaden for GA1 delas mellan deldgarna. I
samfallighetens styrelse ingar representanter fran Brf Lunden 1.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Bostadsrittsféreningen tog 6ver driften av fastigheten from 2022-06-01.

En underhallsplan fardigstilldes ar 2023.

Viktiga hindelser under éret
Styrelsen beslutade under aret om en overgang av den ekonomiska forvaltningen fran Lots Ekonomi till
FR Fastighetsservice.

Styrelsen beslutade om en 2% hojning av avgiften for att fortsitta bygga en ekonomisk stabilitet for
framtiden.

Energibesiktning genomfordes och den 2-ariga besiktningen pabdrjades och ir i stort sett genomford. Det
har blivit en viss forsening bland annat pga SERNEKES konkurs.

En uteplats har byggts pa kortsidan av huset for att ge mojlighet for foreningens medlemmar att tréffas
under trevliga former. Styrelsen bjod in till en grillkvidll och arrangerade en gloggtraff i december som

var uppskattad.

En st6ld drabbade féreningen och efter det har alla fonster till cykelforrad tickts med insynsskydd.
Kortlédsare och brytskydd ska monteras.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

Fr Fastighetsservice AB Fastighetsforvaltning

Boras Elnit Elleverantor

Boras Energi och Milj6 Leverantor av fjarrvdarme, VA och avfallshantering
Kone Skotsel av hissar

Telia Sverige AB Bredband

Boras Brandservice Kontroll av branddorrar
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Medlemsinformation

Liagenhetsoverlitelse

Under verksamhetsaret har 4 st av foreningens bostadsratter forvarvats.

Medlemmarna i foreningen uppgick vid arets borjan till 56 st. Vid rikenskapsarets utgang var

medlemstalet 54 st.

Flerarsoversikt
Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2 486
Resultat efter finansiella poster -622
Soliditet (%) 70,7
Driftsnetto 1141
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 753
Arsavgift per kvm inkl. ind.
avldsning 876
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 142
Bokfort viarde byggn/mark (kr/kvm) 41 410
Sparande per kvm (kr/kvm) 155
Réntekénslighet (%) IMD ingar i
berdkningen 13,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 254
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter IMD ingar i
berdkningen 91,0

2023
2322
-505
70,7
1270

704
798
12 267
41 805
200
15,4
163

89,0

2022
1297
-203
70,5
690

664
752

12 392
42200
152
26,1
105

95,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Ar 2022 avser redovisade belopp 7 méinader (juni-dec), for nettoomsittning och resultat efter finansiella
poster, da foreningen Gvertog driften 1 juni 2022.
Arsavgift (kr/kvm) dr berdknad pa arsavgiften for ett helar.

Verksambhetens resultat innebér en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mdjligheter att finansiera framtida ekonomiska &taganden dé kassaflodet ar

positivt. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare

information kring arets resultat samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

78 635 000 75 640
111516

78 635 000 187 156

[ v ‘ B1JNpMXWIx-BJx1V6z7-ex

Balanserat

resultat

-278 598

-616 316

-894 914

Arets

resultat

-504 800

504 800
-621 869
-621 869

Totalt

77 927 242

0
-621 869
77 305 373
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -894 913
arets forlust -621 869
-1516 782

behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall 111 516
lanspraktagande av yttre underhallsfond -13 375
1 ny rikning 6verfores -1614 923

-1 516 782

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 43 kr/kvm enligt underhallsplan.

I &rets resultat ingér avskrivningar med 1 023 632 kr. Avskrivningar dr en bokforingsmassig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 401 763 kr

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN B~ W
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2024-01-01
-2024-12-31

2486 340
2347
2 488 687

-13 375

-1 138 094
-127 167
-68 743

-1 023 632
-2371 011
117 676

11287
-750 831
-739 544
-621 868

-621 868

-621 869
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2023-01-01
-2023-12-31

2 322498
6423
2 328 921

0

-881 430
-114 581
-62 440

-1 023 632
-2 082 083
246 838

103
-751 740
-751 637
-504 799

-504 799

-504 800
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7,8 107 393 895
107 393 895

9 1032972
1032 972
108 426 867

125
281
12 995
13 401

871 807
885208

109 312 075
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2023-12-31

108 417 527
108 417 527

1032972
1032972
109 450 499

108
14 362
29111
43 581

685 889
729 470

110 179 969
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 635 000 78 635 000

Fond for yttre underhall 187 156 75 640
78 822 156 78 710 640

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -894 913 -278 598

Arets resultat -621 869 -504 800
-1 516 782 -783 398

Summa eget kapital 77 305 374 77 927 242

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 10 487 640 21272 610

Summa ldngfristiga skulder 10 487 640 21272610

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21002310 10 541 700

Leverantorsskulder 358 245 146 757

Ovriga skulder 5571 4538

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 152 935 287 122

Summa Kkortfristiga skulder 21 519 061 10980 117

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 312 075 110 179 969
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-621 869
1023 632

401 763

-17

30 197
211488
-133 154
510 277

-324 360

-324 360

185917

685 889
871 807
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2023-01-01
-2023-12-31

-504 800
1023 632

518 832

-108
187 782
-17 334

-231471
457 701

-324 360
-324 360
133 341

552 549
685 889
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgadngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU9.
Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléiggningstillgingar

Stomme & grund 0,83% /120 &r
Stammar 1,67% / 60 ar
El till gruppcentral 1,67% /60 ér
Ventiler 1,67% / 60 ar
Fasad 1,67% / 60 ar
Fonster 1,67% / 60 ar
Inre UH (BREF:s ansvar) 0,83% /120 ar
Yttre UH (BRF:s ansvar) 3,33% /30 &r
Yttertak 1,67% / 60 ar
Fjarrviarme 3,33% /30 ar
Hiss 3,33% /30 ar
Restpost 6vrigt 0,83% /120 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
anlidggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vdrdenedgingen beddms vara bestdende och provas
individuellt.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemissiga véarden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ér vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%) IMD ingér i berdkningen
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter IMD ingdr i berdkningen
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2024

Manadsavgifter bostdader 1952 124
El medlemmar moms 53255
Kallvatten medlemmar moms 29472
Varmvatten medlemmar moms 38 698
Internet/kabeltv 108 984
Pantséttningsavgifter 1098
Ovriga intikter 99 589
Elstod 0
Vidarefakturering 2 347
Overlatelseavgifter 4179
Ovriga serviceavgifter (fast avgift el, fjirrvirme, vatten) 0
Prel debitering el, kv, vv 198 971
Ores- och kronutjimning 31
2 488 686

11 (14)

2023

1 824 737
114 631
56 660
74 029
108 984
2016
3382

57 535
6423
1313

79 210

0

2

2 328 922

Pga att mitning for el- och vattenférbrukning inte fungerat under del av aret har beslut tagits att
prelimindrdebiteringen, som finns i noten, tillfaller foreningen for att tdcka forlorade intdkter for

avlasning.

Not 3 Planerat underhall

Bostédder

Energideklaration

Not 4 Driftskostnader

Fastighetskostnader enligt avtal
Fastighetskostnader utéver avtal
Elkostnader

Uppvéarmning fjarrvirme
Vatten o avlopp
Renhéllning/sophdmtning
Fastighetsforsékringar
TV/bredband/telefon

Ovriga fastighetskostnader
Loépande underhall
Hisskostnader
Besiktningskostnader

2024

13 375
13 375

2024

77 662
20486
237070
177 122
245 515
89 900
36713
120 282
71 399
9 844
17 190
34910
1138093
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2023

=

2023

72 337
34275
250122
156 393
16 500
85031
34130
149 779
11978
22 069
48 816
0

881 430
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Not 5 Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ovriga administrativa kostnader
Pantsittning

Ovriga kostnader

Overlatelser

Erséttningar till revisor

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Soiciala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

[ v ‘ B1JNpMXWIx-BJx1V6z7-ex

2024

76 701
20 858
1721
9653
5734
12 500
127 167

2024

54 900
13 843
68 743

68 743

2024-12-31

110 038 277
110 038 277

-1 620750
-1 023 632
-2 644 382

107 393 895

58 000 000
11 600 000
69 600 000

80352771
27041 124
107 393 895
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2023

71415
27738
1575
8726
2627
2500
114 581

2023

50400
12 040
62 440

62 440

2023-12-31

110 038 277
110 038 277

-597 118
-1 023 632
-1 620 750

108 417 527

58 000 000
11 600 000
69 600 000

81376 403
27041 124
108 417 527
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Not 8 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Not 9 Andelar i gemensam samféllighetsforening

Ingéende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare Y%
SEB, Lan 46448588 3,12%
SEB, Lan 46448677 1,22%
SEB, Lén 46448685 1,63%

Avgér amortering
Avgar kortfristig del av
langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2025-01-28
2025-01-28
2027-01-28

2024-12-31

32436 000
32 436 000

2024-12-31

1032972
1032 972

1032 972

Lanebelopp
2024-12-31
10 190 310
10 812 000
10 487 640

-324 360

-20 677 950
10 487 640

21002 310
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2023-12-31

32436 000
32 436 000

2023-12-31

1032972
1032 972

1032 972

Lanebelopp
2023-12-31
10 514 670
10 812 000
10 487 640

-324 360

-10 190 310
21 299 640

10 514 670

Lan som villkorsdndras under ar 2025 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt
17.5. Foreningen har inte fitt nigra indikationer pé att ldnen inte kommer att omséttas / forlédngas.

I kortfristig del ovan ingér bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2024 ar 324 360kr.

[ v ‘ B1JNpMXWIx-BJx1V6z7-ex




Brf Lunden 1 i Boras 14 (14)
Org.nr 769637-5141

Boras den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Victor Agren Erik Aman
Ordforande
Ann-Kristiina Aula Lise-Lotte Malmgren

Monica Klawitter

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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elD Swedish BankID

Low IP: 195.67.133.27

elD Swedish BankID

Low IP: 82.183.58.246

elD Swedish BankID

Low IP: 31.208.224.149

elD Swedish BankID

Low IP: 194.71.19.139

elD Swedish BankID
IP: 81.235.191.187

Low
elD Swedish BankID

Low IP: 193.182.243.29
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