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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflédesanalys samt notfoérteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under dret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna f6lja foreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehdlla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sd stort 6verskott
som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Foreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Har kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsforeningen hade vid arets borjan samt vid
arets slut, och f6ljaktligen forandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsrattsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pa att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi édr sparande ett battre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgéar aven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anldggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplitelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen ar féreningens fastighet/
tomtritt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rdnta, och kan innebdra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliaggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och dé redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsiattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dan de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsriattsforening Viskafors I i Viskafors
Org nr 764500-2523

Styrelsen har uppréttat drsredovisning for rikenskapséret
2024-01-01--2024-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt séte i Bords.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1956 pé fastigheten Viskarhult 2:25 i som
foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress &r Varbergsvagen 109 A och B i
Viskafors.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsréttstilligg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 3 st 1 rok 116,0 m?
8 st 2 rok 434,0 m?2
2 st 3 rok 145,0 m2
13 st 695,0 m?
Lokaler ~ Hyresratt 2 st 151,0 m?
P-platser  Hyresratt 15 st 0 m?
17 st 151,0 m?
Totalt 30 st 846 m?
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De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhalisdtgérder och investeringar i
fastigheten:
o Tillaggsisolering av vind (2023)
Byte termostater alla lagenheter (2022)
Nytt tak (2021)
Nya lagenhetsdorrar (2018)
Bergvarme (2014)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Lopande underhéll har utforts i normal omfattning. Féreningen har under &ret gjort féljande
underhall:

e OVK och OVK-3tgéarder.

o Tatskikt av balkonger

e Inspektion av brandskydd

e Underhdll av tvattstugan

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen har en 50-drig underhélisplan som arligen uppdateras. Det ndrmsta &ret planerar
styrelsen for foljande storre dtgarder:

Oversyn och rérarbeten i killare och eventuell m&lning av trappuppgéng. I 6vrigt &r inga storre
dtgarder planerade, underhdll efter behov.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fr.o.m. 2024-01-01 med 7% och ytterligare 7% fr.o.m. 2024-07-01. Sedan
styrelsen behandlat budgeten foér &r 2025 har man beslutat att hoja &rsavgifterna med ytterligare
10% fr.o.m. 2025-01-01.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar en forlust pd -1 798 kr for 2024.

Att resultatet blir negativt beror pa avskrivningar och underhdlisarbete vilket

tacks av underhéllsfonden. Foreningen har ett sparande pa 302 kr/kvm samt ett positivt
kassaflode. Arets resultat &r ett bokforingsméssigt underskott som beror pé

avskrivningsplanen for byggnadernas komponenter. Arets resultat fore avskrivningar r 73 985 kr.
Resultatet kommer att foljas upp och vi har gjort en avgiftshéjning from 2025-01-01.

Vasentliga avtal
Administrativt avtal med HSB Fastighetsférvaltning.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-05-07. P3 stémman deltog 7 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 14 (fg &r 14) medlemmar. HSB Géta innehar &ven ett medlemskap
i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Under dret har inga lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Tommie Andersson ordférande, utsedd av HSB Gét
Karin Bengtsson sekreterare :
Aljona Markova ledamot
Anton Lundh ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &ar ordférande Tommie
Andersson samt ledaméter Aljona Markova och Karin Bengtsson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Tommie Andersson, Karin Bengtsson, Anton Lundh och Aljona Markova,
tva i forening.

Vicevard har varit Sebastian Snooro.

Revisor har varit Inger Ojerhed, vald av féreningen, samt en revisor frn BoRevision AB utsedd av
HSB Riksférbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas stamma var Tommie Andersson med Karin Bengtsson
som suppleant.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning, tkr 759 690 677 647 632
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 107 17 -8 141
Arsavgift per kvm uppléten med 1035 919 888 849 841
bostadsratt*)
Skuldséttning per kvm 2 040 2118
Skuldsattning per kvm uppldten med 2 484 2578
bostadsratt
Sparande per kvm 302 270
Rantekanslighet, % 2,4 2,8
Energikostnad per kvm 219 200
Rrsavgifters andel i % av totala 95 93

rorelseintakter

*) Nytt berékningsétt fr o m &r 2023 dér ex IMD, férbrukningsavgifter har inkluderats i arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 23 060 0 816 524 -551 788 106 514
Resultatdisp enl stammobeslut -23 106 515 -106 514

-445 273
Reservering till yttre underhall -24 188 000 -188 000
Iansprakt. Fran yttre underhall -24 -181 555 181 555
Arets resultat -1 798
Belopp vid arets slut 23 060 0 822969 -451719 -1798

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -445 273
Avsattning till underhalisfond enligt underhélisplan -188 000
Iansprdkt av underhdllsfond motsvarande drets kostnad 181 555
Rrets resultat -1 798
Till stammans forfogande -453 517

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Balanserat resultat -453 517
-453 517

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhélisfonden till 822 969 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrékning 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 758 757 689 884
Summa rérelsens intdkter 758 757 689 884
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -338 494 -323 363
Periodiskt underhall -181 555 -46 345
Ovriga externa kostnader Not 3 -21 500 -20 400
Personalkostnader och arvoden Not 4 -86 007 -76 172
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -75 783 -75 783
Summa rorelsens kostnader -703 339 -542 062
Rorelseresultat 55418 147 822
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 20 592 12 019
Réntekostnader och liknande resultatposter -77 809 -53 327
Summa finansiella poster -57 217 -41 308
Resultat efter finansiella poster -1798 106 514
Arets resultat -1798 106 514
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat -1798 106 514
Reservering till fond fér yttre underhall -188 000 -174 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 181 555 46 345
Resultat efter fondférandring -8 243 -21 141
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HSB Bostadsréttsférening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523

2024-01-01 2023-01-01
Balansrékning 2024-12-31  2023-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 Not 6 1187 501 1263 284
Mark 9 000 9 000
1196 501 1272284
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 1197 001 1272784
Omsittningstillgdngar
Koriftistiga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéta 796 704 785 409
Ovriga fordringar Not 8 27 833 35 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 468 17 571
' 858 004 838 459
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 200 000 200 000
Summa omsattningstillgdngar 1 058 004 1038 459
Summa tillgéngar 2 255 005 2311243
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HSB Bostadsréttsforening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523

2024-01-01 2023-01-01
Balansréikning 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 060 23 060
Fond for yttre underhall 822 969 816 524
846 029 839 584
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -451 719 -551 788
Rrets resultat -1 798 106 514
-453 517 -445 274
Summa eget kapital 392 512 394 310
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 0 182 960
0 182 960
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 1726 091 1 608 524
Leverantorsskulder 29 480 26 444
Fond for inre underhall 887 887
Ovriga skulder Not 11 2 854 3653
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 103 182 94 466
1862 494 1733973
Summa skulder 1 862 494 1916 933
Summa eget kapital och skulder 2 255 005 2311 243
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HSB Bostadsrattsforening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523

2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1798 106 514
Avskrivningar 75 783 75 783
Kassaflode frén l6pande verksamhet 73 985 182 297
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassafléde frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 250 -1 423
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 10 954 -2 462
Kassaflode frén lépande verksamhet 76 688 178 412
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -65 393 -73 524
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -65 393 -73 524
Arets kassafléde 11295 104 888
Likvida medel vid &rets borjan *) 985 409 880 521
Likvida medel vid &rets slut *) 996 704 985 409

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inlaning
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Noter

HSB Bostadsréttsforening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillg8ng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt sétt. Alla évriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

DA skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfdrs s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,6

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvintad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverant6rsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvdrden.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
l&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 630 kronor per ligenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

A
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HSB Bostadsrattsforening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523

2024-01-01 2023-01-01

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 176
467 kr.
Eventualférpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mdjlig forpliktelse till folid av intraffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till folid av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgdngar fér att
faststalla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillg8ngar har minskat i varde. Om s8 &r fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrékningen ndr foéretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 707 208 638 580
Hyror 43 800 43 800
Ovriga intakter 13 149 13 221
Bruttoomsattning 764 157 695 601
Hyresbortfall -5 400 -5717

758 757 689 884

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3 000 13 375
Reparationer 23 383 15799
El 133 747 119 984
Vatten 51 803 48 831
Sophamtning 31743 32 042
Kabel-TV, internet 9 269 9 400
Ovriga avgifter 14 573 13 453
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 13 438 13 438
Forvaltningsarvoden 44 823 43 587
Ovriga driftskostnader 12 715 13 454

T 338494 — 323363
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HSB ~ ddr mbjligheterna bor

HSB Bostadsréttsforening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 100 11 000
Medlemsavgifter 9 400 9 400
21 500 20 400
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under 8ret.
Féreningen har endast haft timanstélld personal i mycket begransad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 22 500 20 000
Vicevardsarvode 1 000 1000
Revisorsarvode 2 500 2 500
Loner och andra ersattningar 11 325 38 104
Sociala kostnader 16 157 14 568
53 482 76 172
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 32 525 0
32525 0
Totalt 86 007 76 172
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 75 783 75 783
75 783 75 783
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HSB - diir mijligheterna hor

HSB Bostadsréttsforening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2076
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1956
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 2 955 550 2 955 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 955 550 2 955 550
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 692 266 -1616 483
Arets avskrivningar -75 783 -75 783
Utg8ende avskrivningar -1768 049 -1 692 266
Utgdende bokfort virde 1187 501 1 263 284
Taxeringsvarde for Viskarhult 2:25
Byggnad - bostader 3276 000 3276 000
Byggnad - lokaler 35 000 35 000
3311 000 3311 000
Mark - bostader 870 000 870 000
Mark - lokaler 65 000 65 000
935 000 935 000
Taxeringsvarde totalt 4 246 000 4 246 000
Not 7 Andra l&ngfristiga viirdepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not8 Ovriga fordringar
Skattefordran 565 565
Skattekonto 27 268 34 914
27 833 35479
Not 9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goéta ek for BOLAG 2024-11-04 2025-02-04 3 mén 3,55% 200 000
200 000
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HSB Bostadsréttsforening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total 13neskuld amort./konv.
Nordea Hypotek AB 39758346024 5,80% 2025-03-17 242 500 242 500
Nordea Hypotek AB 39758432133 4,99% 2025-06-19 895 000 895 000
Nordea Hypotek AB 39758432230 5,34% 2025-04-17 588 591 588 591
1726 091 1726 091
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1358 471
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 1726 091 1 608 524
Nésta &rs bersknade amorteringar uppgdr till 73 524 kr.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 1984 000 1 984 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1560 1312
Arbetsgivaravgifter 1294 1151
Ovriga kortfristiga skulder 0 1190
2854 3653
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 8 285 3 004
Ovriga upplupna kostnader 36 277 35 466
Forutbetalda hyror och avgifter . 58 620 55 996
103 182 94 466
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HSB ~ diir mtijligheterna bor

HSB Bostadsrattsfdrening Viskafors 1 i Viskafors, 764500-2523
2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
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V&r revisionsberittelse har 2025 - QY - 277 avgivits betraffande denna drsredovisning
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Inger Ojerhed Carina Westlund Myrén
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Viskafors 1 i Viskafors, org.nr. 764500-2523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Viskafors 1 i
Viskafors for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for Aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller infe har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund or mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

- till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortstta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Viskafors 1 i Viskafors for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenhster. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdsiningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Boras den ,,27) / H 2025

Carina Westlund Myrén Ingsf Ojerhed
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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