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Férvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér BRF Hansa, 747000-0600, far hdrmed avge arsredovisning
for réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens mediemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sérskilt avtalas, och férekommande fall lokaler, till nyttjande under begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbotadsforetag enligt inkomstskattelagen(1999:1229) och utg6r darmed en dkta
bostadsréttsférening.

Bostadsrattsforeningen registreraes 1934-07-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
1934-07-01 och nuvarnade stadgar registrerades 2018-10-26.

Foéreningen har sitt sate i Trelleborgs kommun.

Foreningen dger marken med &ganderatt.

Féreningen har i dagslédget ingen aktuell underhalisplan.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Romulus 18 i Trelleborgs kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med
16 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1935. Fastighetens adress ar Hansagatan 5 i Trelleborg.
Taxering och forsdkringsviarde

Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till 9.343.000 (9.343..000) och fullvardefrsakrad | Trygg Hansa.

Hemfdrsakring och bostdsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattshavarna.

Férvaltning
Smygehamn Bostader AB har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har
under verksamhetsaret utfort reparationer for 717 kr.

Medlemmar
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 19

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4
Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 21

2 bostadsratter har Gverlatits under aret.
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Forbattringar pa fastigheten

Relining 2011
Nytt tak 2015
Nya balkonger samtliga ldgenheter 2015
Renovering av trappa 2015
Byte el och belysning trappa 2015
Séakerhetsdérrar samtliga lagenheter 2015
Nya rérsystem kéllaren 2015
Installation fjarrvérme 2016
Renovering tvattstuga 2018
Utebelysning runt fastigheten pa innergarden 2019
Nytt vattensystem runt huset 2020
Tappvattenstambyte 2021
Styrelsen

Ordinarie ledamoter
Maria Andersson
|zabela Lipinska
Meja Johansson

Suppleant
Dante Persson

Revisor
Magnus Nord

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr
2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattning 807 359 758 094 736 032 714 595 700 642

Resultat efter finasiella poster -180 977 -144 637 14 133 -13 527 101 852

Soliditet % 23,9 249 0 0 0

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 1028 966

Skuldséttning per kvadratmeter 8125 8329

Sparande per kvadratmeter -547 -8,4

Réantekanslighet 7,9 8,6

Energikostnad per kvadratmeter 328 284

Skuldséttning per kvaddratmeter

upplaten med bostadsratt 8125 8 329

Arsavgifternas andel i procent

av totala rérelseintakter 99% 99,6%

Definitioner: se not

Upplysning om forlust

Bostadsrattsforeningen visar ett negativit resuitat utifran bokslut 2024

Bostadsrattsforeningen kommer vidta framtida ekonomiska ataganden for att komma till ratta med
forslusten och fa ekonomin i balans genom avgiftshtjning samt fortsatt dversyn av avgiften och
genomféra de avgiftshojningar som krévs framéver.

Bostadsrattsforeningen har inga planer pa att genomféra nagot underhéll av fastigheten.

En 6versyn av finansieringen kommer ocksa att ske med bank for att se éver réntor och amorteringar.
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Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret slut
Bostadsrattsforeningen har upptéckt fukiskada i en ldgenhet efter rdkenskapsarets slut. Detta kommer
att paverka féreningen med 6kad kostnad fér hantering av skadan 2025.

Eget kapital

Medlems Fond for Uppskrivning Balanerat Arets

insatseryttre underhall fond resultat resuitat Totalt
Vid arets borjan 27 800 6000 2883000 -521 905 -144 637 2250 258
Effekt av byte
Uppskrivning fond
Disposition -144 637 144 637 0
enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -180 977 -180 977
Vid arets utgang 27 800 6000 2883000 -666 542 -180977 2069 281

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital,disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
balanserat resultat -666 542
arets resltat -180 977
Totalt -847 519
disponeras for
balanseras i ny rakning -847 519
Summa -847 519

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tilhérande noter
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 807 359 758 094
Ovriga rorelseintakter 6 691 2643
814 050 760 737
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 5 -397 572 -361 079
Handelsvaror -5615 -1 269
Ovriga externa kostnader 4 -93 455 -103 967
Personalkostnader 3 -37 848 -37 848
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -138 075 -138 075
Rorelseresultat 141 485 118 499
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 7615 12 162
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -330 077 -275 288
Resultat efter finansiella poster -180 977 -144 637
Resultat fore skatt -180 977 -144 637

Arets resultat -180 977 -144 637
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 438 698 8576773
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -

8 438 698 8576773
Summa anldggningstillgangar 8 438 698 8576773

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3750 3750
Ovriga fordringar 3 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 619 60 762

66 372 64 515
Kassa och bank 163 368 381032
Summa omsittningstillgangar 229740 445 547

SUMMA TILLGANGAR 8 668 438 9022 320
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 800 27 800

Uppskrivningsfond 2 883 000 2 883 000

Reservfond 6 000 6 000
2916 800 2 916 800

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -666 542 -521 905

Arets resultat -180 977 -144 637

-847 519 -666 542

Summa eget kapital 2 069 281 2 250 258

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 378 304 6 538 488

Leverantorsskulder 81519 97 221

Skatteskulder 2731 3199

Ovriga kortfristiga skulder 25375 17 187

Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 111 228 115 967
6 599 157 6 772 062

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 668 438 9 022 320
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2024-01-01-~ 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 141 485 118 499
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 138 075 138 075

279 560 256 574

Erhallen ranta 7615 12 152
Erlagd ranta -330 077 -275 288
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére -42 902 -6 562
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -1 857 -34 917
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -12 721 82918
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -57 480 41 439
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -160 184 -160 184
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 184 -160 184
Arets kassafléde -217 664 -118 745
Likvida medel vid arets boérjan 381032 499 777
Likvida medel vid arets slut 163 368 381 032
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1, komplettarande
upplysningar mm i bostadsrattsféreningarnas arsredovisningar.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tilldgg for uppskrivningar.] | anskaffningsvéardet ingar
férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av

betydande komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anl&ggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Tak 65
VA Ledningar 50
Balkonger 50
Fasadbeklddnad 40
Stambyte 40

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsattning

Arsavgifter

X

2024-12-31
807 359

9(11)

2023-12-31
758 094

| &rsavgifter ingér arsavgift bostadsratt, varme, vatten, renhallning o gemensam el samt kabeltv

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstilida

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav man 2023-12-31 Varav mén
Sverige 1 0 1 0
Totalt 1 0 1 0

Loéner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
L&ner och andra erséttningar: 28 800 28 800
Sociala kostnader 9048 9048
37 848 37 848
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration 52 693 39 408
Hyra inventarier & verktyg 29 991 32 098
Bankkostnader 2 240 3 940
Ovrigt 8 531 28 522
Summa 93 455 103 968
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Reparationer 717 5244
Fastighetsavgift 26 080 25424
Forsakringspremier 39 256 37 754
Kabel och digital TV 48 000 48 000
Vatten 65 022 28 404
Fastighetsel 21818 22072
Uppvarmning 170 341 172 692
Sophantering och atervinning 19 473 21489
Yttre skotsel 179 1269
Obilgatorisk bestikining 5970 0
Statuskontroll 5436 0
Ovriga fastighetskostnader 895 0
Summa 403 187 362 348
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan 10 177 343 7294 343
Uppslkrivning mark 2 883 000
Vid arets slut 10 177 343 10 177 343
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 600 570 -1 462 495
-Arets avskrivning -138 075 -138 075
Vid arets slut -1738 645 -1 600 570
Redovisat varde vid arets slut 8 438 698 8576 773
Varav mark 2943 000 2943 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 23 598 23 598
23 598 23 598
Ackumulerade avskrivningar
Redovisat varde vid arets slut 23 598 23 598
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Féljande belopp forvantas forfalla till betalning
senare an fem ar efter forfallodagen 0 0
Féljande belopp forvantas forfalla till betalning
ett till fem ar efter balansdagen 6 378 304 6 538 488
6 378 304 6 538 488
Lan 2858589258 ( 1 585 500) bundet 250328 4,489%
L.An 2950257481 ( 2 071 804) bundet 250128 4,034%
L4n2953603814 ( 2 721 000) bundet 250228 3,561%
Fiarrvdrme i kwh per kvm 217 184
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 987 000 6 987 000
6 987 000 6 987 000



BRF Hansa 11(11)
747000-0600

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktkorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Sparande

Anger hur stort 6verskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmeter som kan anvandas for
planerat underhall mm

Réntekanslighet

Anger hur mycket &rsavgifterna behdver hojas i procent om réantan 6kar med 1% pa féreningens
rantebéarande skulder

Underskrifter

Trellgeborg

Maria Andersso

2025- 2025-
Izabela Lipinska

& é} N~

Meja Johansson

2025- ot

Min revisionsberéttelse har [amnats 2025- §)§ - //

y Noey —~ L&

Magnus Nord
revisor
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Revisionsberittelse BRF Hansa 2024

Jag har granskat arsredovisningen och bokforing samt dven styrelsens forvaltning i BRF
Hansa for rikenskapsaret 1 januari 2024 tom 31 december 2024. Jag har funnit dessa i god
ordning; Samtliga intédkter och utgifter 4r styrkta med verifikationer.

For att sékerstilla att brister i redovisningen inte forekommer har flertal stickprov genomforts
pa ett noggrant sétt. Aven den kontanta kassan, bankkonton, ovriga tillgangar och
vérdehandlingar har kontrollerats. De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningar
overensstimmer med granskad bokforing. Granskningen har utférts enligt god
redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt bokférda protokoll finns enligt
mig inte anledning till ndgon anmérkning. Och tillstyrker att drsstimman faststiller
resultatrédkningen och balansrdkningen for bolaget och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rédkenskapsaret som revisionen omfattar.

Trelleborg
2025-08-11
Magnus Nord

Fortroendevald revisor



