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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skeppet far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Skeppet har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderitt och utan tidsbegransning. En
medlems rétt i foreningen, pé grund av sadan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-12-20. Foreningen har sitt séte i Jonkoping.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Reven 1 som uppfordes 2006. Fastigheten bestér av 14 ldgenheter.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Hulukvarnsgatan 4 i Jonkoping

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga 1dgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta m2

12 1 456

1 2 65

1 3 72

14 593
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostader

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprittat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnader fram till 2074. Detta tillsammans med upprittandet av foreningens budget skall sékerstélla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 20 medlemmar.

Overlatelser

14 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 dverlételse skett. Vid
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lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%

av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter

Styrelsen fran den extra foreningsstimman 17 december 2024

Matilda Hoffmann
Terence Rogers
Gustav Ahlback
Dennis Ross

Sofie Wictorin

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor
Ordinarie: Oskar Gustafsson

Styrelseordforande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har gjort det underhall som krévts for att halla fastigheteh i fullgott skick.

Foreningen har haft en extra stimma i december for att vélja in nya medlemmar i styrelsen mot de som

har flyttat.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad, kr/m2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2024
583
-325
72,46

983

99,17
9488

9488
3,24
9,66

45
383
523

2023
536
-270
72,92

904

93,17
9 488

9488
1,54
10,50
75
477
597
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2022
443
-359
73,09

748

98,74
9 488

9 488
1,49
12,69
36
291
369

2021
418
-343
73,58

714

99,60
9 648

9 648
1,33
13,51
132
254
338
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Upplysningar vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pé rets avskrivningar av foreningens byggnad och péverkar ddrmed inte féreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 17 220 000 41 600 150 000 -1681 356 -269 620 15460 624
Disposition av foregéende
ars resultat: 36 000 -305 620 269 620 0
Arets resultat -324 731 -324 731
Belopp vid arets utgiang 17220 000 41 600 186 000 -1986 976 -324 731 15135893

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhéll ske érligen i enlighet med
antagen underhéllsplan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 986 976
arets forlust -324 731
-2 311707

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall 131 600
1 ny rékning overfores -2443 307
-2 311707

Vad betriffar resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 582 758 535872
Ovriga intikter 4900 39 302
Summa 587 658 575174

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 -336 909 -377 408
Administrationskostnader 4 -46 299 -33 988
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -347279 -347 279
Summa -730 487 -758 675
Rorelseresultat -142 829 -183 501
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 881 654
Réntekostnader och liknande resultatposter -182 783 -86 773
Summa -181 902 -86 119
Resultat efter finansiella poster -324 731 -269 620
Arets resultat -324 731 -269 620
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

20484 305
20 484 305

20 484 305

35571
4 465
40 036
363 704
403 740

20 888 045
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2023-12-31

20 831 584
20 831 584

20 831 584

56 437
4100
60 537
311377
371914

21 203 498
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17220 000 17 220 000
Uppételseavgifter 41 600 41 600
Fond for utvecklingsutgifter 186 000 150 000
Summa 17 447 600 17 411 600
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 986 976 -1 681 356
Arets resultat -324 731 -269 620
Summa -2 311707 -1 950 976
Summa eget kapital 15135893 15 460 624
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 5556 592 0
Summa ldngfristiga skulder 5 556 592 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 70 000 5626 592
Leverantorsskulder 8 009 -5942
Aktuella skatteskulder 45 066 43 512
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 72 485 78 712
Summa Kortfristiga skulder 195 560 5742 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 888 045 21 203 498

[ v | ByWzcB9pye-BkxZz9S9TJe




Bostadsrittsforeningen Skeppet 7(12)
Org.nr 769627-3890

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -324 731 -269 620
Justeringar for avskrivningar 347279 347279
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 22 548 77 659
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 20 501 -52 963
Foréndring av leverantdrsskulder 13 951 -34 080
Foréndring av kortfristiga skulder -4 673 -13 332
Kassaflode fran den lopande verksamheten 52 327 -22 716
Arets kassaflode 52 327 -22 716

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 311377 334 093
Likvida medel vid arets slut 363 704 311377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jamforelse med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan

Intikter

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
bedémda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
- Stommar, fasader, yttertak 50-200
- Inomhusmiljo 20-50
- Ovrigt 20-50
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kv/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rintekdnslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, el samt bostadsrattstillagg.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten & avlopp
Renhéllning

Forsakring

Kabel-TV & internet
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, material

Reparationer och underhall
Loépande underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
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2024

582 758
582 758

2024

196 041
30 878
18979
17 496

4200
33850
8750

0

310 194

3895

3895

22 820
22 820

336 909

2024

29 688
8 642
7 969

46 299
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2023

535872
535 872

2023

266 834
16 307
18 320
15 820

3 850
29576
0

3180
353 887

1275
1275

22 246
22 246

377 408

2023

28 656
5332

33 988
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léangivare %
SEB 40212345 3,40
Stadshypotek 673076 3,92

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

2024-12-31

23176 763
23176 763

-2345179
-347279
-2 692 458

20 484 305

10 800 000
3 640 000
14 440 000
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2023-12-31

23176 763
23176 763

-1 997 900
-347 279
-2345179

20 831 584
10 800 000

3 640 000
14 440 000

rinteindring
2027-02-28
2026-03-30

Léanebelopp
2024-12-31
231968
5394 624
5626 592

70 000

Lén med villkorsdndringsdag under ndstkommande ér klassificeras som kortfristig skuld.

Not Stallda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.

Fastighetsinteckningar i Reven 1

2024-12-31

Lanebelopp
2023-12-31
231968
5394 624
5626 592

5626 592

2023-12-31
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Underskrifter

Jonkoping den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Matilda Hoffman Terence Rogers
Ordforande
Gustav Ahlback Dennis Ross

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Oskar Gustafsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimma BRF Skeppet organisationsnummer 769627-3890

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

For 2024 har jag utfort en revision av drsredovisningen for BRF skeppet-
Enligt min uppfattning har arsredovisningen i enlighet uppréttats med
arsredovsiningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild for
bolagets finansiella stillning per 20241231 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberétellsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstryker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrikningen.

Jonkoping 20250409
Oskar Gustafsson

Revisor
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