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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Guldsmeden, 716424-0793, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2022-06-08 och féreningen har sitt sate i
Nykopings kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Backglimmen 1 i Nykopings kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader
med 38 lagenheter samt 2 garagebyggnader uppférda. Byggnaderna ar uppforda 2007 och
fastighetens adress ar Krukmakaregatan 3-5 i Nykoping.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansférsakringar Sodermanland. Hemférsakring bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok: 8st

3 rum och kok: 20st

4 rum och kok: 10st

Totalt 38st

Dessutom tillkommer
Antal garage: 38st
Antal p-platser: 23st

Total boyta: 3144m?
Total garageyta: 530m?
Tomtyta: 5817m?, marken ar av aganderatt.
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Information om verksamheten

Styrelsesammansattning
Ordforande
Christer Pettersson

Ordinarie Ledamoter
Christina Hornfeldt
Ulla Kviby

Ronnie Eriksson
Jorgen Fredriksson

Suppleanter
Lars-Ake Rinkefjord
Bjorn Glas
Britt-Marie Karlsson

Valberedning
Gunbritt Lindfors
Eva Dahlin Alexandersson

Revisor - Ordinarie
Blixt Revision AB, Maria Johansson
Gun Johansson - Fortroendevald

Revisor - Suppleant
Annelie Hallgvist, Fértroendevald
Clas Niklasson, auktoriserad

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdoter
i forening.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen har hallit sju stycken protokollférda méten,ordinarie féreningsstamma holls 240428.

En lagenhet har dverlatits under aret vilket gor att féreningen har valkomnat tva nya medlemmar.
Hoststadning och korvgrillning ordnades 241006.

Gloggmingel ordnades 241204.

Byte av belysning har skett i trapphus och vindutrymme.
Rengoring av yttertak samt malning av cykelrumsdorrar har ocksa skett under 2024.

Styrelsen beslutade om avgiftshéjning med 4% fr om 1 januari 2025

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

OVK besiktning. Byte av plank vid parkeringar. Byte ytterbelysning pa garage.
Malning av entrepartier och utemobler. Solcellsutredning. Fasadlagning krukmakaregatan 3.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 662 927 2 688 566 2 490 546 2479724
Resultat efter finansiella poster 173 373 438 788 279 576 341 770
Resultat i % av nettoomsattningen 6,5 16,3 11 -
Soliditet, % 69 69 68 68
Arsavg. andel i % av totala intakter 91,1 80,5 90 -
Balansomslutning 69 069 195 69 509 271 69 337 953 69 606 942
Rantekanslighet 8,1 9 9 -
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 804 819 759 759
Skuldsattning 5599 5706 5812 7 081
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 6 543 6 667 6 791 7 081
Sparande 213 259 813 -
Energikostnad 195 208 - -
Elkostnad* - 110 -
Varmekostnad* - 77 -
Vattenkostnad* - 35 -

* Ersétts av energikostnad per kvadratmeter

Definition av nyckeltal
Soliditet

Arsavg. andel i % av totala intakter

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgifternas procentuella andel av de totala intakterna
under aret

Totala tillgangar

Antalet procent som arsavgifterna maste kas med om
skulderna 6kar med en procentenhet

Balansomslutning
Rantekanslighet:

Nyckeltal i kr/m?

Arsavg. upplaten med bostadsratt Summan av arsavgifter i férhallande till

total bostadsarea i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
area i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for
storre investeringar har raknatsbort fordelat pa
kvadratmeter

Vatten-, Varme- och El-kostnad férdelat pa totalyta

Skuldsattning
Skuldsattning upplaten med bostadsratt

Sparande

Energikostnad
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Eget kapital
Insatser Fond fér Balanserat Arets
Uppléatelseavgifter Yttre Underhall Resultat Resultat
Belopp vid arets bdrjan 43 680 000 3513 086 129 869 438 788
Resultatdisp. enligt stammobeslut 438 788 -438 788
Fonddisp. enligt stammobeslut 263 000 -263 000
Arets resultat 173 373
Vid arets slut 43 680 000 3776 086 305 657 173 373
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat Resultat 568 657
Reservation till yttre undrhall enligt stadgarna -263 000
Arets resultat 173 373
Totalt 479 030
Disponeras for:
Balans i ny rékning 479 030
Summa 479 030

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1,2 2662 927 2 688 566
Ovriga rérelseintakter 3 112 248 205 708
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2775175 2894 274
Rérelsekostnader

Ovriga driftkostnader 4 -1 290 221 -1323 737
Ovriga externa kostnader -373 303 -168 025
Personalkostnader 5 -43 579 -63 715
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -608 989 -608 989
Summa rérelsekostnader -2 316 092 -2 164 466
Rorelseresultat 459 083 729 808
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 238 502
Rantekostnader och liknande resultatposter -285 948 -291 522
Summa finansiella poster -285710 -291 020
Resultat efter finansiella poster 173 373 438 788

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 173 373 438 788

Skatter

Arets resultat 173 373 438 788
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 66 953 817 67 558 223
Inventarier, verktyg och installationer 7 42777 47 360
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 996 594 67 605 583
Summa anldggningstillgangar 66 996 594 67 605 583
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 79 948 122 766
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 947 56 000
Summa kortfristiga fordringar 147 895 178 766
Kassa och bank

Kassa och bank 1924 706 1724 922
Summa kassa och bank 1924 706 1724 922
Summa omsattningstiligangar 2072 601 1903 688
SUMMA TILLGANGAR 69 069 195 69 509 271
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 43 680 000 43 680 000
Fond fastighetsunderhall 3776 086 3513 086
Summa bundet eget kapital 47 456 086 47 193 086
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 305 657 129 869
Arets resultat 173 373 438 788
Summa fritt eget kapital 479 030 568 657
Summa eget kapital 47 935 116 47 761 743
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12771 263 20 571 922
Summa langfristiga skulder 12771 263 20 571 922
Kortfristiga skulder

Kortfristig del langfristiga skulder 8 7 800 659 390 132
Leverantorsskulder 207 520 323 933
Skatteskulder - 5215
Ovriga skulder 30 370 75 089
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 324 267 381 237
Summa kortfristiga skulder 8 362 816 1175606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 069 195 69 509 271
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 173 373 438 788
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 608 989 608 989
782 362 1047 777
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 782 362 1047 777
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 30 871 13 342
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -223 317 122 662
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 589 916 1183 781
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 57 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 57 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -390 132 -390 132
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -390 132 -390 132
Arets kassaflode 199 784 850 649
Likvida medel vid arets borjan 1724 922 874 273
Likvida medel vid arets slut 1924 706 1724 922
Noter till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 608 989 608 989
608 989 608 989
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
-Porttelefon 15
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forsaljning inom Sverige 200
Hyresintakter P-platser 45 900 32 820
Hyresintakter Garage 193 200 186 107
Arsavgifter Bostader 2 333 856 2329788
El 89 976 139 588
Oresutjamning -5 63
Summa 2 662 927 2 688 566
Not 2 Arsavgifter

2024-12-31 2023-12-31

Arsavqgift el, varme, vatten och kabel-TV 2528 161 2573 571
Total Arsavgift 2 528 161 2573 571
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Kabel-TV 104 329 104 195
Ovriga intakter bl.a. andrahandsuthyrningsavgift 7919 101 513
Summa 112 248 205 708
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 257 587 211 643
Serviceavtal 12 244 15 388
Hiss 48 208 41 561
Reparation & Underhall 20 064 66 491
Underhall gard och park 6 490
El* 271992 369 674
Fjarrvarme 295 270 264 238
Vatten 149 366 131 467
Renhallning 24 267 18 231
Sndérojning 33750 35 625
Ovriga Driftskostnader 4 554 7 397
Forsakringspremier 38 223 33675
Kabel-TV 74 314 32 159
Ovriga Kostnader 168 990
Fastighetsskatt 60 382 77 892
Forbrukningsinventarier -157 184
Summa 1290 221 1323737
*Momsrattelse 2022,2023 ger en lagre elkostnad an tidigare
Not 5 Personal
Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Léner och andra erséattningar:
Styrelsearvoden 41 692 48 482
Summa 41 692 48 482
Sociala kostnader 1887 15233
Summa 43 579 63 715

For hdg reservering av sociala avgifter ger lagre saldo 2024. Sociala avgifter for 2024 ar 10 055 kr.

Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 75 200 000 75 200 000
75 200 000 75 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 641777 -7 037 371
-Arets avskrivning enligt plan -604 406 -604 406
-8 246 183 -71641777
Redovisat varde vid arets slut 66 953 817 67 558 223
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 99 796 99 796
99 796 99 796
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -52 436 -47 853
-Arets avskrivning enligt plan -4 583 -4 583
-57 019 -52 436
Redovisat véarde vid arets slut 42 777 47 360
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 93162 2025-10-30 0,96% 7 515423 7 620 319
Stadshypotek 135217 2029-10-30 1,57% 7 034 249 7 234 249
Stadshypotek 149721 2030-01-30 1,67% 6 022 250 6 107 486
20 571 922 20 962 054
Nasta ars amortering beraknas uppga till 390 132 390 132
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 7 410 527 -
7 800 659 390 132
Lanfristig del vid arets slut 12771 263 20 571 922
Kortfristig del vid arets slut 7 800 659 390 132
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1560 528 1560 528
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta 1an) 18 621 262 19011 394
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckning 31 520 000 31 520 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 055 15 233
Upplupna rantor 30431 31123
Forutbetalda hyresintakter 239 642 204 090
Kundutbetalningar pa vag 1260 1660
Ovriga Interimsskulder 80 649
Upplupna styrelsearvoden 42 879 48 482
324 267 381 237
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Underskrifter

Nykoping, datum enligt digital signering

Christer Pettersson
Styrelseordférande

Jorgen Fredriksson Christina Hoérnfeldt

Ulla Kviby Ronnie Eriksson

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt digital signering

Maria Johansson Gun Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald Revisor
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