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Medlemsvinst

RBF Solskenet i Lund 4r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pé de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 2 100 kronor i aterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggens
~ - o Bostadsrattsforening Solskenet i Lund
F 0 rva I tn I n g s b e ratte I s e far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-10-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-03-23.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat ir ligre jimfort med foregdende ar. Detta beror till storsta delen pa hogre driftkostnader framfor allt hogre
kostnader for underhall, uppvarmning samt snd- och halkbekdmpning.

Réntekostnader har dven 6kat mycket jaimfort med foregédende &r, med ca 880 tkr pa grund 14n som har omsatts till
hogre rénta jamfort med tidigare ar.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under éret
fran 555% till 517%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 554 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 226 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Vindilen 3 och Solskenet 2 i Lunds kommun med darpa uppforda byggnader med 227

st lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ér uppforda 1965. Fastigheternas adresser dr Sunnanvég 10-12, Blidvidersvigen
6 samt Torndonsvégen.

Foreningen upplater 212 ldgenheter med bostadsritt och 15 hyresldgenheter, 1 lokal, 260 parkeringsplatser 6 mc-platser
med hyresritt.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsréttsfﬁrenizng Solskenet i Lund Orf.nr: 769647-

5624
Transaction 0922711555754610173 Signed DF, AK, AD, LS, SW, SL1, SL2, PD, MT, HE




Ligenhetsfordelning
Standard

Antal

1 rum och kokskap

51

1 rum och kokvra

1 rum och kok

2 rum och kok

31

3 rum och kok

16

4 rum och kok

104

6 rum och kok

15

Total tomtarea

Bostider bostadsriitt
Bostdder hyresratt

Total bostadsarea

Garagelokaler

Lokaler hyresritt
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

18 359 m?

16 188 m?
1441 m?
17 629 m?

3460 m?

195 m?
3 655 m?

387 027 000 kr
387 027 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen, Forvaltning

Telia

Garantistdd

E.on

Kraftringen

Otis

Bengtssons Tvéttmaskinservice

Hr Bjorkmans Entremattor
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 065 tkr och planerat underhall for 1 691 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jimfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 265 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 239 kr/m>.

For de ndrmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 71 014 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 367 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 252 tkr (239 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvéttutrustning 2010
Utemiljo 2011
Malning av trappuppgangar 2011
Entréer, utetrappor 2012
Byte belysning i kéllare 2013
Renovering av ventilation 2013
Hiss 2016
Relining 2016
Fonster 2017-2018
Tappvattenstammar 2020
Entréportar, porttelefon, Brandlarm m.m. 2021
Panncentral 2021
Garage och P-platser 2021
Panncentral 2022
Huskropp ovrigt 2022
Lekplats 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Renovering och malning i lagenheter 178 125
Installation lasare Miljohus, ldsarbete/dorrautomatik 332 430
Dorrbyte, projekt Tradetaljer pa innergard 1 180 494
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Daniel Fréjmark Ordférande 2026
Suzanna Lernihan Sekreterare 2025
Anders Karlsson Vice ordférande 2026
Leif Stenlund Ledamot 2025
Saga Wirmlind Ledamot 2025
Arne Dahl Ledamot 2025
Simon Larsson Ledamot 2026
Patrik Duvén Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christopher Fossto Suppleant 2025
Inger Nebel Suppleant 2025
Schamiram Ahlin Suppleant 2025
Oliver Egertz Suppleant 2025
Niklas Frisell Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Maha Tayar Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Barbro Jonsson

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Gertie Bjorklund 2025
Margret Uggla 2025
Katarina Larsdotter Wendel 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Under aret har féreningen upplétit fyra av hyresritterna till
bostadsritt.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 650 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 76 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 64 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 662 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 869 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 17 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 16 731 16 149 15265 15 261 14 671
Rorelsens intdkter 16 926 16 330 15482 15419 14 824
Resultat efter finansiella poster* -1329 812 —87 —1283 -4 770
Arets resultat -1329 812 —87 —1283 -4 770
Resultat exkl avskrivningar 1226 3366 2449 1251 -2 236
Resultat. exkl. avskrlvn}'ngar men inkl 3027 575 946 5 144 ~7310
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 250370 250210 256 120 248 520 247 209
Arets kassaflode 1 409 -3517 10 267 2774 3611
Soliditet %* 43 40 38 37 36
Likviditet % 49 38 30 21 13
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 87 87 85 84 83
Avgifts- hyresbortfall % 1,1 1,7 1,1 1,3 1,1
é(fgf;iﬁ tf,f/ kvm uppldten med 891 854 791 779 743
Driftkostnader kr/kvm 443 367 427 513 627
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 364 356 388 308 362
Energikostnad kr/kvm* 136 125 137 121 122
Underhallsfond kr/kvm 413 293 120 0 0
Ersjls(ir;;ermg till underhéllsfond 199 184 159 159 237
Sparande kr/kvm* 136 169 153 263 161
Rénta kr/kvm 178 141 95 74 66
Skuldséttning kr/kvm* 6 607 6 841 7 230 7 254 7 254
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med R 527 R 829 9331 9362 9362
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 9,6 10,3 11,8 12,0 12,6

* obligatoriska nyckeltal

2024 2023

e Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultat 2024 innebér forlust. Forlusten beror framst pa hogre rantekostnader och driftkostnader. Féreningens framtida
ekonomiska dtaganden har sidkerstillts genom hojda avgifter och mojligheten att ta upp lan for kommande underhall.

7
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- fond Balanserat Arets

avgifter resultat resultat

Belopp vid drets borjan 164 755 211 19 578 821 6266311 ~90 418 348 811 851

Disposition enl. arsstimmobeslut 811 851 —811 851

Reservering underhallsfond 4252 190 —4252 190

lanspraktagande av

underhéllsfond —1691 049 1691 049

Nya insatser och

upplatelseavgifter 2900 968 3930032

Arets resultat —1328 563

Vid arets slut 167 656 179 23 508 853 8 827 452 —92 167 638 -1 328 563

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —89 606 497
Arets resultat —1328 563
Arets fondreservering enligt stadgarna —4 252 190
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 691 049
Summa —93 496 201

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —93 496 201

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 730 510 16 148 558
Ovriga rorelseintikter Not 3 195 033 181 443
Summa rorelseintikter 16 925 543 16 330 001
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 466 680 =7 846 530
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 160 108 —1 894 828
Personalkostnader Not 6 -218 219 —252 614
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —2 554 063 —2 554 063
Summa rorelsekostnader —14 399 070 —12 548 035
Rorelseresultat 2526472 3781 966
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 6810
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 29 420 28 024
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —3 884 455 -3 004 949
Summa finansiella poster -3 855035 -2970 114
Resultat efter finansiella poster -1 328 563 811 851
Arets resultat -1 328 563 811 851
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 231 086 425 233 620 488
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 58 333 78 333
Summa materiella anléiggningstillgdngar 231144 758 233 698 821
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefoéretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 341 000 341 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 341 000 341 000
Summa anléiggningstillgangar 231 485 758 234 039 821
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 28 416 89 227
Ovriga fordringar Not 15 272 990 272 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 2 162 814 797 431
Summa kortfristiga fordringar 2 464 220 1159 312
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 16 419 545 15010 795
Summa kassa och bank 16 419 545 15 010 795
Summa omsittningstillgangar 18 883 765 16 170 107
Summa tillgiangar 250 369 523 250 209 928
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 191 165 032 184 334 032

Fond for yttre underhall 8 827452 6266311

Summa bundet eget kapital 199 992 484 190 600 343

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —92 167 638 —90 418 348

Arets resultat —1 328 563 811 851

Summa fritt eget kapital —93 462 201 -89 606 497

Summa eget kapital 106 496 283 100 993 846
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 105 180 000 106 180 000

Ovriga langfristiga skulder Not 19 6 607 6 607

Summa langfristiga skulder 105 186 607 106 186 607

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 000 000 40 000 000

Leverantorsskulder Not 20 703 374 812 396

Ovriga skulder Not 21 23336 37 066

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 959 924 2180013

Summa kortfristiga skulder 38 686 633 43 029 475

Summa eget kapital och skulder 250 369 523 250 209 928
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2526472 3 781 966
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2554063 2554 063
5 080 535 6336 029
Erhéllen rénta 29 420 34 834
Erlagd rinta -3 942 135 -2 997 844
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —1304 908 —160 752
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —285 162 -9 509
Kassafléde fran den l6pande verksamheten —422 249 3202759
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =5 000 000 -8 320 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 6 831 000 1 600 389
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1831 000 -6 719 611
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1408 751 -3516852
Likvida medel vid arets borjan 15010 795 18 527 647
Likvida medel vid arets slut 16 419 545 15010 795
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 68
Laddplatser Linjér 5

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 14 060 178 13 511 765
Hyror, bostéder 1380 685 1495 769
Hyror, lokaler 45 398 29 100
Hyror, garage 507 850 509 006
Hyror, p-platser 102 600 102 600
Hyror, dvriga 0 —459
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —100 780 —161 009
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 308 —13 500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =74 416 —94 280
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =2 700 -1 800
Rabatter 0 =400
Elavgifter 39 741 26 597
Kabel-tv-avgifter 682 517 681 376
Ovriga ersittningar 103 770 63 814
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =25 -21
Summa nettoomséttning 16 730 510 16 148 558

Org.nry#69§17.

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostads_réttsférenin? 18505555%%1"6]?%32

Transaction 09222

-5624
Signed DF, AK, AD, LS, SW, SL1, SL2, PD, MT, HE



Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 195 033 181 443
Summa dvriga rorelseintékter 195 033 181 443

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -1 691 049 —240 250
Reparationer —2 064 865 —2260971
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —458 440 —371 483
Forsakringspremier —278 862 —264 342
Kabel- och digital-TV —639 276 —639 276
Aterbiring fran Riksbyggen 2100 19 600
Systematiskt brandskyddsarbete -15194 —877
Serviceavtal —150 760 —308 381
Obligatoriska besiktningar —174 227 —132 780
Bevakningskostnader 0 -8 127
Sndé- och halkbekdmpning —109 988 —25563
Foérbrukningsinventarier —60 199 -23122
Vatten —688 697 —586 505
Fastighetsel —867 969 -1 067779
Uppvéarmning —1356 029 —1 020 499
Sophantering och atervinning —384 916 —421 330
Forvaltningsarvode drift —528 309 —494 845
Summa driftskostnader -9 466 680 =7 846 530
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 598 866 —1 534 563
IT-kostnader —42 151 —26 320
Arvode, yrkesrevisorer 16 750 —18 001
Ovriga forvaltningskostnader —66 434 —142 974
Kreditupplysningar —40 495 —15 546
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —46 127 —39900
Kontorsmateriel —30 548 —22318
Telefon och porto 0 -1 251
Medlems- och foreningsavgifter —13 982 —13 982
Bankkostnader -9122 =7 562
Ovriga externa kostnader —295 133 =72 411
Summa ovriga externa kostnader -2 126 108 -1 894 828
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —157 500 —175 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 875 —23 346
Ovriga kostnadsersittningar =7 875 0
Sociala kostnader —44 969 —53 768
Summa personalkostnader -218 219 -252 614
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —2 534 063 —2 534 063
Avskrivning Installationer =20 000 =20 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 554 063 -2 554 063
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 6 810
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 6 810
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 8099 27 183
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 8217 1 654
Ovriga rénteintikter 13 104 —813
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 420 28 024
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —3 813 865 -3 004 821
Ovriga riantekostnader 0 -128
Ovriga finansiella kostnader =70 590 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 884 455 -3 004 949
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 172 949 799 172 949 799
Mark 88 747 650 88 747 650
261 697 449 261 697 449
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 261 697 449 261 697 449
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 076 961 —25 542 898
—-28 076 961 -25 542 898
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 534 063 —2 534 063
-2 534 063 -2 534 063
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =30 611 024 —28 076 961
Restvarde enligt plan vid arets slut 231 086 425 233 620 488
Varav
Byggnader 142 338 775 144 872 838
Mark 88 747 650 88 747 650
Taxeringsvéarden
Bostéder 379 000 000 379 000 000
Lokaler 8027 000 8027 000
Totalt taxeringsvarde 387 027 000 387 027 000
varav byggnader 195 627 000 195627 000
varav mark 191 400 000 191 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 100 000 100 000
Omklassificeringar m.m. 0 100 000
100 000 200 000
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 100 000 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 21 667 1 667
21 667 1667
Arets avskrivningar
Installationer —20 000 —20 000
—-20 000 -20 000
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —41 667 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 667 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 333 78 333
Varav
Installationer 58333 78 333
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 341 000 341 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 341 000 341 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 28416 88 927
Kundfordringar 0 300
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 28 416 89 227
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 28 667 33275
Skattekonto 244 323 239379
Summa dvriga fordringar 272 990 272 654
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 292 787 278 862
Forutbetalt forvaltningsarvode 399 717 383 641
Forutbetald kabel-tv-avgift 106 546 106 546
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2 803
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1363 764 25580
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2162 814 797 431
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 281 827 275 027
Transaktionskonto 16 137 719 14 735 767
Summa kassa och bank 16 419 545 15010 795
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 141 180 000 146 180 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 000 000 =1 000 000
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —35 000 000 -39 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 105 180 000 106 180 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,73% 2024-04-25 5000 000,00 —5000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,73% 2025-04-16 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
NORDEA 3,41% 2025-04-25 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
NORDEA 2,63% 2026-04-15 28 500 000,00 0,00 1 000 000,00 27 500 000,00
SBAB 3,91% 2027-05-19 48 680 000,00 0,00 0,00 48 680 000,00
SBAB 3,51% 2028-05-11 34 000 000,00 0,00 4 000 000,00 30 000 000,00
Summa 146 180 000,00 0,00 5000 000,00 141 180 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 1 000 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 106 180 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 6 607 6 607
Mottagna depositioner 6 607 6 607
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Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 700 104 313 049
Ej reskontraforda leverantorsskulder 3270 499 347
Summa leverantérsskulder 703 374 812 396

Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms -8 480 —8 658
Clearing 31816 45 724
Summa ovriga skulder 23 336 37 066

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 60 656 60 656
Upplupna réntekostnader 174 865 232 545
Upplupna driftskostnader 7 463 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6 487
Upplupna elkostnader 96 392 135 400
Upplupna vattenavgifter 172 523 149 492
Upplupna viarmekostnader 191 681 145951
Upplupna kostnader for renhéllning 30 801 35173
Upplupna revisionsarvoden 17 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 193 050 193 050
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 710
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 040 255
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 985 453 1202 293
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1959 924 2180013
Not Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 155 000 000 155 000 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

20 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostads_réttsférenin? Solskenet i Lund Org.nry#69§17.

d -5624
Transaction 09222115557546101732 Signed DF, AK, AD, LS, SW, SL1, SL2, PD, MT, HE




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Daniel Frojmark Suzanna Lernihan
Anders Karlsson Saga Warmlind
Leif Stenlund Simon Larsson
Arne Dahl Patrik Duvén

Var revisionsberittelse har ldmnats

Faktor AB
Hakan Ekstrand Maha Tayar
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

21 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsréttsférening Solskenet i Lund Org.nry

Lun 17-5624
Transaction 09222?15557546101732

2
Signed DF, AK, AD, LS, SW, SL1, SL2, PD, MT, HE




Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisni i ittad av styrel
Brf Solskenet i Lund for Brf Solskenct i Lund  samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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