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Bostadsrattsfareningen har anpassat Mormalstadgar 2023 for HSB Bostadsrattsforening i faljande




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och sate

BostadsriiltsfBreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittstbrening Mobacka i Orebro. Styrelsen har sitt
site | Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

BostadseiinsfBreningen har till dndamal ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fiireningens hus upplita bostadsligenheter fiir permanent boende och lokaler &t medlemmarna fire
nyttjande utan tidshegransning.

Vidare har bostadsrittsfireningen till #ndamél all fiimja studie- och fritidsverksamhet inom
hostadsriitts [Greningen samt fir art stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
BostadsrittsiBreningen ska i all verksamhet viima om miljdn genom all verka [ en Bngsikiig hallbar
utveckling.

Bostadsritt A den ritt § hostadsritis{ireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritsfireningen ska vara medlem i en HSB-[Grening, i det [Gljande kallad 1S3, HSE ska vara
medlem 1 bostadsritls Breningen.

Hostadsrittsforeningens verksamhel sha bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsfdreningen bir genom ett sirskilt tecknal avial uppdra &t LISB aul bitrfda
bostadsrittsfireningen i [Grvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverltelse av bostadscill genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kéiparen. Kiipehandlingen ska innchélla uppgifier om den lgenhet som Sverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gava,

O dverlatelseavtalet inte upplyller formkraven dr Gverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadseiittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriitis[Greningen #r medlem i, och

1. kemmer att erhilla bostadsriitt genom upplételse i bostadsriittsfareningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétl i bostadsriittstoreningens hus,
Om en bostadsritt har dGvergdtt 1l bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsfBreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagis fir motsvarande
tillimpning om bostadsriiu Gl bostadsligenhet dvergétt till annan nirstdende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadseitt Gvergdtt till far inte nekas intriide i bostadsriitisfBreningen, om de villkor fr
medlemskap som féreskrivs i denna paragral fir uppfyllda och bostadsrittsfareningen skiligen bir
godia frviirvaren som bostadseittshavare. Om det Kan antas alt Brviirvaren inte avser att bosétia sig



permanent i bostadsligenheten har hostadsrétts fireningen i enlighet med bostadsrittfireningens
dndamal riitt att neka medlemskap,
Medlemskap #r inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriitisféreningen.

Turidisk person som frviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd foir fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fiirviirvat bostadsein ll bostadslizenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ¢ medlem i bostadsriittsléreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse [ att genom dverlitelse fiirviirva bostadscin il en bostadsligenhet som
inle #r avsedd for fritidsandamal. Samtveke behivs inte vid exekutiv forsilining eller tvingsfGrsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid Brviiry som gdrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsférvarv

Den som firviirvat andel 1 bostadseiit 1ill bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
farviirvel innehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
porsoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrill Svergfitt genom bodelning, arv, teslamente, bolagsskifte eller liknande farviry och
frviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfireningen uppmana frviirvaren atl inom sex
ménader [rn uppmaningen visa att nigen. som inle fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
forvrvat bostadscitien och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, fir bostadsritten
tviingsfirsiljas enligt bostadsrilislagen far firvdrvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Svergitt till ny innchavare, fir denne utéiva bostadsritten endast om han eller hon fir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrilisBreningen,

Ett dadsho efter en avliden bostadseittshavare far utiiva bosladsriitien trots ali dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfireningen. Tre r eller didsfallet fir bostadsrittsfireningen uppmana didsboet
att inom sex manader (rn uppmaningen visa att bostadsritlen har ingdtl i bodelning eller arvskifte eller
all ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forvirvat bostadsriilien och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsriillen tvingsfirsiljas fir dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt 1 bostadseiitten och fdrvirvet skett genom tvangsforsiiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter firviirvet uppmanas alt inom sex manader visa att nigon, som
inte [ir nekas medlemskap i bostadsritisfreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig atl avedra frigan om medlemskap inom en médnad frdn det ate skriftlig och
fullstéindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfiireningen.

Fiir att priiva frigan om medlemskap kan bostadsréitlsfreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse fir ogiltig om den som bostadsrdtien dvergdit till nekas medlemskap i
bostadsritsfareningen.
Enlizgt bostadsrittslagen giiller srskilda regler vid exekutiv fiirsiilining och tvingsfirsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgillen [Srdelas mellan bostadsritsligenheterna i forhillande il ligenheternas andelstal,
Arsaveiften ska faststillas s alt reningens ekonomi #r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfiireningens lapande verksamhet. Arsavgiliens storlek ska medge att reservering fiir underhall
av bostadsriillsfBreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond linns ingéie
iven fondering f8r inre underhall.

Andelstal och insals [Br lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som med B
fndring av det inhirdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst i tredjedelar av de réstande pé féreningsstimman gall med pa beslutet.
Beslut om dndring av insals ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.
Siyrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgillen botalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i il Gd uigdr
dréijsmalsriinta enligt rinteclagen pd den obetalda aveifien frdn firfallodagen till dess full betalning sker
saml piminnelssavgift och inkassoavgift enligt lag om erséiltning [ inkassokostnader mum,

1 drsavoiften ingdende ersillning [Br viirme, kall- och varmvarten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter farbrukning. For informationstverfliring kan erséitining bestimmas till lika belopp per
ldzenhel.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgili och pantsitiningsavgift kan tas ut cfter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen far ta ut dverldtelseavgill av bostadsedishavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Hostadsrittstireningen [#r ta ul pantsiiiningsavgift av bostadsrittshavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppel bestims enligl social@rsiikringsbalken ach faststills fir dverlatelscaviifl vid anstkan
om medlemskap och for pantsiittningsaveift vid underriitlelse om paniséiining,

Avgift [ir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsriutsfGreningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hiigst 10 procent av prisbasheloppet per r.
Om en ligenhet upplits under en del av ett &r. berdknas den hiigsta tilldng avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten #ir uppliten, Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsritisfireningen (e i dveigl inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsfireningen ska vidia med anledning av lag eller frlatining,

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas i viitt tid utglr drijsmalsriinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien frin Brlallodagen il dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoaveift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestdr av frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens farklaring fiver gjorda anmirkningar i

revisionsberfitielsen ska hallas tillgangliga for medlemmama minst tvd veckor fore den fBreningsstdmma

pi vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman dr bostadsrittsforeningens hiigsta beslutande organ.

Ordinarie [Greningssiimma ska hillas inom sex manader efter utgéngen av varje rilkenskapsar.

Extra fireningsstimma ska hillas nfic styrelsen finner skl till det, Extra freningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samiliga risiberiiltigade.
Begliran ska ange vilket firende som ska behandlas,

Fireningsstimman fir beslula alt den som inte dir medlem ska ba edtt att néirvara eller pd annat s
[Blja Brhandlingarna vid freningsstimman. Ett sidant heslut & giltigt endast om det bitrdds av
sgmiliga ristberdlligade som dr ndrvarande vid fireningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant [Br HSB, ombud, bitrfiden och andra stimmofunkiiongirer har
alltic e att ndrvara vid fareningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinaric fireningsstimma, ska skeiltlizen anmiéila
drendet Ll styrelsen [re februart minads uigding,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till [reningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innchalla uppgill om de firenden som ska [rekomma pd
[Greningsstimman.

Kallelse till ordinaric och extra [reningsstdmma (&r uwilirdas tidigast sex veckor fore
fareningsstimman och ska ntfirdas senast tvi veckor fiire tireningsstimman. Kallelsetiden géiller dven
om en exlbra [Breningsstimma ska behandla frdga om stadgefindring,

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrattstreningens fastighed. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa [all siindas till varje medlem vars adress fir kiind fir bostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstamma ska forekomma:

toreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordfiirande

anmilan av stimmoordBrandens val av protokollférars
godkdnnande av riéstlangd

{rAga om nédrvarorditt vid fBreningsstimman
podkiinnande av dagordning
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7. wval av tvé justerare

8. wal av minst tva rdstritknare

9, friga om kallelse skett 1 behérig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

Il. genomgang av revisorernas beriitlelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut 1 anledning av bostadsriinsfGreningens vinst eller firlust enligt den faststillda
halansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

L5, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fiir styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra [Briroendevalda som valls av [Greningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter ach suppleanter

17. val av styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamaot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20 wal av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdéiter i valberedningen

22, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ardfiirande

23 wal av fullmiktige och ersltare saml Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till fiireningsstimman hinskjutna frizor och av medlemmar anmélda renden
{motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstdmma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt [-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdade

P freningsstimma har varje medlem en réist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
lillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i hostadsrittsforeningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte ristratt.

En medlems il vid [reningsstdmma utiivas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfiretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [Hmna in skrifilig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far fretiidas av vallritl ombud. Ombuod Gr bara Bretcida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningssiimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer fin hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristelal den mening som stimmoord firanden bitrfider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta ridsterna. Vid lika réistetal avgiirs valet genom
lottning om inte anndl beslulas av freningssiimman innan valet fGrefitias,

Far vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdsining inte avldmnar riistsedel eller aviimnar réstsedel utan
ristningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rijstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid freningsstimman ska se till an det ftrs protokoll,

1 frdga om protokollets innehdll giiller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om ristning har skell ska resullatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollfBraren. Protokollet ska justeras av stimmoord Branden, om
denne inte har fiirt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor eller [Breningsstimman ska det justerade protokollet hiillas tillgdngligt hos
hostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska [Brvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lHgst tre och higst elva styrelscledamdter med higst fyra suppleanter. Av
dessa uises en styrelseledamot och hdgst en suppleant fir denne av styrelsen fir HSR.
Fiireningsstimman viiljer styrelseledamiler och suppleanter,
Mandattiden dr hisgst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan vEljas om. Om helt ny styrelse vils
av [Breningsstimman ska mandattiden far hilfien, eller vid udda tal ndirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjéilv. Styrelsen uiser inom sig ordfirande och sckreterare.

Styrelsen utser ocksa ansvarig [Or introduktion och ulbildning av medlemmar inom
bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsfireningens finma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hijgst fyra
personer, varay minst v siyrelseledamdier, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsfiireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr bestuts[or nér Ner dn hiilfien av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de Aesta ristande firenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som slyrelsens ord Brande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamdter fir beslutsfirhet &r
nédrvarande krivs enhillighet {Gr giltigl beslut.

En styrelseledamot som fr jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokaollet ska justeras av ordfdranden [Br sammantriidet, om denne inte har [
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsctt.

Styrelseledamaot har ridtl atl (& avvikande mening antecknad till protokallet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen rlogar dver
mdijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska firas i nummerfoljd och fdrvaras pa ett betrygeande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hiigst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfiirbund, dvriga viiljs av [Greningsstimman. Mandattiden Hr et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire fGreningsstimman. Styrelsen ska lmna skeifilie fcklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr ett ir, Valberedningen ska bestd av lgst tvi ledamdter. En ledamaot utses av
fireningsstimman till ordfirande 1 valberedningen.

Valberadningen bereder och fireslar personer till de frtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
Lillstitta.

WValberedningen ska till foreningsstimman lHmna Beslag pd arvode och fresld principer [Br andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfireningen ska ha fond f6r yttre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad undechillsplan reservera respektive ta i ansprik medel foir vitre
underhall.

Inre fond

Bostadsréitts[Breningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Crverfaring till fond fir inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsettshavare fir far att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som Lllhir bostadsriiltsligenheten.

Bostadsriittslizgenhetens andel av fonden bestims ulilrin [Brhallandet mellan andelstalet Br
ligenhelen och samiliga andelstal fr bostadsritsligenherer i bostadsrittsfiireningen, med avdrag fiir
giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppeitta en underhdllsplan fr genomforande av underhill av bostadsrirsfireningens
fastighet,

2. drligen budgetera fiir att siikerstilla att tillefickliza medel finns e underhall av
bostadsriitts fGreningens (astighet,

3. sefill ait bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadseitsfGreningens underhdllsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrittis{Greningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultal innebér en frlust ska bostadseiitisGreningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten innehdr fir bostadsrittsfireningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Rostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur [Ezenhetstirieckmingen betrdffande sin bostadsrét, Utdraget
ska ange:

1. [lHgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen [br Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger il grund (e
upplitelsen,

hostadsrittshavarens namn,

imsatsen [Hr bostadsritien,

vad som finns antecknat rirande pantsilining av bostadsritten, samt

datum fiir utfirdandet.

e

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hidlla 1dgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar [Bre alt sdvil underbdlla som reparera Bgenheten och atl bekosta
atodrderna. Detta giller dven mark, frrdd, garage cller andra Bgenhetskomplement som ingér |
bostadsritsupplitelsen,

Bostadsritishavaren bir teckna [Grsiikring som omlattar bostadsriiiishavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfiireningen tecknat en
molsvarande Mrsiikeing (ll Brmén e bostadsritshavaren svarar bostadseiitishavaren i fBrekommande
fall far sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittishavaren ir skyldig att félja de anvisningar som bostadsriittsfiireningen limnar. Far vissa
afgdrder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De digéirder bostadsriitishavaren vidiar |
ldigenheten ska alltid utfiras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, polv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fiir
att anbringa yiskiklel pa et fackmiissigl siill. Bostadsriilishavaren ansvarar ocksi {Ge
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. lcke biirande innerviiggar.

3. Inredning i ldgenheten och fvriga utrymmen tillhiirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. Légenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

5 Ligenhetens ytterdirr med tillhiirande lister, foder, karm samt beslag, handtag,
ghngjiirn, ttningslister, brevinkast, 13s och nycklar, (Bostadsriittsfireningen svarar dock
fiir mélning av ytterdiirrens yttersida.) Vid byte av ligenhetens ytterdirr ska den nya
dirren motsvara de normer som vid uthyte giller for brandklassning, ljuddimpning



10,
1.
12,

13.
14.
15.
1.

samt utseendemiissigt enligt styrelsens anvisningar, dtgfird av yviterdirr ska ske i
samrid med styrelsen.

Glas i fonster och dérrar samt spriijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fénster och Bosterddrr hirande beslag, handtag, gingjdrn, thingslister samt malning.
Bostadsriittsfireningen ansvarar dock {6r malning av wlilrdn synliga delar av
{Gnster/finsterddrr,

Ledningar fiir avlopp (inkl golvbrunn), gas, vatten och anordningar [Gr
informationsdverfaring till de delar de #ir synliga i ligenheten och betjéinar endast den
akiuella ligenheten.

Armaturer {61 vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vartenlis.

FEldstader och braskaminer.

Kaksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte §r en del
av husets venlilalionssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsriltshavaren ansvarar [Br rengéiring och
byle av filter,

Sakringsskip, sumtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvame och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om Bgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren fér renhéllning
och sniiskotming. Fir balkong/altan svarar bostadsriillshavaren [Gr malning/yibehandling av insida av
balkongfronvaltanfront ach av golv. Mélning utfiirs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takierrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren r skyldig att utan dréijsmil till bostadsrittsforeningen anmila (el och brister i
sadan ldgenhelsulrusining som bostadseitisfiireningen svarar for enligr stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrills{Breningen svarar fGr att huset och bostadsriittsféreningens fasta egpendom, med undantag
fir hostadsrittshavarens ansvar enligh § 31, #r vil underhéllet och hills 1 gotl skick.
Bostadsriittsfireningen svarar vidare far underhll och reparationer av faljande:

1.

Lo

Ledningar fBr avlopp, viirme, gas, elekicicitet och vatten, om bostadseiitisféreningen har
[Grsert lgenheten med ledningarna och dessa tj#Enar fler @n en lagenhet (58 kallade
stamledningar).

[ edningar fiir avlopp (exkl golvbrunn), gas, vallen och anordningar [Gre
mlormationstverfiring som bostadsrittsfireningen fiirsett ldgenheten med och som finns
golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Fjirrvirmecentral, vattenburna radiatorer, vattenburen/luftburen golvviirme, vallenburen
handdukstork och virmeledningar i ligenheten som hostadsrittsfireningen firsett
ldgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock [r mélning av vatienburna radiatorer och
viirmeledningar,

Rékgangar (¢f rokgangar i kakelugnar) och venlilalionskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskdpa’kokslakt som ulgdr
del av husets ventilation,

Milning av yiterddrrens yittersida.

Brevldda och posthox.



§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstriimmande
tappvatien) svarar bostadsriitishavaren endast i begrfinsad omfatining i enlighet med bostadsriuslagen,
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriitts{reningen far utlira reparation saml byla inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fiir. Ett sadant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dlglird som [Gretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsforeningens hus och som heréir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritisldagenhet

Oim ett beslut som fattats pa fdreningsstimma innebir att en ldgenhet som uppldtits med bostadsritt
kommer att firiindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- cller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha galt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till farAndringen, blir beslutet @nda giltizt om minst tvi tredjedelar av de rBstande har
gl med pé det och besluiet dessutom har godkdints av hyresnfimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsriitshavaren frsummar sitt ansvar fir Heenhetens skick eller utfir en tzdred i strid med

§ 37, 58 all ndgon annans sikerhel Gventyras eller del lons risk [Br omlatlande skador pd ndgon annans
egendom och hostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mdéjligt, fir
bostadseiilis [Greningen avhjilpa brisien pd bostadseéitishavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsesittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfiira en dtefed i ligenheten som innefattar;
I. ingrepp ien barande konstruktion,
installation eller Andring av ledningar fr aviopp, virme, gas eller vatlen,
installation eller Andring av anordning for ventilation,
installation eller indring av eldstad eller rilkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller
nagon annan vsenthig forindring av ldgenheten.
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I"6r en lgenhet som har sirskilda historiska, kuhurhistoriska, miljémissiza eller konstndirliza virden
kriivs alltid tillstand [r en dlgird som innebiir alt etl sddant viirde piverkas,
Styrelsen fir viigra att ge tillstdnd till en &tefird endast om den dir till pAtaglig skada eller oligenhet for

bostadsritisfBreningen. Lit tillstind fir frenas med villkor, Om bostadscitishavaren fr missnijd med
styrelsens beslut Fir bostadsriittshavaren begira att hyresndmnden privvar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se fill att de som bor | omgivningen inte utsitts
[Gr stdrningar som i shdan grad kan vara skadliga {Ur hélsan eller annars firséimea deras bostadsmiljd an
de inte skilizen biir talas. Bostadsriittshavaren ska Gven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras [Ur att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller wtanfir huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgéirs ocksa av de som hisr
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gfist, ndzon som
bostadsedittshavaren har inrymit eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriitishavaren utfir arbete @
ligenheten.



BostadsriittsBreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Siverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

O det farekommer stirningar 1 boendet ska hostadsrittstireningen ge bostadsrattshavaren
tillsfigelse att se till att stémingarna omedelbart upphdr, Det géller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av att stirmingarna r sdrskilt allvarliga med hiinsyn Ll deras art eller omfatining.

Om bostadsefittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med ohyra far
detta inle tas in 1 [igenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetridare [Br bostadscitis[Breningen har it att £ komma in i lgenheten nér det behtivs fir tillsyn
eller fiir att utfiira arbete som bostadseittsfireningen svarar {or eller [Br atll avhjélpa brist nir
bostadsrdttshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Miir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriiten eller néir bostadsritten ska vings Grsiiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stéere oligenhet #n nddvindigt,

Bostadsrittsforeningen har ritt atl komma in { ligenheten och ullftra nddviindiga dlglirder [Br an
utrota ohyra i huset eller pd marken.

O bostadsrittshavaren inte Bmnar tilliside niir bostadseitstbreningen har et till det kan
bostadsrittsfiireningen ansiika om sirskild handriickning vid Kronologdemyndighelen.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplita sin Egenhel 1 andra hand Gl ndgon annan B sjélvsidindigl brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begrinsas till viss tid och ska
liimnas om bostadsrittshavaren har skiil fr uppldtelsen och bostadsriiftsfiireningen inte har ndgon
belogad anledning atl viigra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppléitelse lEmnas av styrelsen fr bostadsriitishavaren dnda upplita sin
ldgenhet 1 andra hand om byresnfimnden Bonar sit tillstdnd.

Mir en juridisk person innehar en bostadslzenhet kan samibycke il andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadseiittsfBreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
1. om en bostadsritt har frvirvats vid exelutiv farsiljning eller tvingsfirsiljning enligt
bostadsriitlslagen av en juridisk person som hade pantrditt i bostadseéitien och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd (Br permanentboende och bostadseétien till Eigenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samiycke inte behtivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fr inte inrymma ulomstiende personer i ligenheten, om det kan medfiira men for
hostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrattsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda
Bostadsriitts{dreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse fiir
bostadsritisfireningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfiireningen.



§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare {ir avsiiga sig bostadsritten tdigast efter tvd dr [hn upplatelsen och dirigenom

bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsizgelsen ska givas skriftligen hos styrelsen.
Wid en avsiigelse dvergir bostadsritien (il bostadsrdtisfEreningen vid del minadsskifie som intriil{Tar

nirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare méinadsskifie som angetts i avsfgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadscin och som tillirdtts dr fBrverkad och
bostadsrittsfireningen har et att sdga upp bostadsrEttshavaren till avflyttning enligt filjande;

1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgift

oin bostadsritishavaren dridjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor frdn det
att bostadsrittsftreningen eller [Brlallodagen anmanat bostadseittshavaren atl lullgtira sin
hetalningsskyldighet,

2. Driijsmil med drsavgift eller avgill fir andrahandsuppliielse

om bostadsrittishavaren driijer med att hetala drsavgift cller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer fn
tvid vardagar cfter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren uian nddviindigl samiycke eller tillstind vppliter lgenheien i andra hand,

4, Anmat indamal
om lHgenheten anviinds f3r annat Andamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadseiitishavaren inrymmer utomstdende personer till men fir bostadseittsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om laﬂitadsrﬁnﬁl1ava1'en eller den, som ldgenheten upplatits tll i andra hand, genom virdsldshet dr
villande till att det finns ohyra i lHgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiiligt driijjsmil underritia styrelsen om atl det lons ohyra i Bgenhelen bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sift eller om bostadsriittshavaren eller den som
hostadsriitten dr uppliten till § andra hand uisiitter boende | omgivningen [6r stimingar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde tll Egzenheten niir bostadsrittstireningen har ritt till
tilliride och bostadseitshavaren inte kan viza en giltiz ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han ska géira enligt
bostadsriittslagen och det méste anses varg av synnerlig vikt e bostadsrittstéreningen att
skyldigheten fullgtrs,

10, Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller tll visentlig del anvinds fiir sidan néringsverksambhet eller liknande
verksamhet som fir brottslig eller déir brottsligt ficfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anviinds e tillfilliga sexuella firbindelser mot ersdtining, eller



11. Olovliga dtglirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfir en itedird som anges | § 37 forsta eller andra
styclet.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytjanderitien Hr inte [Brverkad, om del 2om ligger bostadsriittshavaren till Tast &r av ringa
betydelse.

Riiticlseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestfimmelser

Punkt 3-5, -2 och 11
Bostadscilishavaren far inte sfigas upp enligl punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshayaren efter
tillséigelse 58 snart som mijligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller | | farverkad fir bostadsrittshavaren fndd inte skiljas frin
ligenheten pd en sddan grund om bostadsriiltshavaren vidtar rétlelse innan bostadsrittsfiireningen har
sapt upp bostadsrittshavaren Gl av flylming. Detta giller inte om nyttjanderditten Fr forverkad pd grund
av sfrskilt allvarliga stirningar i boendet,

Biostadsetitishavaren fir inte heller skiljas ffin lHgenheten enligl punkl 6 cller 9 om
bostadsriftstireningen into har sagt upp bostadsréittshavaren till avilytining inom tre ménader frin den
dag dé bostadsriittsfireningen fick reda pd ett férhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 fiirverkad pé grund av drdjsmél med betalning av arsaveill eller avgili
fir andrahandsuppliielse, och har bostadseiiltsBreningen med snfedning av detta saet upp

bostadsriitishavaren till avilyttning, fir denne pd grund av drdjsmdiel ime skiljas [Tin lHgenheien

1.  om avgiften — ndr det dr iTags om on bostadsBigenhet — betalas inom tre veckor frfin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjlizheten att £ tillbaka lfigenhelen genom
il betala avgilien inom denna fid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats Gl socialnimaden 1 den kommun diir Eeenheten G beligen,

2. om avgillen — nfr del dr fdga om en lokal — betalas inom tvd veckor triin det st

bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten it £ tillbaka ligenheten penom
all betala avgillen inom denna lid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas [rin Ligenheten om
bostadsritishavaren har varil [rhindrad all betala avgilien inom den tid som anges 1 forsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande offirutsedd omstindighet och avgiften har betalats sf snart det var
miijligt, dock senast ndr tyisten om avhysning avpirs i firsta instans,

Vad som siigs i férsta stycket giller inte om hostadsviittshavaren, genom att vid upprepade tiltfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina frplikielser i sf hiig grad alt bostadstiitishavaren skiiligen inte bir 3
behilla Higenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
ftirsta stycket 1 ebler 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsriittshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det fir frfiga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snarl som mijligl anstiker om tillstind
hos hyresniimnden och fir anstikan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas triin ligenheten om bostadsriitsfireningen har sagt till
bostadsriitishavarcn att vidia ritlelse. Uppmaningen ail vidia rittelse ska ske inom tva manader frin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pi ett fiirhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,



Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stmingar | boendet giiller vad som ségs i punkt 7 &ven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta réittelse. TillsAgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten &r uppliten i
andra hand.

[nnan uppsiigning {&r ske av bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialn@mnden underriittas. Vid
srskilt allvarliga stbmingar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagl upp bostadseitishavaren till avflyttning inom v manader frin det att bostadscitsfireningen fick
reda pd forhallandet. Om det brotisliga rlarandel har angetis till dtal eller om {Grundersiikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattstireningen dock kvar sin riitt 6ill uppsigning intill dess att tva
miénader har gl frdn det att domen i brottmalet har vunnil laga krall eller det rittsliga [Belarandet har
avslutats pd ndgol annat siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittstireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfiireningen gjort vad som krivs av den;

tillsEgzelse om stirmingar | boendet

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning all betala insats eller upplitelseavgill

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrdtielse till panthavare angdende obetalda avegilier till bostadsriltsBreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden 61l medlemmarna sker genom snslag pa lEmplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fiireningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrilis[Breningens fastighel, del av fastighet eller tomiritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrilisBreningens hus eller mark shsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsfBreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av filjande beslut kriivs podkénnande av styrelsen fisr HSB;
l.  beslut att Gverlata bostadsrattstireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittstireningens stadgar.,

Fiir giltigheten av {Bljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksforbund,



3. beslut att hostadsriusfireningen ska trfida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
PErsOn,

4, beslut om Hndring av bostadsrittsfireningens stadgzar som inte Sverensstdmmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar [Ur bostadseisforeningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om eft beslut innebir atl bostadseitts Breningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
Cattas pd vl pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare freningsstimman bitritts av
minst tvil tredjedelar av de réstande.

Vid untriide ur HSB ska bostadsrilisGreningens stadgar och firetagsnamn @ndras utan tllimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsritsBreningen uppléses ska dterstiende tillgngar tilllalla medlemmarna i frhllande till
hostadsrittsligenheternas insalser.

GODKANNANDE AV HSB BRF MOBACKA |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSEB MalarDalarna ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrdtisforening Mobacka i Orebro atl antaga nva normalstadgar med
anpasswingar § paragrafer 17, 21, 22, 31 och 32,

Underskri

Nau1111ﬁ':f.l'§:.ri’ﬂigandc
HSB MilarDalama ekonomisk [Hrening

Ulrika Asp godkdnner, for HSB Riksforbunds rdkning med stid av fullmaki, beslutet av
HSB Bostadsrittsforening Mobacka i Orebro att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i pavagrafer 17, 21, 22, 31 och 32.

sreresadt _-", '] ._,1.4? b AR [ o
Ulrika Asp JE
HSB MilarDalarna ekonomisk [Grening



