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Bostadsrattsféreningen Korsér
IELI 746000-1170

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Korsor, 746000-1170, med sate i Malmo, far harmed upprétta arsredovisning
for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostédder f6r permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-09-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1952-01-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-09 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart dvervdgande del bestar i att 3t sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Jens Palsson 2025
Ledamot Bodil Martensson 2026
Ledamot Kajsa Hilferink 2026
Ledamot Therése Olsson 2025
Ledamot Mikaela Lindell 2026
Suppleant Amanda Berg 2025
Suppleant Jenny Waldelius
Revisorer
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Sanna Henriksson Spolaor och Ann-Marie Lenndin

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening av ledaméterna.
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Bostadsrattsféreningen Korsér
IELI 746000-1170

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Malmo Korsor 11 Malmo stad med dérpa uppférda byggnader med 87 ldgenheter och 1
lokal. Byggnadenerna ar uppforda 1946. Fastighetens adresser ar Kopenhamnsvdgen 18-20 och Korsérvdagen 15.

Foreningen upplater 87 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt, samt 1 parkeringsplats, 22 garageplatser for bil och
6 garageplatser fér MC med hyresratt.

Ldgenhetsférdelning
1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 4,5 rok Affarslokal

1 1 57 26 1 1 1
Total tomtarea: 6244 kvm
Total bostadsarea: 5560 kvm
- varav bostadsrattsarea: 5560 kvm
Total lokalarea: 125 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &ar utférd 2022-04-05.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvdardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsakring For styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldagg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Korsér
IELI 746000-1170

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska foérvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Avfallshantering Ragn-Sells & VA-Syd

Elavtal avseende volym Fortum

Fjdrrvarme E.ON

Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal virmesystem E.ON

Serviceavtal tvdttmaskiner Bengtssons Tvattmaskinsservice

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 1 305 606 kr ( 822 006 kr 2023 ) och planerat underhall
for 103 046 kr ( 32 830kr 2023 ). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
och not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 av NABO och som arligen uppdateras av styrelsen .
Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsétts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 1 967 000 kr for 2024, detta motsvarar 346 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Korsér
IELI 746000-1170

Tidigare utfért underhall Ar

Ventilation 2024
Drdnering 2023
Relining bottenavlopp 2023
Renovering gardsmiljoé 2023
Takrenovering 2023
Fasadrenovering 2023
Ny torktumlare 2022
Nya armaturer, samt elarbeten 2022
Ny tvattmaskin och torktumlare 2021
Frikop tomt 2020
Bergvarme 2020
OVK 2017
Sékerhetsdorrar 2017
Nya kodlas 2013
Renovering trapphus 2013
Uppgradering elsystem 2013
Rorstambyte, avlopp i kok och vattenledningar 2002

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-03-19. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Bostadsrattsféreningen Korsér
IELI 746000-1170

Styrelsens ord

2024 har varit ett utmanande &r fér féreningen. Aven om det stora tak- och fasadprojektet avslutades 2023 har det
forekommit en del restarbeten dven 2024. Trakigt nog har det varit svart att f3 juridiskt och darmed ekonomisk ratt
pa en del garantidrenden sasom felaktiga dropplister och skorstenshuvar.

Ventilationsprojektet har i det ndrmaste slutférts men fér en godkdnd OVK behéver féreningen byta alla
skorstenshuvar vilket styrelsen skjutit fram till 2025 av kostnadsskal. Ventilationsprojektet har dven dragits med
kostnadsékningar i form av ATA tilligg framst beroende pa kanaler som varit ordentligt igensatta med skrap (varav
en del fran tidigare entreprenad) liksom sanering av vissa eternit-kanaler.

F6r bergvdrmeanldggningen har nya matningar utforts och projekteringsunderlag tagits fram vilket
miljoforvaltningen krévde. De foreslagna ombyggnationerna skulle bli for dyra vilket ledde till att ny kontakt med
Malmbergs togs och dér man landade i att begrdnsa driften av anldggningen for att klara riktvardena for buller.
Sedan oktober 2024 producerar bergvarmen endast varme medan fjarrvarme varmer varmvattnet. | slutet av aret tog
man dven bort alla driftfall med 4 kompressorer vilka uppmatts vid Fér héga ljudnivaer. | skrivande stund aterstar en
ekonomisk forlikning med Malmbergs och att drendet avslutas hos Miljéférvaltningen.

I slutet av aret upptdcktes lackor i foreningens varmesystem, forst i ett gammalt element i 20- husets kéllare och
sedan i en annan del av 20-husets kéllare dar kulvert till 18-huset gar. Denna lackan gjorde att varmen till 18-huset
fick stdngas och ett stort akut jobb med byte av kulvert inleddes. Efter nagra dagars intensivt arbete kunde viarmen
kopplas in till 18-huset igen. Det som aterstar ar ny asfaltering till varen dar man grévt. Det har dven varit utmanande
att fa jamn vdarme hos vissa medlemmar men forvantas bli l6st inom kort.

Styrelsen har valt att ldgga garageforvaltningen hos Bredablick med start 1 januari 2025. Bredablick fick dven
uppdrag att skota tradgarden sedan varen 2024.

Of6rutsedda kostnader och kostnader som varit hdgre an forvantat i kombination med héga réntor under aret, ledde
till att styrelsen valde att héja avgiften med 20% vid ingangen till 2025. Farre planerade projekt de ndrmaste aren, en
hoégre amorteringstakt och ldgre rantor borgar for att vi ska slippa fler storre avgiftshéjningar.
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Bostadsrattsféreningen Korsér
IELI 746000-1170

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 10 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 10 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt Féreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 108 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
14 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgdng hade foéreningen 108.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 20 %.

I drsavgiften ingar varme och vatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband och kabel-tv.
Foreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Korsér

746000-1170

o [XJ °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rérelsens intdkter, tkr 5674 5590 4514 3995
Resultat efter finansiella poster, tkr -2154 -837 -661 843
Forandring av underhallsfond, tkr 274 336 -158 103
Resultat efter fondférandringar, tkr -2428 -1173 -503 740
Sparande kr/kvm -38 -15 -30 212
Soliditet, (%) 17 20 23 31
Arsavgift kr/kvm uppl3ten med bostadsratt 949 871 748 656
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 93 89 94 93
(%)
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 893 783 652 593
Driftkostnad kr/kvm 422 452 422 315
Energikostnad kr/kvm 255 283 271 173
Rénta kr/kvm 285 324 133 98
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 68 65 22 18
Skuldsattning kr/kvm 14 245 13323 11343 7817
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt 14 245 13323 11343 7817
Rantekanslighet (%) 15 15 15 12
Snittrénta, (%) 2 2.43 117 1.26

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden
har féreningen valt att hoja drsavgiften 2025-01-01. Styrelsen ser [6pande 6ver avgiftsbehovet for att foreningen ska
kunna sakerstélla sina framtida ekonomiska forpliktelser och kommer att hoja avgiften vid behov.

I
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Korsér

746000-1170

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 955763
Disposition enligt féreningsstamma

Avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhéllsfond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Vid arets slut 955 763

Till Féreningsstammans Férfogande finns F6ljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhéllsplan
lanspraktagande av underhallsfond

Summa over/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till Féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

1976 796

377000
-103 046

2250750

16797770
-836 573
-377 000

103 046

15687 243

15961197
-2153572
-377 000
103 046

13 533 671

13533671

13533 671

-836573
836573

-2153572
-2153572

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

I
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Bostadsrattsféreningen Korsér

746000-1170

(1 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5146 304 4 689 964
Ovriga rérelseintikter 3 527 856 900 086
Summa Rorelseintdkter 5674 160 5590 050
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -1 305 606 -822 006
Planerat underhall 5 -103 046 -32830
Driftskostnader 6 -2 346 647 -2 575558
Ovriga kostnader 7 -574 160 -331 363
Personalkostnader 8 -100 142 -146 724
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1839271 -718 614
Summa Rorelsekostnader -6 268 872 -4 627 095
RORELSERESULTAT =594 712 962 955
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 25909 41432
Rantekostnader -1 584 769 -1840 960
Summa Finansiella poster -1558 860 -1799 528
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 153 572 -836 573
RESULTAT FORE SKATT -2 153 572 -836 573
ARETS RESULTAT =2 153 572 -836 573

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Korsér
IELI 746000-1170

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 10, 11 92313171 94 002 525
Inventarier, maskiner och installationer 12 755061 904 978
P3qs l5aani h Férek iell

ag{aem?e ny?n ?ggnlngar och forskott avseende materiella /7 27 565 458
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 95 815 924 95 472 961
Finansiella anldggningstillgangar
Lan till deldgare eller nérstdende 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 816 424 95 473 461
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 44 931 463 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 300372 149 009
Kundfordringar 12737 18 296
Summa kortfristiga fordringar 358 040 630453
Kassa och bank
Kassa och bank 14 1609 176 419990
Summa kassa och bank 1609 176 419 990
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1967 216 1050 443
SUMMA TILLGANGAR 97 783 640 96 523 904
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Bostadsrattsféreningen Korsér

746000-1170

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 955763 955763
Underhallsfond 2250750 1976 796
Summa bundet eget kapital 3206513 2932559
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 687 243 16 797 770
Arets resultat -2 153572 -836 573
Summa fritt eget kapital 13 533 671 15961 197
SUMMA EGET KAPITAL 16 740 184 18 893 756
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 15,16 76 544810 61125000
Summa langfristiga skulder 76 544 810 61125000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 76 544 810 61 125 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 2656 152 14615000
Leverantorsskulder 816 150 696 125
Skatteskulder 19 466 16 389
Ovriga skulder 4004 4112
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1002 874 1173522
Summa kortfristiga skulder 4 498 646 16 505 148
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 498 646 16 505 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 783 640 96 523 904

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Korsér

746000-1170

Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -594 712 962 956
Avskrivningar 1839271 718614
Summa 1244 559 1681570
Erhéllen rénta 25909 41432
Erlagd rénta -1584 769 -1 840 961
Kassaflode fran den l6pande verksamheten Fére -314 301 -117 959
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 272413 -222 482
Minskning av rérelseskulder -47 654 -1152617
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -89 542 -1493 058
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar -2182 234 -21245152
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2182 234 -21 245 152
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 18 075 962 21637 500
Amorterade lan -14 615 000 -10 385000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten 3 460 962 11 252 500
Arets kassaflode 1189 186 -11 485710
Likvida medel vid arets bérjan 419 990 11 905 700
Likvida medel vid arets slut 1609 176 419 990
[ v r1UbV-JTJe-Syxw-4Z1Tkx 13 (19)
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Bostadsrattsféreningen Korsér
IELI 746000-1170

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for lopande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Byggnader 20-50
Markanldggningar 20-50
Inventarier, maskiner och installationer 5-10
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintdkter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Vatten

El

Debiterade tillval
Forsdkringsersdttningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

I posten 6vriga intdkter ingar det under 2023, 320 495 kr, elstod.

2024 avser pantsattningsavgifter.

Not 4. Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation markytor

Klottersanering

Skadedjur

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Doérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Ventilation, installationer

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!
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2024

4786 536
177 252
167 000

15516

5146 304

2024

10068
3000
310277
17160
0
25065
8373
153913

527 856

2024

15250
6179
7313
6 644

10615

118756
7911

42 935

0

0

1088 429
0

1574

1305 606

2024

33629
32218
19 500
8163
9536

103 046

746000-1170

2023

4 351 647
161136
161500

15681

4689 964

2023

13301
3000
288795
12870
80366
20371
332482
148 901

900 086

2023

22174
5828
59128
4235

0

461 691
34612
17 027
5898
25091
178 544
6175
1602

822 006

2023

32830

32830
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snorojning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter fr kdpta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsdkringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Stampelskatt

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 9. Avskrivning av anlidggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

I
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Bostadsrattsféreningen Korsér

2024

712072
394991
313315
44706
442 622
6 855
0
4103
700
2575
122 252
43304
92 001
16 580
150570

2 346 647

2024

7630
148 838
41700
7495
258 383
0

2756
69915
6714
29130
1600

574 160

2024

76 200
23942

100 142

2024

1186915
502 439
149917

1839271

746000-1170

2023

901 459
425 428
281699
115770
374935
24 868
18343
0

8098

0

118 441
41043
89286
29184
147 003

2575558

2023

7630
154 468
54385
7619
84 941
2565
1912
0
7044
10 000
800

331363

2023

120 429
26 295

146 724

2023

556 068
19900
142 646

718 614
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Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 78 263 000 75763 000
Summa: 78 263 000 75763 000
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 41658 198 14774295
Mark 45 040 880 45 040 880
Markanldggningar 14 494 439 397673
P3dgdende nyanlaggningar 565 458 20 444 644
Arets anskaffning byggnader 0 26 883903
Arets anskaffning markanldaggningar 0 14 096 766
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 2182234 -19879 186
Utgadende anskaffningsvirden 103 941 209 101 758 975
Ingdende avskrivningar
Byggnader -6907 746 -6351678
Markanldggningar -283 246 -263 346
Arets avskrivning pa byggnader -1186 915 -556 068
Arets avskrivning p& markanldggningar -502 439 -19900
Utgaende avskrivningar -8 880 346 -7 190 992
Utgaende redovisat viarde 95 060 863 94 567 983
Varav
Byggnader 33563537 34750 452
Mark 45 040 880 45 040 880
Markanldggningar 13708 754 14211193
Pagaende nyanldggningar 2747 692 565 458
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 61606 000 61606 000
Taxeringsvarde mark 54270000 54270000
115 876 000 115 876 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 876 000 876 000
115 876 000 115 876 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 1659328 1515659
Arets anskaffningar 0 143 669
Utgaende anskaffningsvirden 1659 328 1659 328
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -754 350 -611704
Arets avskrivningar -149 917 -142 646
Utgaende avskrivningar -904 267 - 754 350
Utgaende redovisat viarde 755 061 904 978
[ v r1UbV-JTJe-Syxw-4Z1Tkx 17 (19)
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746000-1170

Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 300372 149 008
Summa 300 372 149 008
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1604 900 419990
Transaktionskonto SEB 4276 0
Summa 1609 176 419 990
Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2656152 14 615000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 76 544810 17 250 000
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 0 43 875000
Summa 79 200 962 75 740 000
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan SBAB 2030-11-14 1,25% 14 625 000 14 625 000
Fastighetslan SBAB 2030-11-14 1,25% 14 625 000 14 625 000
Fastighetslan SBAB 2030-11-14 1,25% 14 625 000 14 625 000
Fastighetslan SEB 2025-02-28 3,42 % 2 500000 0
Fastighetslan SBAB 2026-09-10 3,37 % 10 250 000 10 250 000
Fastighetslan SBAB 2027-05-19 414 % 7 000 000 7 000 000
Fastighetslan SBAB Lost 0 14 615000
Fastighetslan SHB 2026-09-01 2,79 % 15575962 0
Summa skulder till kreditinstitut 79 200 962 75 740 000
Kortfristig del av skulder till
e -2 656 152 -14 615 000
kreditinstitut
76 544 810 61 125 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fForeningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forléangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter -100 143 -162 210
Upplupna rdntekostnader -39 539 -297 658
Forutbetalda intakter -542 943 -454 029
Upplupna revisionsarvoden -35600 -37 400
Upplupna driftskostnader -284 649 -222 225
Summa -1 002 874 -1173 522
[ v r1UbV-JTJe-Syxw-4Z1Tkx 18 (19)
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jens Pélsson Bodil Martensson
Ordférande Ledamot

Kajsa Hilferink Therése Olsson
Ledamot Ledamot

Mikaela Lindell

Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Korsér, org.nr 746000-1170

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Korsor fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i De
auktoriserade revisorernas ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den &dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Korsér for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebé&r att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omrdden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betradffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en léngre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rékenskapsar. Det
balanserade resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéallning dver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
upplata lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar foreningens hogsta beslutande organ dér féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga foréndringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fakturerasi efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsadkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foéreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats,
normalt tex intadkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode frén den l6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att técka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens
vdlmaende och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fforfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder &r leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
[&n Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstéllning 6ver féreningens intdkter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rékenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pad en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Né&r underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [angsiktiga underhallsbehovet
bor framga av féreningens underhéllsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgdrder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for réakenskapsaret efter sammanstéallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att ticka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sakerstalla det langsiktiga underhallet av fFastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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