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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Skeppet f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Allm"nt om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen Skeppet har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. En
medlems r tt i f"reningen, p! grund av s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En medlem som innehar en
bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2013-12-20. F"reningen har sitt s te i J"nk"ping.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening. 
 
F!reningens byggnad
F"reningen  ger fastigheten Reven 1 som uppf"rdes 2006. Fastigheten best!r av 14 l genheter.
F"reningen innehar marken med  gander tt.
 
Adresser: Hulukvarnsgatan 4 i J"nk"ping
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad. F"rs kringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsr ttstill gget f"r samtliga l genheter.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande:
 
Antal rok  yta m2
12 1 456
1 2 65
1 3 72
14  593

 
F rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har ombes"rjts av AB J"nk"pingsbost der
 
Fastighetens tekniska status
I f"reningen finns ej en uppdaterad underh!llsplan men styrelsen har planerat att uppr tta en s!dan under
2024. 
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2024. 

F!reningsfr#gor
 
Medlemsinformation
F"reningen hade vid !rets slut 20 medlemmar.
 
!verl"telser
14 st bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har 1 "verl!telse skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst 1%
av prisbasbeloppet.
 
Styrelseledam ter
Styrelsen fr!n den ordinarie f"reningsst mman 5 maj 2023
 
Fredrik Andl"w Styrelseordf"rande  
Lina Gustafsson Ledamot  
Matilda Hoffmann Ledamot  
Elin Tri Ledamot  
Simon Libert Ledamot  
Susanna Danielsson Suppleant  
Terence Rogers Suppleant  

 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tv! ledam"ter i f"rening.
 
Revisor
Ordinarie: Oskar Gustafsson
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
F"reningen har f"rhandlat om elavtalet. S nkt elpris och ett bundet avtal.
I "vrigt har det underh!ll som fordrats utf"rts f"r att h!lla fastigheten i fullgott skick. 
M!nadsavgiften h"jdes 1 januari 2023 med 20%.
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 536 443 418 394  
Resultat efter finansiella poster -270 -359 -343 -291  
Soliditet (%) 72,92 73,09 73,58 73,91  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 904 748 714 637  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 93,17 98,74 99,60 98,45  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 9 488 9 488 9 648 9 745  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 9 488 9 488 9 648 9 745  
Genomsnittlig skuldr nta (%) 1,54 1,49 1,33 1,34  
R ntek nslighet (%) 10,50 12,69 13,51 15,29  
Sparande per kvm (kr/kvm) 75 36 132 174  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 477 291 254 218  
Driftskostnad, kr/m2 597 369 338 276  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
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F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.

 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen uppvisar ett negativt resultat f"r r kenskaps!ret samt negativt kassafl"de. Det negativa
resultatet beror p! !rets avskrivningar av f"reningens byggnad som  r gjorda under !ret. 
F"r att trygga f"reningens framtida ekonomiska !taganden har styrelsen efter r kenskaps!rets utg!ng
genomf"rt en avgiftsh"jning i enlighet med antagen budget.
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 17 220 000 41 600 120 000 -1 292 194 -359 162 15 730 244
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  30 000  -389 162 359 162 0
#rets resultat     -269 620 -269 620
Belopp vid #rets utg#ng 17 220 000 71 600 120 000 -1 681 356 -269 620 15 460 624
       

I enlighet med stadgarna skall en avs ttning till fond f"r yttre underh!ll ske !rligen i enlighet med
antagen underh!llsplan.
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -1 681 356
!rets f"rlust -269 620
 -1 950 976
 
behandlas s! att
avs ttning till fond f"r yttre underh!ll 36 000
i ny r kning "verf"res -1 986 976
 -1 950 976
 
Vad betr ffar resultat och st llning i "vrigt h nvisas till efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med tillh"rande noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med tillh"rande noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 535 872  443 289  
$vriga int kter  39 302  5 650  
Summa  575 174  448 939  
      
R!relsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -377 408  -314 826  
Administrationskostnader 4 -33 988  -41 788  
L"ner och ers ttningar 5 0  -19 713  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -347 279  -347 279  
Summa  -758 675  -723 607  
      
R!relseresultat  -183 501  -274 668  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  654  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -86 773  -84 494  
Summa  -86 119  -84 494  
      
Resultat efter finansiella poster  -269 620  -359 162  
      
 rets resultat  -269 620  -359 162  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 20 831 584  21 178 863  
Summa  20 831 584  21 178 863  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  20 831 584  21 178 863  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  0  4 051  
$vriga fordringar  56 437  4  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  4 100  3 519  
Summa  60 537  7 574  
      
Kassa och bank  311 377  334 093  
      
Summa oms"ttningstillg#ngar  371 914  341 667  
      
SUMMA TILLG NGAR  21 203 498  21 520 530  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  17 220 000  17 220 000  
Upp!telseavgifter  41 600  41 600  
Fond f"r utvecklingsutgifter  150 000  120 000  
Summa  17 411 600  17 381 600  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -1 681 356  -1 292 194  
#rets resultat  -269 620  -359 162  
Summa  -1 950 976  -1 651 356  
      
Summa eget kapital  15 460 624  15 730 244  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 0  5 626 592  
Summa l#ngfristiga skulder  0  5 626 592  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 5 626 592  0  
Leverant"rsskulder  -5 942  28 138  
Aktuella skatteskulder  43 512  41 692  
$vriga skulder  0  9 213  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  78 712  84 651  
Summa kortfristiga skulder  5 742 874  163 694  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 21 203 498  21 520 530  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -269 620  -359 162  
Justeringar f"r avskrivningar  347 279  347 279  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  77 659  -11 883  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -52 963  -4 492  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -34 080  18 430  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -13 332  27 425  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -22 716  29 480  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  0  42 264  
Amortering av l!n  0  -60 000  
Erh!llna uppl!telseavgifter  0  41 600  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  0  23 864  
      
 rets kassafl!de  -22 716  53 344  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  334 093  280 749  
Likvida medel vid #rets slut  311 377  334 093  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.
 
Allm"nna redovisningsprinciper
#rsredovisningen har uppr ttats i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d BFNAR 2012:1 #rsredovisning och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade i j mf"relse med f"reg!ende !r.
 
V"rderingsprinciper m m
Tillg!ngar, avs ttningar och skulder har v rderats utifr!n anskaffningsv rden om inget annat anges nedan
 
Int"kter
Inkomsten redovisas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas. #rsavgifter
och hyror aviserar i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret redovisas
som int kt.
 
Materiella anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde efter avdrag f"r ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillg!ngarna skrivs av linj rt "ver tillg!ngarnas
bed"mda nyttjandeperiod f"rutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompr"vas per varje
balansdag.
 
F"ljande nyttjandeperioder till mpas:
   
Anl#ggningstillg"ngar $r  
- Stommar, fasader, yttertak 50-200  
- Inomhusmilj" 20-50  
- $vrigt 20-50  
   

Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettooms#ttning
F"reningens huvudsakliga int kter. Se not 2 #rsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
F"reningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillg!ngar, visar p! l!ngsiktig betalningsf"rm!ga.
 
$rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm) 
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
 
$rsavgifternas andel i % av totala r relseint#kter
#rsavgifterna i procent av f"reningens totala r"relseint kter.
 
Skulds#ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Skulds#ttning per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.
 
Genomsnittlig skuldr#nta, %
#rets r ntekostnader dividerat med genomsnittliga r nteb rande skulder.
 
R#ntek#nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter, visar hur mycket
!rsavgifterna beh"ver h"jas vid r nteh"jning p! l!nen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten dras av respektive l ggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
F"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f"r
samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
#rets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. F"r definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2  rsavgifter och hyror
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 535 872 443 289  
 535 872 443 289  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten,el samt bostadsr ttstill gg.
 
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
Driftskostnader    
El 266 834 154 256  
Vatten & avlopp 16 307 18 028  
Renh!llning 18 320 18 032  
F"rs kring 15 820 13 639  
Kabel-TV & internet 3 850 4 200  
Fastighetssk"tsel 29 576 5 042  
$vriga fastighetskostnader 0 4 920  
Fastighetssk"tsel, material 3 180 409  
 353 887 218 526  
    
Reparationer och underh#ll    
L"pande underh!ll 1 275 75 034  
 1 275 75 034  
    
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 22 246 21 266  
 22 246 21 266  
    
Summa fastighetskostnader 377 408 314 826  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk f"rvaltning 28 656 27 252  
F"rvaltningsavtal extradeb 0 6 250  
$vriga f"rvaltningskostnader 5 332 8 286  
 33 988 41 788  
    

Not 5 L!ner och ers"ttningar
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden 0 15 000  
Arbetsgivaravgifter 0 4 713  
 0 19 713  
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Not 6 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 23 176 763 23 176 763  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 23 176 763 23 176 763  
    
Ing!ende avskrivningar -1 997 900 -1 650 621  
#rets avskrivningar -347 279 -347 279  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 345 179 -1 997 900  
    
Utg#ende redovisat v"rde 20 831 584 21 178 863  
    
Taxeringsv rden byggnader 10 800 000 10 800 000  
Taxeringsv rden mark 3 640 000 3 640 000  
 14 440 000 14 440 000  
    

 
Not 7 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2023-12-31

L#nebelopp
2022-12-31

SEB 40212345 1,23 2024-12-28 231 968 231 968
Stadshypotek 493400 1,55 2024-03-30 5 394 624 5 394 624
   5 626 592 5 626 592
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   5 626 592 0
     

L!n med villkors ndringsdag under n stkommande !r klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not 8 St"llda s"kerheter
Panter och d rmed j mf"rliga s kerheter som har st llts f"r egna skulder och avs ttningar.
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Fastighetsinteckningar i Reven 1 6 000 000 6 000 000  
 6 000 000 6 000 000  
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Underskrifter
 
J"nk"ping den dag som framg!r av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Fredrik Andl"w Lina Gustafsson
Ordf"rande  
  
  
  
Matilda Hoffman Elin Tri
  
  
  
  
Simon  Libert  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Oskar Gustafsson  
Revisor 



Revisionsberättelse 

Till bolagsstämma BRF Skeppet organisationsnummer 769627-3890 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

 För 2023 har jag utfört en revision av årsredovisningen för BRF skeppet- 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen i enlighet upprättats med 
årsredovsiningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild för bolagets 
finansiella ställning per 20231231 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberätellsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstryker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och 
balansräkningen. 

 

 

 

 

Jönköping  

Oskar Gustafsson 

Revisor 

 




