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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Bastenen fr harmed avge érsredovisning for rakenskapsiret 2024.

Arsredovisningen 8r uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Alimint om verksamheten

Bastenen r eft privatbostadsforetag enligt inkomsts

katteiagen {1999:1229), dvs en dkta

bostadsriittsférening. Féreningen har till ndamal at‘t frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter 1 form av

kedjehus till nyitjande utan begransning i tiden.

Foreningens fastigheter Nykdping Kapellet I och Rf‘:linaen 9, bebyggdes 2017-18 av Maison Forte AB
med kedjehus 1 tvé storlekar. 10 st om 5 rum och kok + 7 st om 7 rum och k&k. Total ongmal bostadsyta
var 2 146 m2. Aktuell total bostadsyta dr 2 226 m2 genom ytierligare tilibyggnader sisom exempelvis

uteruim.

Bostadsratisforeningen Bastenen {Bastenen) registre

foreningens stadgar registrerades. Den ekonomiska

(264728/18). Intakter och kosmader avseende fastig
tas kapitalintakter, kapitalvinster samt inlosta och s
Eventuellt taxerat underskott frin tidigare ir avrikn

rades av Bolagsverket 2016-10-25, d4 dven

planen registrerades av Bolagsverket 2018-05-21
hetsforvaliming #r inte skattepliktig inkomst. Dlock
ilda bostadsratter upp for berdkming av inkomstskatt.
as och #r underlaget positivt sker beskatining enligt

vid var tid géllande regler. Nar Bastenen forvarvade fastigheterna gjordes det genom sk paketering,
vilket betyder att om fOreningen skulle s&lja fastighetemna sa finns en latent skatteskuld. Underlaget for

denna #r 16 966 700,-.

Fastigheterna 8r enligt nu gillande regler befnade fi

Féreningen har sitt sate i NYKOPING.

Visentliga hindelser under perioden
Medlemsforandringar

Hus or 8, 10 och 13 har bytt dgare under aret, vi hal

Underhill och skitsel

in fastighetsavgilt de forsta 15 dren frdn vardefret.

sar nya medlemmar valkomna.

Fullfslyt planerade digirder frin garantibesikiningen (5-arsbesikining) pa
husen tillsammans med Maison Forte och utvalda leverantorer.

Pa grund av det hoga ranteldget och dirmed hdga téntekostnader under ret, har foreningens intikter
undesstigit kostnaderna som minskade {Sreningens likvida medel. Det beslutades att gbra ett avsteg frén
§11 1 Stadgarna och anvinda den hoga kassan som buffert istallet for att hoja drsavgifierna betydligt, for
att kompensera for de hga rintekostnader som forvantades minska igen under &ret. Arsavgifterna hojdes

nagot, men det rickie mnte 1l for att thicka de dkade

kostnaderna. I takt med ait riinteldget nu har

stabiliserats har en stdrre del av lanen bundits for att stirka den ekonomiska forutsfigharheten och
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drsavgifterna forvintas tacka foreningens prognosticerade kostnader igen.

Ekonomi och forsikringar

Under rakenskapséret 2024 amorterade foreningen 300 tkr pé sina 1&n. Lanen minskade darmed fran 30,7
mkr 111l 30,4 mkr per den 31 december 2024. Foreningen amorterade 75 tkr pé sina lan varje kvartal, med
amorteringstillfillen den 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december. Den totala amorteringen
sedan fBreningen bildades uppgér till 1,2 mkr per den 31 december 2024.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade 1 Linsforsdkrmgar S6dermanland. 1 forsfkringen ingér dven
ansvarsfOrsikring for styrelsen, skadedjursfrsikaing och forsékring for bastuflotte samt
tiHaggsibrsdkring fOr bostadsritisinnehavare.

Styrning och férvaltning

Styrelsen arbetade under &ret med atgirder i och omkring husen som tillhor bostadsréitsforeningen.
Styrelsen har under varen hdjt foreningens avgifter for att kompensera for det hdga rinteldget.
Styrelsens arbete har fokuserat pd att optimera foreningens Iinevillkor. Ranteliget bevakades och det
togs Iopande in bud frdn boldneinstitut. Linet har per 30 december 2024 delats upp i olika 15ptider som
erbjuder batire flexibilitet och stabilitet 1 rBntekostnaderna.

Styrelsen har arbetat fram ett informationsbrev med viktig information till nya medlemmar i foreningen.

Arsmétet genomfordes den 5 maj 2024 och styrelsen konstituerade sig den 9 maj 2025. Styrelsen har
hallit ménadsvisa styrelsemten, totalt 10 stycken fram till den 11 mars 2025.

Den 12 september 2024 halls en extra foreningsstimma for att besluta om uppdatering av stadgama med
mindre formella &ndringar, vilket godkindes av stimman.

Den érliga kraftskivan dgde rum den 22 angusti 2024. Den avgdende styrelsen avtackades pé restaurang
Voyage den 11 oktober 2024. Vinterglogg och grillning anordnades den 14 december 2024.

Styreise och funktioner

Ledamot och orditrande Steffen Schreiber
Ledameot och kassor Mikael Sundblad
Iedamot och sekreterare Lisa Hemming
Ledamot Patrik Collin

Ledamot Fredrik Skatteboe
Suppleant Rebecca B Fredriksson
Suppleant Thomaas Fredriksson
Revisor Evert Brind

Revisor Lisbeth Samuelsson

Valberedning André Lembke, Karin Holmquist
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Flerérsiversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resuitat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvin)
Skuldsittning per kvm (ke/kvm)
Skulds&ttning per kvm uppléten
med bostadsritt {ka/kvim)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregdende

rs resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets ntging

Fﬁi‘slag till behandling av ansamliad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fSriusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittes till fond yttre underhall
i ny rikning &verfores

2024

1189

-889
67,3

554
14 166

inbetaida

insatser

64 500 000

64 500 000

2023
980
324
67,4

457
14 306

14 366
174
31,3

0

99.4

Balanserat
resuitat

-462 125

-324 299

786 424

2022

980
-141
67,3

457
14 445

14 445
309
31,6

99.6

2021
980

67,2

457
14 585

14 585
271
31,9

99,8

Arets

resultat

-324 299

324299
-838 867
-888 867

-786 424
-888 867
-1675291

10000
-1 685 291
-1675291

3(10)

Totalt
63 713 576
0

-888 867
62 824 749

Foreningens resultat och stllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettcomsattning

Ovriga rdrelseintikter

Sumsaa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och iromaterielia
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansielia poster

Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resaltat fire skatt

Arets resnltat

2024-01-01
-2024-12-31

1189355
3152
1192 507

-71 821
-62 807

-612 038

-746 666
445 841

-1334708
-1 334 708
-888 867
-888 867

-888 867

4(10)

2023-01-01
© -2023-12-31

980 413
6387
986 800

-131171
-52957

-612 038
-796 166
190 634

-514933
-514 933
-324 299
-324 299

-324 299
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Samma anliggningstillgingar
Omséitmingstiligingar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiigingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 91 601 600
91 601 600

91 601 600

17 0897
17 097

1714813
1714 813
1731910

93 333 510

5(10)

2023-12-31

92213 638
92 213 638

92 213 638

15061
15 061

2276383
2276 383
2291444

94 505 082
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

64 500 000
64 506 000

786 424
-888 867
1675291
62 824 709

10 600 000
10 600 600

20 400 600
108 801
20 508 301

93 333 510

6 (10)

2023-12-31

64 500 000
64 500 000

-462 124
-324 299
-786 423
63 713 577

30 700 600
91 505
30791 503

94 505 082
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflide frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaftode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid drets siut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-888 867
612 038

-276 829

-2 036
-10 282705
-10 561 570

10 000 000

10 000 600

-561 570

2276383
1714 813

7 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

-324 299
612 038

287739

-632
~290 704
-3 597

=]

-3597

2279 980
2276383
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna npplysningar
Arsredovisningen ir uppratiad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivaingstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, faktorerade kostnader, sidointikter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fSre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
TJusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. ‘

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrait (ke/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (ke/kvm)
Rintebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppléatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplédtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med érets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhail. Intékter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekanslighet (%0)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intgkter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléina
med hyresritt.

Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintakter
Arsavgifierna 1 procent av bostadsrittsfreningens totala rorelseintakter.
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Not 2 Driftskostnader

Kostnader Bastuflotte
Fastighetsforsikringspremier
Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Kostader styrelsemdte
Kostnader redovisningstjéinster
Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffuingsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Fastighetslin

Laneinstitut
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Rénta
%
3,102
2,73
2,66

Bundet

till
2025-03-31
2025-12-31
2026-12-31

9(10)

2024-12-31 2023-12-31

6733 9494

49254 44 551

15 834 77 126

71821 131171

2024 2023

17 630 11 988

40 724 38776

4453 2193

62 807 52 957

2024-12-31 2023-12-31

95 630 850 95 630 850

95 630 850 95 636 850

-3417 212 -2805174

-612 038 -612 038

-4 029 256 3417212

91 601 600 92213 638

72 475 500 73 087 538

19126 100 19126 100

91 601 600 92 213 638
Ingdende Arets Utgiende
skuld  amortering skuld
10 700 000 300 000 10 400 000
10 000 060 10 000 000
10 600 000 10 000 600
30 700 000 300 900 30 400 940
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Not 6 Kortfristiga skulder

Avser inbetald forhandsavgift
Upplupen réntekostnad
Kortfristig laneskuld

Not 7 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Nyképing den 18 mars 2025

sl

Steffen Schreiber
Ordférande

Mol TL}EVI/I/M 4) |

‘Lisa Hemming

Fredrik Skatteboe
St

r KR

Revisor

Patrik Collin

2024-12-31

105 407
3394

20 400 000
20 508 801

2024-12-31

54 000 000
54 000 000
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2023-12-31

78 977
12 529
30 700 000
30 791 506

2023-12-31

54 000 000
54 000 000

{bdl— Scisffpesn

Lisbeth Franzén

Revisor



