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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Backsvalan får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2024.
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Backsvalan har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En
medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 1981-11-20.
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Mjälaryd 1:246. Fastigheten består av 29 lägenheter. Föreningen innehar
marken med äganderätt.
 
Adresser: Högalundsvägen i Tenhult
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägg för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta, m2
8 2 78-81
8 3 91-94
13 4 121 
29
 
Total bostadsyta är 2 950 m2. 
 
Förvaltning
Den ekonomiska och administrativa förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
DCEX Fastighetsskötare har skött utomhusytor.
 
Föreningsfrågor
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 41 medlemmar. 
 
Överlåtelser
29 bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har tre överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet. 
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av prisbasbeloppet. 

Styrelseledamöter från stämman 12 juni 2024
 
Tomny Lindqvist Ordförande
Monica Wennberg Ledamot
Emil Johansson Ledamot
Erica Sörensen Ledamot
Ulf Nawrot   Ledamot
Roger Elf  Suppleant
Anton Esbjörnsson Suppleant
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt två ledamöter i förening. 
 
Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Viktor Friberg
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Underhåll
Under året har anmärkningar från OVK åtgärdats och godkänts. Putsningoch målning fasader har utförts.
Vår- och höststädning har genomförts.
 
I övrigt har det underhåll utförts som krävts för att hålla fastigheterna i fullgott skick.
 
I föreningen finns ej en uppdaterad underhållsplan, men styrelsen har planerat att upprätta en sådan under
2025.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettoomsättning 1 784 1 622 1 510 1 430  
Resultat efter finansiella poster 280 -1 029 238 61  
Soliditet (%) -5,35 -8,16 2,32 0,06  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 605 550 512 485  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 99,44 99,84 99,26 99,68  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 3 163 3 239 3 299 3 375  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 3 163 3 239 3 299 3 375  
Genomsnittlig skuldränta (%) 4,49 3,70 1,78 1,70  
Räntekänslighet (%) 5,23 5,89 6,45 6,96  
Sparande per kvm (kr/kvm) 198 148 164 203  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 74 58 61 68  
Driftskostnad (kr/m2) 192 209 217 148  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 



Bostadsrättsföreningen Backsvalan
Org.nr 716403-1739

3 (11)
 

   
 

 

 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 112 000 500 412 -368 135 -1 029 378 -785 101
Disposition av föregående
års resultat:  32 000 -1 061 378 1 029 378 0
Ianspråktagande yttre fond  -500 412 500 412  0
Årets resultat    280 420 280 420
Belopp vid årets utgång 112 000 32 000 -929 101 280 420 -504 681
      

I enlighet med stadgarna skall en avsättning till fond för yttre underhåll ske årligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden för föreningens hus.
 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -929 100
årets vinst 280 420
 -648 680
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 32 000
i ny räkning överföres -680 680
 -648 680
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.



Bostadsrättsföreningen Backsvalan
Org.nr 716403-1739   

4 (11)
 

     
Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter      
Årsavgifter 2 1 783 740  1 621 548  
Övriga intäkter  10 041  2 553  
Summa rörelseintäkter  1 793 781  1 624 101  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -863 878  -2 071 825  
Administrationskostnader 4 -90 741  -96 994  
Löner och ersättningar 5 -49 338  -49 188  
Avskrivningar av byggnader  -108 360  -108 360  
Avskrivning inventarier  0  -5 295  
Summa rörelsekostnader  -1 112 317  -2 331 662  
Rörelseresultat  681 464  -707 561  
      
Finansiella poster      
Ränteintäkter  23 037  35 333  
Räntekostnader  -424 081  -357 150  
Summa finansiella poster  -401 044  -321 817  
Resultat efter finansiella poster  280 420  -1 029 378  
      
Årets resultat  280 420  -1 029 378  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 8 618 601  8 726 961  
Summa materiella anläggningstillgångar  8 618 601  8 726 961  
      
Summa anläggningstillgångar  8 618 601  8 726 961  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  2 480  47 185  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  34 167  42 329  
Summa kortfristiga fordringar  36 647  89 514  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  781 176  800 885  
Summa kassa och bank  781 176  800 885  
      
Summa omsättningstillgångar  817 823  890 399  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  9 436 424  9 617 360  
      



Bostadsrättsföreningen Backsvalan
Org.nr 716403-1739   

6 (11)
 

     
Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  112 000  112 000  
Fond för yttre underhåll  32 000  500 412  
Summa bundet eget kapital  144 000  612 412  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -929 100  -368 135  
Årets resultat  280 420  -1 029 378  
Summa fritt eget kapital  -648 680  -1 397 513  
      
Summa eget kapital  -504 680  -785 101  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7 8 677 680  6 091 516  
Summa långfristiga skulder  8 677 680  6 091 516  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7 653 836  3 464 536  
Fond inre reparation  262 646  238 388  
Leverantörsskulder  55 240  203 307  
Skatteskulder  93 351  90 132  
Övriga skulder  0  23 378  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  198 351  291 204  
Summa kortfristiga skulder  1 263 424  4 310 945  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  9 436 424  9 617 360  
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  280 420  -1 029 378  
Justering för avskrivningar  108 360  113 655  
Justering för avsättning inre fond  50 895  50 895  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  439 675  -864 828  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  52 867  -14 749  
Förändring av leverantörsskulder  -148 067  173 081  
Förändring av kortfristiga skulder  -139 648  89 813  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  204 827  -616 683  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -224 536  -175 536  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -224 536  -175 536  
      
Årets kassaflöde  -19 709  -792 219  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  800 885  1 593 104  
Likvida medel vid årets slut  781 176  800 885  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. (K2)
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Anläggningstillgångar År  
Byggnader 115  
Inventarier 5  
   

Fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till föreningens
fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Föreningens huvudsakliga intäkter. 
 
Resultat efter finansiella poster
Föreningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgångar, visar på långsiktig betalningsförmåga.
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av föreningens totala rörelseintäkter.
 
Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.
 
Genomsnittlig skuldränta, %
Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande skulder.



Bostadsrättsföreningen Backsvalan
Org.nr 716403-1739

9 (11)
 

   
 

Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande skulder.

Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter, visar hur mycket
årsavgifterna behöver höjas vid räntehöjning på lånen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten dras av respektive läggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter för
samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Årets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. För definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
 
Not 2 Nettoomsättning
 2024 2023  
    
Årsavgifter bostäder 1 783 740 1 621 548  
 1 783 740 1 621 548  
    

I föreningens årsavgifter ingår värme, vatten och kabel-tv.
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2024 2023  
Driftkostnader    
El 101 550 95 372  
Vatten 117 547 75 604  
Renhållning 56 338 54 996  
Försäkring 58 158 53 405  
Kabel-tv 118 070 118 168  
Förbrukningmaterial 5 164 4 791  
Fastighetsskötsel entreprenad 156 875 213 726  
Ej fakturerad fastighetsskötsel 2023 -53 000 0  
Övriga fastighetskostnader 5 772 0  
Summa driftkostnader 566 474 616 062  
    
Reparation och underhåll    
Löpande underhåll 194 391 1 352 743  
Reparation och underhåll inventarier 4 848 6 044  
Summa reparation och underhåll 199 239 1 358 787  
    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 47 270 46 081  
Avsättning till inre reparationsfond 50 895 50 895  
    
Summa fastighetskostnader 863 878 2 071 825  
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Not 4 Administrationskostnader
 2024 2023  
    
Ekonomisk förvaltning 60 050 56 748  
Revision 11 125 10 125  
Övriga förvaltningskostnader 19 566 30 121  
 90 741 96 994  
    

Not 5 Löner och ersättningar
    
 2024 2023  
Styrelsearvoden 42 000 42 000  
Arbetsgivaravgifter 7 338 7 188  
Summa 49 338 49 188  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
Ingående anskaffningsvärden 11 843 000 11 843 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 11 843 000 11 843 000  
    
Ingående avskrivningar -3 116 039 -3 007 679  
Årets avskrivningar -108 360 -108 360  
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 224 399 -3 116 039  
    
Utgående redovisat värde 8 618 601 8 726 961  
    
Taxeringsvärden byggnader 21 800 000 21 800 000  
Taxeringsvärden mark 5 400 000 5 400 000  
 27 200 000 27 200 000  
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 27 200 000 27 200 000  

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

Stadshypotek 1,98 2025-04-30 513 800 573 800
Stadshypotek 4,72 2027-10-30 1 287 600 1 302 400
Stadshypotek 4,39 2027-09-30 2 390 116 2 417 352
Stadshypotek 4,85 2028-09-30 1 900 000 1 900 000
Stadshypotek 3,39 2026-12-30 3 240 000 3 362 500
   9 331 516 9 556 052
     
Kortfristig del av långfristig skuld   653 836 3 464 536
     

Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
 
Ställda säkerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Pantbrev i fastigheten Mjälaryd 3:246 11 021 000 11 021 000  
 11 021 000 11 021 000  
    

 
Underskrifter
 
Underskriven den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Tomny Lindqvist Ulf  Nawrot
Ordförande  
  
  
Emil Johansson Erica  Sörensen
  
  
  
Monica Wennberg  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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