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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN OCEANATELJEN

1 ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Oceanateljén ("Foreningen”) med org.nr. 769635-7941 har registrerats hos
Bolagsverket 2017-12-19. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och i férekommande fall mark at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i forekommande fall hyra ut lokaler och p-
platser.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedémda foérhallanden.

Foreningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 48 bostadsrattslagenheter,
varav fyra s.k. “bokaler”, tre lokaler, samt del i underjordiskt garage, pa fastigheten Pernille 1 i
Helsingborgs kommun. Byggnationen har genomforts som en totalentreprenad med SerSund AB
som entreprendr. Foreningen har dven tecknat ett uppdragsavtal med SerSund AB for
genomforande av projektet. Bygglov erhélls 2018-08-23. Startbesked erhdlls 2019-03-14. Vid denna
plans upprattande var projektet fardigstallt till ca 70 %.

Foreningens forvarv av fastigheten Pernille 1 skedde genom ett forvarv av aktierna i Fastighets AB
Pernille 1, 559164-3092, vars enda tillgang var fastigheten. Efter féreningens férvarv av
aktiebolaget har fastigheten transporterats fran bolaget till féreningen, som darefter har erhallit
lagfart till fastigheten 2019-09-03. Det forvarvade aktiebolaget har darefter likviderats.

Forvarvet av fastigheten via forvarvet av aktierna i ett aktiebolag medfor att féreningens
skattemassiga anskaffningsvarde blir lagre an det redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att
om foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behdva erldggas pa hela
mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det
skattemassiga anskaffningsvardet ar preliminart berdknat till ca 205,5 Mkr.

Upplatelse med bostadsratt berdknas ske under januari 2021 efter att den ekonomiska planen blivit
registrerad och foreningen erhallit tillstand fran Bolagsverket att upplata lagenheter med
bostadsratt. Inflyttning ar planerad att ske under maj 2021.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen
kommer att lamnas till Bolagsverket i form av en insatsgaranti.

Samtliga lagenheter ar forhandstecknade. SerSund AB svarar under fyra manader fran och med

tilltradet for eventuella lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar SerSund AB
de lagenheter som eventuellt inte ar salda efter fyra manader.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Férsamling
Adress/beldagenhet
Tomtarea
Agarstatus
Planférhallanden

Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanlaggning

Forsakring

Pernille 1

Helsingborg

Helsingborgs Maria

Vagbrytargrand 1-23, Oceankajen 10-12, Redaregatan 45
1 550 m?

Aganderatt

Detaljplanen vann laga kraft 2015-12-17.

Fastigheten belastas av servitut avseende
— Raétt att for utrymning anvanda trappa till markplan med
dorr ut.

Fastigheten har férman av servitut avseende

— Ratt att for utrymning anvanda trappa till markplan med
dorr ut.

— Ratt till tilltrade for att bygga, underhalla och férnya fasad
pa vaning 6 och7.

Féreningen har en andel i tva gemensamhetsanlaggningar,
Pernille GA:1 och Pernille GA:2, som avser utférande och drift
av underjordiskt garage respektive innergard. Den andre
andelsagaren ar grannfastigheten Pernille 2. Féreningens
andel i gemensamhetsanlaggningarna ar 1/2.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsférsakring samt
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area

Bostadsldagenheter

2020-21

Flerbostadshus i upp till 7 vaningsplan samt kéllare.

3784 m?.

48 lagenheter, varav 4 "bokaler”, om sammanlagt 3 578 m?.
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Lokaler
Gemensamma utrymmen
Uppvarmningssystem
Ventilation
Varmvatten

El

Hiss

Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasader

Fonster

Balkong

Trapphus, entré
Tvattstuga
Sophantering

Parkering

Mark

3 lokaler om sammanlagt 206 m?,

Overnattningsldgenhet och takterrass

Fjarrvarme, vattenburen varme

FTX

Matare for individuell varmvattenmatning till varje lagenhet
Matare for individuell matning av hushallsel till varje ldgenhet
En i varje trapphus

Betong

Betong/stal

Betong

Papp alt. Sedum

Tegel/Betong/Tra

Tra/aluminium

Inglasade respektive 6ppna

Tva trapphus med hiss

Tvatt i lagenheter

Miljorum. Separat system med avfallskvarnar for matavfall.

Underjordiskt garage med 48 platser delas med grann-
fastigheten Pernille 2. Féreningen disponerar 26 platser, varav
1 ar allokerad till bilpool.

Foreningens p-platser kommer att hyras ut till en
samfallighetsférening som i sin tur kommer att hyra ut
platserna till medlemmarna. Hyran fér medlemmarna
beraknas till 1 450 kr/manad inklusive moms.

For alla medlemmar i féreningen ingar ett abonnemang i
bilpool under de forsta 5 aren utan kostnad for den enskilde.
Foreningen star aven parkeringskostnaden for en poolbil i
féreningens garage. Vid nyttjande av poolbil tillkommer en
avgift som betalas av nyttjaren.

Gard delas med grannfastigheten Pernille 2
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TV/Tele/Data Fastigheten ar ansluten till fibernat. Bostadsrattshavaren
tecknar eget abonnemang for triple play (TV/tele/internet)
med valfri leverantér.

3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv Véggar

Kok 14 mm 3-stavs parkett Vitmalade gipsvaggar
Badrum Klinker Kakel

Vardagsrum 14 mm 3-stavs parkett Vitmalade gipsvaggar
Sovrum 14 mm 3-stavs parkett Vitmalade gipsvaggar

4 TAXERINGSVARDE

Beraknat taxeringsvarde for ar 2020 ar 102 136 000 kr, fordelat pa bostader 97 000 000 kr och
lokaler 5 136 000 kr och fordelat pa byggnader 73 186 000 kr och mark 28 950 000 kr. Typkod ar
320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader). Taxeringsvardet kommer att tas fram vid en sarskild
taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inkdpspris mark, aktier, entreprenad-

kostnader, byggherrekostnader m.m.! 232 635 000 61479
Anskaffningskostnad 232 635 000 61479
Ingdende saldo 275 000

Anskaffningskostnad + kassa 232 910 000 61 551

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr it % kr kr kostn kr  loptid %
Bottenlan 1 18 500 000 calar 1,35 249750 185000 434750 2,25
Bottenlan 2 18 500 000 caldar 1,43 264 550 185000 449550 2,50
Bottenlan 3 18 000 000 ca5ar 1,60 288 000 180000 468 000 2,75
Summalanarl 55000000 Snittranta: 1,46 802 300 550000 1352 300 2,50
Insatser 177910000

Summa finansiering &r 1 232 910 000

Amortering pa foreningens lan sker med 1,00% per ar.

For den handelse att summa rantekostnader pa delldnen med bindningstid ca 1 ér,ca3 drochca s
ar vid slutplaceringsdagen Overstiger summan av, enligt denna ekonomiska plan, budgeterad
rantekostnad for dessa lan, svarar Sersund AB for 6verskjutande del under respektive lans forsta
bindningstid.

! vid faststillande av priset enligt aktietverlatelseavtalet ska aterbetald investeringsmoms fér garaget om preliminart
ca 2,4 Mkr tillfalla Fastighets AB Oceanateljén. Skulle den faktiska dterbetalda momsen bli storre eller mindre dn det
prelimindra beloppet ska det belopp som foreningen ska betala justeras till motsvarande det erhallna beloppet.
Inkdpspriset redovisas netto for dessa betalningar da de tar ut varandra.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Driftskostnader som debiteras efter andelstalen

Vatten 130 000 34
Fjarrvarme - uppvarmning? 152 000 40
Fastighetsel 125 000 33
Renhallning 45000 12
Styrelse/revision 60 000 16
Ekonomisk férvaltning 65 000 17
Fast skotsel, stadning och hiss 180 000 48
Forsakring 53000 14
Lépande underhall 65 000 17
Drift gemensamhetsanlaggning 25 000 7
Delsumma 900 000 238
Driftskostnader som debiteras efter forbrukning

Fjarrvarme - varmvatten? 115 000 30
Hushallsel 161 000 43
Delsumma 276 000 73
Summa driftkostnad ar 1 1176 000 311
Avsidttning yttre underhall 189 200 50
Arlig hajning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de |6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det berdknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas oka i takt med den bedémda inflationen.

Avsattningen till fonden for yttre underhall ska enligt stadgarna ske i enlighet med antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde.
Ovan upptagna avsattning till yttre underhall géller under foreningens tre forsta verksamhetsar och
kommer att revideras nar underhéllsplan har upprattats.

2 Beriknad energiférbrukning for uppvarmning ar ca 43 kWh/kvm per &r. Berdknat fjarrvarmepris 0,85 kr/kWh inkl.
moms. Extra riskpaslag om 10% har gjorts pa kostnaden.

3 Berdknad energiférbrukning fér varmvatten &r ca 31 kWh/kvm per ar. Berdknat fjarrvirmepris 0,85 kr/kWh inkl.
moms. Extra riskpaslag om 10% har gjorts pa kostnaden.
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7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostader 97 000 000
Kommunal fastighetsavgift (1 962 kr per Igh, fran och med 2036) 69 964
Taxeringsvarde lokaler 5136 000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 51360

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den kommunala
fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 458 kr per lagenhet (prognos for 2021).
Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostdder ar befriade fran avgift i 15 ar. Foreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2036.

7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 168 005 750
Avskrivning per ar 1 680058

Foreningen ska enligt lag géra bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Avskrivningsunderlaget och avskrivningsplanen ar
preliminar.

8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m=2
Arsavgift bostader 2543 958 711
Hyresintakter lokaler? 275180 1336
Arsavgifter forbrukning 268 350 75
Parkering, garage mm?® 348 000
Hyra évernattningsrum® 15 600
Totala intidkter ar 1 3451088
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hdjning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att técka féreningens ldpande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

4 Sersund AB garanterar hyresintikterna till féreningen under tva ar.
5 Féreningen hyr ut 25 platser i underjordiskt garage till en samfillighetsférening. Redovisad intikt for féreningen &r
efter avdragen momes.
5 Uppskattad intédkt dr berdknad pa 52 uthyrningar per ar a 300 kr/natt.
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9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad inklusive kassa 61 551
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 48 042
Lanar1 14 535
Insatser, area upplaten med bostadsratt 49 723
Arsavgift andelstal ar 1 711
Arsavgift forbrukning ar 1 75
Totala arsavgifter ar 1 786
Driftskostnader ar 1 311
Avsattning underhallsfond ar 1 50
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1 195
Hyresintakter ar 1, uthyrd area 1336
Parkeringsintakter ar 1 92
Kassaflode ar 1 230

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna dverstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens 1an och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte foreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kénslighetsanalys utvisande férandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istéllet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%

och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften beh&ver vara for att kassaflodet ska bli minst O kr

varje ar i kalkylen.

9 (14)




10.1 Ekonomisk prognos

Ranta 802300 959112 949424 1131748 1120080 1305063 @ 1236375 1167 688
Ranta % 1,46% 1,76% 1,76% 2,12% 2,12% 2,50% 2,50% 2,50%
Avskrivningar 1680058 1680058 1680058 1680058 1680058 1680058 1680058 1680 058
Driftskostnader 1176000 1199520 1223510 1247981 1272940 1298399 1433537 1582741
Fastighetsskatt/avgift 51360 52 387 53435 54 504 55594 56 706 62 608 163 286
Summa kostnader 3709718 3891077 3906427 4114289 4128671 4340225 4412 577 4593772
Arsavgift/m? (bostader) 711 725 740 755 770 785 867 957
Arsavgifter bostédder 2543958 2594837 2646734 2699669 2753662 2808735 3101071 3423 833
Hyresintédkter lokaler 275180 280684 286297 292023 297864 303821 335443 370 356
Arsavgifter forbrukning 268350 273717 279191 284775 290471 296 280 327 117 361 164
Parkering 348000 354960 362059 369300 376686 384220 424210 468 362
Hyra dvernattningsrum 15 600 15912 16 230 16 555 16 886 17 224 19 016 20996
Summa intdkter 3451088 3520110 3590512 3662322 3735569 3810280 4206 857 4644 710
Arets Resultat -258 630 -370967 -315915 -451967 -393103 -529945 -205 720 50938
Ackumulerat redovisat resultat -258 630 -629596 -945511 -1397478 -1790581 -2320526. -4007695: :-4089170
Kassaflodeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -258 630 -370967 -315915 -451967 -393103 -529945 -205 720 50938
Aterféring avskrivningar 1680058 1680058 1680058 1680058 1680058 1680058 1680058 1680058
Amorteringar -550000 -550000 -550000 -550000 -550000 -550000 -550 000 -550 000
Betalnetto fore avsattning

till underhallsfond 871428 759091 814143 678090 736955 600113 924 337 1180995
Avsattning till yttre underhall -189200 -192984 -196844 -200781 -204796 -208 892 -230634 -254 638
Betalnetto efter avsattn.

till underhallsfond 682228 566107 617299 477310 532159 391221 693 703 926 357
Ingdende saldo kassa 275 000

Ackumulerat saldo kassa’ 1146428 1905519 2719661 3397752 4134706 4734819 8697937 14266750
Ackumulerad avsattning underhall 189200 382184 5795028 779 808 984 604 1193456 2302321 3526553

7 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen
har tillracklig likviditet for att tdcka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfor
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.
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10.2 Kanslighetsanalys
Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

3 4 : 16
2023 2024 | 2036

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rénta % 1,5% 1,8% 1,8% 2,1% 2,1% 2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning® 1861730 2028731 2029435 2222359 2221503 2417514 2 407 367 2497 475
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 520 567 567 621 621 676 673 698
Arsavgift exkl forbrukning enligt prognos kr/m? 711 725 740 755 770 785 867 957
Huvudalternativ men laneréinta + 1,00%

Rénta % 1,5% 2,1% 2,1% 2,8% 2,8% 3,5% 3,5% 3,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1858980 2209131 2207985 2578509 2573953 2937264, : 2899617 | 2962225
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 520 617 617 721 719 821 810 828
Andring nédvindig niva pa arsavgift -26,9% -149% -16,6%  -4,5% -6,5% 4,6% -6,5% -13,5%
Huvudalternativ men ldneréinta + 2,00%

Ranta % 1,5% 2,4% 2,4% 3,5% 3,5% 4,5% 4,5% 4,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1856230 2389531 2386535 2934659 2926403 3457014 3391867 3426975
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 519 668 667 820 818 966 948 958
Andring nédvindig niva pa arsavgift -27,0% -7,9% -9,8% 8,7% 6,3% 23,1% 9,4% 0,1%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 1,5% 1,8% 1,8% 2,1% 2,1% 2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1861730 2033825 2039878 2238415 2243448 2445631 @ 2471006 @ 2620 364
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 520 568 570 626 627 684 691 732
Andring nédvandig niva pa arsavgift -26,8% -21,6% -22,9% -17,1% -18,5% -12,9% -20,3% -23,5%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rinta % 1,5% 1,8% 1,8%  2,1% 2,1%  2,5% 2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1861730 2038919 2050423 2254787 2266041 2474862 2 540 456 2761143
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 520 570 573 630 633 692 710 772
Andring nédvindig niva pa arsavgift -26,8% -21,4% -22,5% -16,5% -17,7% -11,9% -18,1% -19,4%

8 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar lanerintor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintikter, arsavgifter for férbrukning och
ovriga intdkter. Nettoutbetalningarna med tilldgg for avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften (utéver
drsavgifter for forbrukning) behéver vara for att kassaflodet ska bli 0.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Boarea/ Prel drsavgift Prel arsavgift
Lokalarea Biarea® Andelstal Insats Arsavgift'® Varmvatten!! Hushallsel’2  Hyra!3
Beskr m2 m?2 Alla kr  kr/man kr/man kr/man kr/man
1-1001 1 1rok 48 0 1,5583 1995 000 3304 120 180 -
1-1002 1 2 rok 55 0 1,6930 2 595 000 3589 138 206 -
1-1101 2 4 rok 95 0 2,4625 4995 000 5220 238 356 -
1-1102 2 4 rok 94 0 2,4432 5195 000 5180 235 353 -
1-1103 2 2 rok 55 0 1,6930 2 295 000 3589 138 206 -
1-1104 2 3 rok 78 0 2,1354 2 995 000 4527 195 293 -
1-1201 3 4 rok 95 0 2,4625 5195 000 5220 238 356 -
1-1202 3 3 rok 101 0 2,5779 5395 000 5 465 253 379 -
1-1203 3 2 rok 55 0 1,6930 2 395 000 3589 138 206 -
1-1204 3 3 rok 78 0 2,1354 3 095 000 4527 195 293 -
1-1301 4 2 rok 55 0 1,6930 2 695 000 3589 138 206 -
1-1302 4 4 rok 104 0 2,6356 5 645 000 5587 260 390 -
1-1303 4 2 rok 55 0 1,6930 2 495 000 3589 138 206 -
1-1304 4 3 rok 78 0 2,1354 3 395 000 4527 195 293 -
1-1401 5 3 rok 111 0 2,7703 8 195 000 5873 278 416 -
1-1402 5 2 rok 55 0 1,6930 2 595 000 3589 138 206 -
1-1403 5 3 rok 78 0 2,1354 3595 000 4527 195 293 -
1-1501 6 3 rok 111 0 2,7703 8 595 000 5873 278 416 -
2-1101 2 2 rok 52 0 1,6352 2 045 000 3467 130 195 -
2-1102 2 3 rok 80 0 2,1739 2 945 000 4 609 200 300 -
2-1103 2 3 rok 84 0 2,2509 3095 000 4772 210 315 -
2-1104 2 2 rok 49 0 1,5775 2 195 000 3344 123 184 -
2-1201 3 2 rok 52 0 1,6352 2 145 000 3467 130 195 -
2-1202 3 3 rok 80 0 2,1739 3 045 000 4 609 200 300 -
2-1203 3 3 rok 84 0 2,2509 3 195 000 4772 210 315 -
2-1204 3 2 rok 49 0 1,5775 2 295000 3344 123 184 -
2-1301 4 2 rok 52 0 1,6352 2 145 000 3467 130 195 -
2-1302 4 3 rok 80 0 2,1739 3 345 000 4 609 200 300 -
2-1303 4 3 rok 84 0 2,2509 3495 000 4772 210 315 -
2-1304 4 2 rok 49 0 1,5775 2 395 000 3344 123 184 -
2-1401 5 2 rok 52 0 1,6352 2 345 000 3467 130 195 -
2-1402 5 3 rok 80 0 2,1739 3545 000 4 609 200 300 -
2-1403 5 3 rok 84 0 2,2509 3 695 000 4772 210 315 -
2-1404 5 2 rok 49 0 1,5775 2 495 000 3344 123 184 -
2-1501 6 2 rok 52 0 1,6352 2 445 000 3467 130 195 -
2-1502 6 3 rok 80 0 2,1739 3 745 000 4 609 200 300 -
2-1503 6 3 rok 84 0 2,2509 3 895 000 4772 210 315 -
2-1504 6 2 rok 49 0 1,5775 2 595 000 3344 123 184 -
2-1601 7 4 rok 125 0 3,0396 8195 000 6 444 313 469 -
3-1101 2 2 rok 50 0 1,5968 2 545 000 3385 125 188 -
Radhus
R-1 1-3 4 rok 112 16 2,9434 6995 000 6240 280 420 -
R-2 1-3 4 rok 112 16 2,9434 6995 000 6240 280 420 -
R-3 1-3 4 rok 124 19 3,2032 7 495 000 6791 310 465 -
R-4 1-3 4 rok 124 21 3,2224 7 495 000 6831 310 465 -
12 (14)
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Boarea/
Lokalarea Biarea®

m2

m2

Andelstal
Alla

Insats Arsavgift'?

kr

kr/man

Prel arsavgift
Varmvatten!?
kr/man

Prel arsavgift
Hushallsel!2
kr/man

B-1 1 2 rok 86 0 2,2893 2995000 4 853 215 323 -
B-2 1 2 rok 41 0 1,4236 1595 000 3018 103 154 -
B-3 1 2 rok 40 0 1,4044 1595000 2977 100 150 -
B-4 1 2 rok 38 0 1,3659 1545000 2 896 95 143 -
Lokaler

Lokal 1 1 - 49 0 - - - - - 5455
Lokal 2 1 - 93 0 - - - - - 10353
Lokal 3 1 - 64 0 - - - - - 7124
Parkeringsplatser, garage mm

25 parkeringsplatser 29 000
Totalt 3784 72 100,00 177 910 000 211999 8954 13421 51932

° Avser yta i killaren. Ytan &r uppvarmd.

10 Arsavgiften ar fordelad efter ett andelstal. Andelstalet &r fordelat efter en ekvation som innebar att arsavgiften i
forhallande till ytan &r storre for en mindre lagenhet jamfort med en storre lagenhet. Vid berdkningen av andelstalet
har hela boarean och halva biarean raknats till den yta som arsavgiften beraknas pa.

11 preliminidr arsavgift for varmvatten debiteras manadsvis, initialt med 30 kr/kvm och &r inklusive moms. Retroaktiv
reglering kommer att ske efter individuell matning av faktisk férbrukning.

12 prelimindr drsavgift for hushallsel har berdknats utifrdn en genomsnittlig férbrukning om 30 kWh per kvm och en
total elkostnad om 1,50 kr/kWh inklusive moms. Retroaktiv reglering kommer att ske efter individuell matning av
faktisk forbrukning.

13 | okalhyran redovisas exklusive moms och inkluderar tilligg fér fastighetsskatt.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erldaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som beldper pa lagenheten av foreningens l6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for fordelningen av arsavgifterna skall galla lagenheternas
andelstal. Kostnaderna for varmvatten och hushallsel fordelas dock efter faktisk forbrukning.

C. Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 %, pantsatt-
ningsavgiften till hdgst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under ”Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Foreningen har gemensamt abonnemang for hushallsel. Kostnaden debiteras
bostadsrattshavaren efter individuell matning av forbrukning.

F. Bostadsratthavaren tecknar eget abonnemang foér bredband/triple play med valfri
bredbandsleverantor.

G. Foreningens fastighetsforsakring innehaller gemensamt sa kallat bostadsrattstilldgg.
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

l. | planen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser
fran den sanna boarean eller lokalarean enligt Svensk Standard, SS 21054:2020, skall ej
foranleda andringar i insatser eller andelstal.

J. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kdnda och bedémda forutsattningar.

K. | omradet pagar olika arbeten fram till dessa att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavaren att utkrédva ersattning/skadestand pa grund av oldagenheter av
pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet féreligger ej.

L. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

Helsingborg december 2020

Johanna Lar: ulf Larsson‘

John Olof ¥indstrém
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Oceanateljén, org.nr. 769635-7941, Helsingborg kommun.

Undertecknad, som for det &andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat foreliggande ekonomiska plan, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som dr kinda for mig. Tillgéngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar ir vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.
Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser berdknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten dé jag anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for
min granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ér av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmdnt omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm

Jan-Olof Sjoholm

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angfende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

on 09222115557439599694



Bilaga till granskningsintyg for Brf Oceanateljén
Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2020-12-17

Stadgar registrerade, 2017-12-19

Fastighetsfakta for Helsingborg Pernille 1, 2020-10-22
Fastighetsfakta for Helsingborg Pernille GA:1, 2020-10-22
Fastighetsfakta for Helsingborg Pernille GA:2, 2020-10-22
Bygglov, 2018-08-23

Startbesked, 2019-03-14

Aktieoverlatelseavtal, 2019-08-19

Uppdragsavtal, 2019-08-20

Avtal avseende totalentreprenad+, 2019-04-24

Avtal avseende hantering av osélda ldgenheter, 2019-08-20
Bankoffert, 2018-10-17

Uppdaterade réntor, 2020-10-23

Beridkning Taxvirde Hyreshus 2019-2021
Forsdkringsoffert, 2020-09-23

Situationsplan och ritningar

Foton

Virdeintyg fran fastighetsmiklare, 2020-12-21

Garanti avgifter hyror och rintor, 2020-12-15

Mail, 2020-12-18




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Oceanateljén, 769635-7941.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kédnda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6évrigt med forhallanden som ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser berdknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fdreningens hus finnas minst tre I1agenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Ui’ban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarfoérsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult




Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen Oceanateljén,
769635-7941.

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2020-12-17

Stadgar registrerade, 2017-12-19

Fastighetsfakta for Helsingborg Pernille 1, 2020-10-22
Fastighetsfakta for Helsingborg Pernille GA:1, 2020-10-22
Fastighetsfakta for Helsingborg Pernille GA:2, 2020-10-22
Bygglov, 2018-08-23

Startbesked, 2019-03-14

Aktiedverlatelseavtal, 2019-08-19

Uppdragsavtal, 2019-08-20

Transportoverlatelse, 2019-08-20

Avtal avseende totalentreprenad, 2019-04-24

Avtal avseende hantering av osalda lagenheter, 2019-08-20
Finansieringsoffert Nordea, 2018-10-17

Uppdaterade rantor Nordea, 2020-10-23

Berakning Taxvarde Hyreshus 2019-2021

Forsakringsoffert, 2020-09-23

Situationsplan, ritningar och foton

Vardeintyg fran fastighetsmaklare Eric KI(ift, 2020-10-21
Garanti avgifter hyror och rantor fran SerSund AB, 2020-12-05
Mail, 2020-12-18
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