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Styrelsen for Brf Domaren 5-6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Domaren 5-6 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 25 bostadsratter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
8 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok

Den totala boytan dr 2 118 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Varmland. Bostadsréttsforsakring ingér.

Fastighetens tekniska status
Auvsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus. Fonderade medel skall técka planerat underhall pa

fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-05-16 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Anders Warnestad Ledamot Ordférande
Roger Olsson Ledamot Vice Ordférande
Mona Green Ledamot Sekreterare
Elisabeth Arnerius M Ledamot

Roland Lundgren Ledamot

Markus Andersson Suppleant

Roger Pettersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret héllit atta protokollférda sammantrdden samt ett antal underhandskontakter.
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Arvode till styrelsen har ej utgatt.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
UIf Green
Mikael Ekeberg Suppleant

Valberedning
Monica Olsson
Ragnar Astrand

Festkommitté
Camilla Larsson
Kristina Gren

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-07-07.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Lokalvard: Atol AB

Foreningens lokaler
Foreningen har en lokal som hyrs ut.

Foreningsfrigor
Foreningen hade vid arets slut 35 medlemmar.

Av foreningens bostadsritter i foreningen var vid drets utgéng 24st upplatna. En ldgenhet hyrs ut. Under
aret har tva Gverlételser skett.

Antalet anstillda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Verksamhet under iret som gatt
Styrelsen har inget att rapportera

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett litet redovisningsméssigt positivt resultat for aret. Styrelsen ser 6ver det framtida

avgiftsuttaget for foreningen.

Arsavgifter
Frén och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 5%. Genomsnittlig arsavgift dr ca. 501 kr per m

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgdr 2024 med 0,3 % pa taxeringsvirdet alt. med 1 630 kr per ldgenhet.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (ki/kvm)
Sparande per kvm (ki/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
1247
2

501

83,5
3293

3293
101
6,6
212
43,1
12 822

2023
1205
-266

477

82,2
3317

3317
166
6,9
196

43,1
12 791

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital 2023-12-31 1 500 000
lansprékstagande yttre

fond

Disposition av foregéende

ars resultat:

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 1500 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhdll

2 890 181

-350 000

97 300

2 637 481

Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Disponeras si att

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgar

i ny rdkning overfores
Att balansera i ny riakning

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
1169
129

477

84,4
3529

3529
170
7,4
181
42,9
13 468

Balanserat

resultat

1 394 243
350 000
-265 686
-97 300

1381 257

1381 257
1502
1382759

97 300
1285459
1382759

2021
1189
103

477

81,6
3553

3553
215
7.4
174
422
13 394

Arets

resultat

-265 686

265 686

1502
1502

3(12)

Totalt
5518 738
0

0

0

1502
5520 240
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 247 406
24 346
1271752

-787 686
-71 143

-150 000
-1 008 829
262 923

13 743
-275 164
-261 421

1502

1502

1502

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1 205 245
25716
1230 961

-1109 174
-57 206

-150 000
-1 316 380
-85 419

3144
-183 411
-180 267
265 686

-265 686

-265 686
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

11921272
11 921 272

11 921272

12 827
527717
65 604

835552
835552
901 156

12 822 428

5(12)

2023-12-31

12 071 272
12 071 272

12 071 272

4474
37 748
42222

677 426
677 426
719 648

12 790 920
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

1 500 000
2 637481
4137481

1381257

1502
1382 759
5520 240

7 6 975 000
149 765

8 177 423
7302 188

12 822 428

6(12)

2023-12-31

1 500 000
2 890 181
4390 181

1 394 244

-265 686
1128 558
5518739

1 845 000
1 845000

5180 000
83 217
163 964
5427181

12 790 920
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-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1502 -265 686
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 150 000 150 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 151 502 -115 686
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 0 3408
Forandring av kortfristiga fordringar -23 382 -15 053
Forandring av leverantorsskulder 66 548 29078
Forandring av kortfristiga skulder 13 458 9623
Kassaflode fran den lopande verksamheten 208 126 -88 630
Finansieringsverksamheten
Amortering -50 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -450 000
Arets kassaflode 158 126 -538 630

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 677 426 1216 056
Likvida medel vid arets slut 835 552 677 426




Brf Domaren 5-6 8 (12)
Org.nr 716411-1648

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliaggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet ar inte foremaél for avskrivning, utan en eventuell vardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgingar har vérderats till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslin med forfallodag under 2023 samt den del av Gvriga 1dn som amorteras under 2023

redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frin anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (ki/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (ki/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
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Not 2 Nettoomsiittning
2024
Arsavgifter bostider 1061 844
Hyror bostader 142 361
Hyror garage och parkeringsplatser 43200
Summa 1247 405

I foreningens arsavgifter ingér vdrme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024
Lokalvard 30936
Reparation och underhéll 61 802
Hiss underhall 23 661
El 37512
Uppvéarmning 321 459
Vatten 89132
Renhéllning 32 566
Fastighetsforsakring 33 680
Kabel-TV/Bredband 80 164
Tradgard 2712
Fastighetsskatt 46 810
Ovrigt 19 129
Filter, ventilation & sot 8122
Summa 787 685

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024
Ekonomisk forvaltning 44 626
Konsultkostnader 8401
Ovrigt 18 116

Summa 71 143

10 (12)

2023

1011264
149 580
44 400
1205 244

2023

43202
409 212
34 366
39 854
303 936
71232
26214
31498
82356
4658
45 785
16 860
0
1109173

2023
42212

14 994
57206
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Tele 2

Ekonomisk forvaltning

Telenor

Upplupna rénteintakter

Ovrigt

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

3,45

1,02

3,5

3,7

445

2024-12-31

16 789 474
16 789 474

-4 718 202
-150 000
-4 868 202

11 921 272

20 582 000
11 824 000
32 406 000

8942272
2979 000
11 921 272

2024-12-31

17312
9196
12 682
3960
393
9234
52777

11 (12)

2023-12-31

16 789 474
16 789 474

-4 568 202
-150 000
-4 718 202

12 071 272

20 582 000
11 824 000
32 406 000

9092272
2979 000
12 071 272

2023-12-31

16 368
9151
12 229
0
0
0
37748

Datum for

rintefindring

2025-03-10
2025-09-30
2025-03-03
2025-01-30
2025-03-10

Lénebelopp
2024-12-31
550 000

1 875 000
900 000

2 820 000
830 000
6975 000

6 975 000
0

Med befintliga 14ns amorteringstakt berdknas den totala ldneskulden uppgé till ca. 6 725 tkr om fem ér.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Lokalvard

El

Fjarrviarme

Renhéllning

Ovriga kostnader
Forskottsbetalda avgifter
Ovrigt

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Karlstad den ‘Z025-0°S -~ | S’.

2

LAnders(Wames ad
Ordférande

-

Roge1 Olsson
Ledamot

1 7
/ / x /’ ny N W ¢ / %
Elisabeth Arnerius
Ledamot

Min revisionsberittelse har [imnats

Ul£ Gfe
Revisor

Roland Lundg
Ledamot

a

2024-12-31

21783
2 578
4734

42 171
2 948
4036

971733
1 440

177 423

2024-12-31

9462 000
9462 000

12 (12)

2023-12-31

26 355
2578
5205

46 470
4521
3900

74 456

0
163 485

2023-12-31

9462 000
9462 000




REVISIONSBERATTELSE

FOR
BRF DOMAREN 5-6

Undertecknad har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rdkenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Tillstyrker
att resultatrikningen och balansrdkningen faststilles,
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlstad 2025-05- { §~

Intern information



