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Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Terrassen i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Braxen 6 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 28
bostadsritter. Dessutom finns 1 lokaler och garage med plats for 26 bilar.Féreningen innehar mark med
dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kok 708,5 m?
11 st 3 rum och kok 908,5 m?
4 st 4 rum och kok 379,0 m?
2 st 5 rum och kok 234,5 m?

Den totala boytan dr 2 230 m2.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. Bostadsrittsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens underhallsplan.
Foreningen har en undrehéllsplan som stracker sig fram till och med 2059.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ett tecknat avtal med Klardlvens Stiad avseende lokalvard.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 38 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen &r upplatna med bostadsratt.
Foreningens adress dr Nygatan 7-11.

Under aret har 1 dverlatelse skett.

Anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Hjorward Blomberg har varit vicevird.

Verksamhet under aret som gatt

Under 2024 har arbetet fortsatt med att underhélla och forbéttra fastigheten. Balkongrenoveringen ér inte
fullstdndig och berdknas slutforas under kommande verksamhetsar. Foreningen arbetar aktivt med
entreprendren for att arbetet slutfors enligt plan.

Det har dven genomforts en OVK-kontroll samt en inspektion och spolning av avloppssystemet. Tre
garageportar har bytts ut samt en billaddare med tva uttag har installerats.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-05-22 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Hjorward Blomberg Ordf6rande

Karin Willbas Sekreterare

Ullastina Lambrecht Ledamot

William Ostman Ledamot

Lisbeth Karlsson Ledamot

Petra Blomberg Ledamot

Tommy Andersson Ledamot utsedd av HSB
Robert Gustavsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, styrelsen, tva i férening.
Styrelsen har under éret hallit 7 protokollférda sammantriaden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 41 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsikringar.

Revisor

Stefan Mott godkdnd revisor LR-Revision. Externrevisor
Carl Dahlén Internrevisor
Valberedning

Vakant.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025.

Arsavgift

Arsavgifterna hdjdes med 7,5% 1/4-2024. Genomsnittlig arsavgift dr 790 kr per kvm/ar. Fér 2024 och
framat har det beslutats att féreningen tar ut en extra balkongavgift av sina medlemmar baserat pa
berdknad andel samt balkongstorlek. Avgiften debiteras med mellan 1 500kr-1 700kr baserat pa
berdkningen.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1 630 kr per ldgenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1 898
60

790

74,3
8570

8570
314
10,8
167

26 826
25,9

2023
1872
635

778

86,1
3098

3098
394
4,0
148

14 149
48,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2023-12-31 1376 001
Disposition av foregdende
ars resultat
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 1376 001

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

2 000 000

600 000

2600 000

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning overfores

2022
1788
-15

740

87,8
3183

3183
333
4,3
168
13722
45,5

Balanserat

resultat

2 870 692

635 308
-600 000

2906 000

2906 000
59872

2 965 872

600 000
2365872

2 965 872

2021
1777
398

735

87,5
3268

3268
387
4.4
175

13 983
44,8

Arets

resultat
635 308
-635 308

59 872
59 872

4 (14)

Totalt
6 882 001

0

0

59 872

6 941 873

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[

2024-01-01
-2024-12-31

1 897 563
472 631
2370 194

-966 396
-117 795
-132 721
-413 856
-1 630 768

739 426

46
-679 600
-679 554

59 872

59 872
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2023-01-01
-2023-12-31

1 871 674
143 191
2014 865

-741 602
-140 965
-74 879
-223 524
-1180 970

833 895

59
-198 646
-198 587

635 308

635 308

Assently: df23b02416b62f2f94fa9e66c5¢700fd69bf6bfa6fch03f970c158d270fba5fbcc76ddb8ae589a6829838c6d4702ccc8984bbd9ofd4d1ab87e07572fca5f88f7f



HSB bostadsrittsforening Terrassen i Karlstad
Org.nr 716411-2083

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i HSB

Andelar i solcellspark

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25254 628
25254 628

500
208 314
208 814

25 463 442

1483
180 703
182 186

1 180 155
1180 155
1362 341

26 825 783

6 (14)

2023-12-31

12 072 242
12 072 242

500
208 314
208 814

12 281 056

1873
57 899
59 772

1 808 069
1 808 069

1867 841

14 148 897
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond f6r inre underhall

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1376 001
2 600 000
3976 001

2906 000
59 872
2965 872

6 941 873

10 905 169
10 905 169

8206250
434 440
16 321
712

10 446
310572
8978 741

26 825 783

7 (14)

2023-12-31

1376 001
2 000 000
3376 001

2 870 692
635 308
3506 000

6 882 001

(==

6 907 500
105 409
16 321

0

8247
229 419
7266 896

14 148 897
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagning av nya lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

59 872
413 856

473 728

-122 414
329030

84 064
764 408

-13 596 242
-13 596 242

12 444 581
-240 662
12 203 919
-627 915

1 808 069
1180 154
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2023-01-01
-2023-12-31

635308
223524

858 832

-23 248

39393
-58 561
816 416

0

-190 000
-190 000
626 416

1181 653
1 808 069
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansridkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan och motsvarar 1,4% av anskaffningsvérdet.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Léan med forfallodag under kommande rakenskapsér samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rékenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror
Hyresintékter p-platser

2024

1761 675
4524

131 364
1 897 563

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Elavrikning
Ovriga intikter
Fsg. Solcellsel
Elbilsladdning
Balkongavgift

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Lopande underhall hiss
El

Energioptimering

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/ Bredband
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel/tradgérd
Div 6vriga kostnader
Forbrukningsmaterial
Bevakningskostnader
Lokalvéard, bolag

Ovk, filter och ventilation
Summa

2024

84 219
0

5809
697
1306
380 600
472 631

2024

0

-226 017
-95 797
-107 623
-22 386
-186 186
-77 843
-69 310
0

-29 997
-26 409
-45 640
-518

-31 982
-899
-2321
-37 199
-6 269
-966 396
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2023

1735580
4524

131 568
1871 672

2023

84 811
2335
54721
1325

0

0

143 192

2023

-15392
-20 469
-60 572
-88 994
-32 655
179 214
-62 128
-67 496
1181
-28 800
=73 779
-44 412
-1134
-18 541
-698

0

-44 519
-3 980
-741 602
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode -41 000 -27 000
Vicevirdsarvode -18 000 -18 000
Lon fastighetsskotsel, extraarbete & internrevisor -42 600 -12 600
Sociala avgifter, Fora -31 121 -17 279
Summa -132 721 -74 879
Not 5 Byggnader och mark
2024 2023
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 16 875 375 16 875 375
Ink&p 13 596 242 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30471 617 16 875 375
Ingéende ackumulerade avskrivningar -4 803 133 -4 579 609
Arets avskrivningar -413 856 223 524
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5216 989 -4 803 133
Utgiaende redovisat virde 25254 628 12 072 242
Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarden mark 12 200 000 12 200 000
35800 000 35800 000
Not 6 Finansiella anldggningstillgingar
Bokfort
Namn virde
HSB 500
Solcellspark 208 314
208 814
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 32463 29 997
Tele 2 13 143 13 141
Vinerforvaltning AB 15229 14 761
Stadshypotek 44 581 0
Ovrigt 75287 0

180 703 57 899
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
Handelsbanken 3,90
Handelsbanken 3,65
Handelsbanken 3,48
Handelsbanken 3,10
Handelsbanken 3,20
Handelsbanken 3,45
Handelsbanken 2,95
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Datum for

rianteéindring

2025-01-24
2025-03-03
2027-06-30
2027-07-30
2026-07-30
2025-03-27
2025-09-30

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

2900 000
2 050 000
3990 000
3990 000
2925169
1496 250
1760 000
19111 419

8206250
10 905 169

Upplupna réntor
Fjéarrvarme

El

Upplupet revisionsarvode

2024-12-31

6 250
22 806
17119
11 000

2023-12-31

27611
29 226
14 268
10 000

Renhéllning
Pam.avgifter
Forskottshyror/avgifter

4526
120

248 751
310 572

5500
60

142 754
229 419
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Not Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 19 145 000 10 782 000
19 145 000 10 782 000

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Hjorward Blomberg Karin Willbas
Ordforande Ledamot
Lisbeth Karlsson Petra Blomberg
Ledamot Ledamot
Ullastina Lambrecht William Ostman
Ledamot Ledamot

Tommy Andersson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Stefan Mott Carl Dahlen
Godkénd revisor Intern revisor
LR Revision

Assently: df23b02416b62f2f94fa9e66c5¢700fd69bf6bfa6fch03f970c158d270fba5fbcc76ddb8ae589a6829838c6d4702ccc8984bbd9ofd4d1ab87e07572fca5f88f7f
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Underskrifter

e 2025-05-09 12:35:10 (CET) N
Anna Karin Willbas
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-07 11:54:26 (CET) N
Hjorward Carl Albert Blomberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-07 15:32:56 (CET) N
Lisbeth Maria Karlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-07 11:40:15 (CET) N
Petra Irene Blomberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-08 15:06:38 (CET) N
Tommy Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-07 11:01:52 (CET) N
Ullastina Lambrecht
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-08 09:09:21 (CET) N
William Ostman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-05-09 13:53:35 (CET) N
Carl Dahlén
Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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Case reviewed by party: Ullastina Lambrecht [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.234.203.124
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Ullastina Lambrecht [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.234.203.124

Case reviewed by party: Petra Irene Blomberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.85.174

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Petra Irene Blomberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 94.234.85.174

Case reviewed by party: Hjorward Carl Albert Blomberg [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installningar] (BankID)

IP: 83.249.16.136

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Hjorward Carl Albert Blomberg [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 83.249.16.136

Case reviewed by party: Lisbeth Maria Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 83.191.185.187

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Lisbeth Maria Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.191.185.187

Case reviewed by party: William Ostman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 2.248.238.133

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: William Ostman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 2.248.238.133

Case reviewed by party: Tommy Andersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 87.227.35.93
Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0
Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Tommy Andersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 87.227.35.93

Case reviewed by party: Anna Karin Willbas [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.249.15.186
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/136.0.7103.56 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anna Karin Willbas [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.249.15.186
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Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Stefan Mott [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.191.191.77

Case reviewed by party: Carl Dahlén [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 195.198.119.250
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0

Case signed by party: Carl Dahlén [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 195.198.119.250
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{"SigningTime":"2025-05-09T10:35:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Karin Willbas","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.249.15.186","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Hjorward Carl Albert Blomberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-07T09:54:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Hjorward Carl Albert Blomberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.249.16.136","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lisbeth Maria Karlsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-07T13:32:56","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lisbeth Maria Karlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.191.185.187","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Petra Irene Blomberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-07T09:40:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Petra Irene Blomberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.85.174","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Tommy Andersson/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-08T13:06:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Tommy Andersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"87.227.35.93","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ullastina Lambrecht/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-07T09:01:52","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ullastina Lambrecht","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.234.203.124","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/William Östman/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-08T07:09:21","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"William Östman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"2.248.238.133","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Carl Dahlén/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-09T11:53:35.0928189Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Carl Dahlén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"195.198.119.250","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Stefan Mott/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-09T10:51:58","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Stefan Mott","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.191.191.77","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Terrassen i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Braxen 6 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 28
bostadsritter. Dessutom finns 1 lokaler och garage med plats for 26 bilar.Féreningen innehar mark med
dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kok 708,5 m?
11 st 3 rum och kok 908,5 m?
4 st 4 rum och kok 379,0 m?
2 st 5 rum och kok 234,5 m?

Den totala boytan &r 2 230 m?.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. Bostadsrittsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens underhallsplan.
Foreningen har en undrehéllsplan som stracker sig fram till och med 2059.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ett tecknat avtal med Klardlvens Stiad avseende lokalvard.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 38 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen &r upplatna med bostadsratt.
Foreningens adress dr Nygatan 7-11.

Under aret har 1 dverlatelse skett.

Anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Hjorward Blomberg har varit vicevird.

Verksamhet under aret som gatt

Under 2024 har arbetet fortsatt med att underhélla och forbéttra fastigheten. Balkongrenoveringen ér inte
fullstdndig och berdknas slutforas under kommande verksamhetsar. Foreningen arbetar aktivt med
entreprendren for att arbetet slutfors enligt plan.

Det har dven genomforts en OVK-kontroll samt en inspektion och spolning av avloppssystemet. Tre
garageportar har bytts ut samt en billaddare med tva uttag har installerats.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2024-05-22 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Hjorward Blomberg Ordf6rande

Karin Willbas Sekreterare

Ullastina Lambrecht Ledamot

William Ostman Ledamot

Lisbeth Karlsson Ledamot

Petra Blomberg Ledamot

Tommy Andersson Ledamot utsedd av HSB
Robert Gustavsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, styrelsen, tva i férening.
Styrelsen har under éret hallit 7 protokollférda sammantriaden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 41 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsikringar.

Revisor

Stefan Mott godkdnd revisor LR-Revision. Externrevisor
Carl Dahlén Internrevisor
Valberedning

Vakant.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025.

Arsavgift

Arsavgifterna hdjdes med 7,5% 1/4-2024. Genomsnittlig arsavgift dr 790 kr per kvm/ar. Fér 2024 och
framat har det beslutats att féreningen tar ut en extra balkongavgift av sina medlemmar baserat pa
berdknad andel samt balkongstorlek. Avgiften debiteras med mellan 1 500kr-1 700kr baserat pa
berdkningen.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1 630 kr per ldgenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1 898
60

790

74,3
8570

8570
314
10,8
167

26 826
25,9

2023
1872
635

778

86,1
3098

3098
394
4,0
148

14 149
48,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2023-12-31 1376 001
Disposition av foregdende
ars resultat
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 1376 001

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

2 000 000

600 000

2600 000

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning overfores

2022
1788
-15

740

87,8
3183

3183
333
4,3
168
13722
45,5

Balanserat

resultat

2 870 692

635 308
-600 000

2906 000

2906 000
59872

2 965 872

600 000
2365872

2 965 872

2021
1777
398

735

87,5
3268

3268
387
4.4
175

13 983
44,8

Arets

resultat
635 308
-635 308

59 872
59 872

4 (14)

Totalt
6 882 001

0

0

59 872

6 941 873

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[

2024-01-01
-2024-12-31

1 897 563
472 631
2370 194

-966 396
-117 795
-132 721
-413 856
-1 630 768

739 426

46
-679 600
-679 554

59 872

59 872

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1 871 674
143 191
2014 865

-741 602
-140 965
-74 879
-223 524
-1180 970

833 895

59
-198 646
-198 587

635 308

635 308
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i HSB

Andelar i solcellspark

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25254 628
25254 628

500
208 314
208 814

25 463 442

1483
180 703
182 186

1 180 155
1180 155
1362 341

26 825 783

6 (14)

2023-12-31

12 072 242
12 072 242

500
208 314
208 814

12 281 056

1873
57 899
59 772

1 808 069
1 808 069

1867 841

14 148 897
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond f6r inre underhall

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1376 001
2 600 000
3976 001

2906 000
59 872
2965 872

6 941 873

10 905 169
10 905 169

8206250
434 440
16 321
712

10 446
310572
8978 741

26 825 783

7 (14)

2023-12-31

1376 001
2 000 000
3376 001

2 870 692
635 308
3506 000

6 882 001

(==

6 907 500
105 409
16 321

0

8247
229 419
7266 896

14 148 897
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagning av nya lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

59 872
413 856

473 728

-122 414
329030

84 064
764 408

-13 596 242
-13 596 242

12 444 581
-240 662
12 203 919
-627 915

1 808 069
1180 154

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

635308
223524

858 832

-23 248

39393
-58 561
816 416

0
-190 000
-190 000
626 416

1181 653
1 808 069
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansridkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan och motsvarar 1,4% av anskaffningsvérdet.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Léan med forfallodag under kommande rakenskapsér samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rékenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror
Hyresintékter p-platser

2024

1761 675
4524

131 364
1 897 563

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Elavrikning
Ovriga intikter
Fsg. Solcellsel
Elbilsladdning
Balkongavgift

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Lopande underhall hiss
El

Energioptimering

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/ Bredband
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel/tradgérd
Div 6vriga kostnader
Forbrukningsmaterial
Bevakningskostnader
Lokalvéard, bolag

Ovk, filter och ventilation
Summa

2024

84 219
0

5809
697
1306
380 600
472 631

2024

0

-226 017
-95 797
-107 623
-22 386
-186 186
-77 843
-69 310
0

-29 997
-26 409
-45 640
-518

-31 982
-899
-2321
-37 199
-6 269
-966 396
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2023

1735580
4524

131 568
1871 672

2023

84 811
2335
54721
1325

0

0

143 192

2023

-15392
-20 469
-60 572
-88 994
-32 655
179 214
-62 128
-67 496
1181
-28 800
=73 779
-44 412
-1134
-18 541
-698

0

-44 519
-3 980
-741 602
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode -41 000 -27 000
Vicevirdsarvode -18 000 -18 000
Lon fastighetsskotsel, extraarbete & internrevisor -42 600 -12 600
Sociala avgifter, Fora -31 121 -17 279
Summa -132 721 -74 879
Not 5 Byggnader och mark
2024 2023
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 16 875 375 16 875 375
Ink&p 13 596 242 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30471 617 16 875 375
Ingéende ackumulerade avskrivningar -4 803 133 -4 579 609
Arets avskrivningar -413 856 223 524
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5216 989 -4 803 133
Utgiaende redovisat virde 25254 628 12 072 242
Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarden mark 12 200 000 12 200 000
35800 000 35800 000
Not 6 Finansiella anliiggningstillgingar
Bokfort
Namn virde
HSB 500
Solcellspark 208 314
208 814
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 32463 29 997
Tele 2 13 143 13 141
Vinerforvaltning AB 15229 14 761
Stadshypotek 44 581 0
Ovrigt 75287 0

180 703 57 899
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Riéntesats
%

3,90
3,65
3,48
3,10
3,20
3,45
2,95

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Fjéarrvarme

El

Upplupet revisionsarvode
Renhéllning

Pam.avgifter
Forskottshyror/avgifter

Datum for

rianteéindring

2025-01-24
2025-03-03
2027-06-30
2027-07-30
2026-07-30
2025-03-27
2025-09-30
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Lanebelopp
2024-12-31

2900 000
2 050 000
3990 000
3990 000
2925169
1496 250
1760 000
19111 419

8206250
10 905 169

2024-12-31

6 250
22 806
17119
11 000

4526

120
248 751
310 572

2023-12-31

27611
29 226
14 268
10 000
5500
60

142 754
229 419
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Not Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 19 145 000 10 782 000
19 145 000 10 782 000

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Hjorward Blomberg Karin Willbas
Ordforande Ledamot
Lisbeth Karlsson Petra Blomberg
Ledamot Ledamot
Ullastina Lambrecht William Ostman
Ledamot Ledamot

Tommy Andersson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Stefan Mott Carl Dahlen
Godkénd revisor Intern revisor
LR Revision
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