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Styrelsen for Brf Svarvareméstaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Svarvaren 13 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vdningar med
totalt 27 bostadsrétter, samt 11 garage. Foreningen innehar mark med &ganderitt.

Ligenhetsfordelning:
21 st 2 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 758 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsdkringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten.

Foreningen har en uppréittad underhéllsplan pé 50 &r, fran 2022 till och med 2072.
Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick forvaltning AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-05-21 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Torbjorn Lundkvist Ledamot Ordférande

Eva Evers Ledamot Vice ordférande
Eva Palmqvist Ledamot Avgitt 2025-01-01
Linus Hoglund Ledamot Sekreterare
Martin Bodin Ledamot

Martin Edés Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantraden. Dessutom har styrelsen haft flera
informella traffar.

Arvode till styrelsen har utgatt med 35 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-07.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 dverlételser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhet under dret som gaitt
Foreningen har under aret genomfort relining till en kostnad om 401 tkr. I vrigt har styrelsen inget att
rapportera.

Ekonomi
Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetsaret till f6ljd av féreningens kostnader for
fastighetsunderhall.

Trots arets forlust bedomer styrelsen att det for ndrvarande inte far nagra betydande negativa
konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedomer heller inte att det i dagsldget paverkar féreningens
mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska &taganden.

Arsavgifter
Fr.om. 2024-01-01 hojdes avgifterna med 5%. Genomsnittlig avgift var ca. 538 kr per m2.
Fran och med 2025-01-01 hojdes avgifterna med 7%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 1962. Kommunal fastighetsavgift skall utgd med 1 630 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1074
-352

538

87,4
1146

1 146
2,1
&3
195
2670
14,8

2023
1 005
-288

505

88,3
1064

1064
2,1
104
175

3235

23,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Medlems-

Eget kapital 2023-12-31 943 589

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 943 589

Upplatelse-

avgift

0

0

Fond for yttre
underhall

164 494

98 965

263 459

2022
964
-213

490

89,3
865

865
1,8
81
178
2759
37,5

Balanserat

resultat

-73 700
-288 072
-98 965

-460 737

2021
926
146

483

91,6
892

892
1,8
157
175
2963
42,1

Arets

resultat
-288 072
288 072

-351 752
-351 752

3(15)

Totalt
746 311
0

0

-351 752
394 559
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foresldr att resultatet disponeras sd
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa
reservering fond for yttre underhall

att i ny rékning dverfores

Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-460 737
-351752

-812 489

98 965
-911 454

-812 489

4 (15)

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN bW

2024-01-01
-2024-12-31

1073 579
7926

1 081 505
-1 158 547
-85 346
-43 027
-74 925

-1 361 845

-280 340

103

-71 515

-71 412

-351 752

-351 752

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1 004 802
0

1 004 802
-1 072 064
-71 024
-42 284
-74 925

-1260 297
-255 495
119

-32 696

-32 577

-288 072

-288 072
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar
Fonsterrenovering

Inventarier, verktyg och installationer

O 0 3 N

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

358 040
415 382
1307 248
26 775
2107 445

2107 445

1433
8581
95 883

105 897

456 912

562 809

2670 254

6 (15)

2023-12-31

388 040
435382
1323248
35700
2182 370

2182370

13 384
46 260

59 644

992 838
1 052 482

3234 852
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 943 589 943 589
Fond for yttre underhall 263 459 164 494
Summa bundet eget kapital 1207 048 1108 083
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -460 737 =73 700
Arets resultat -351752 -288 072
Summa eget kapital 394 559 746 311
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 1 958 000 396 000
Summa lingfristiga skulder 1958 000 396 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 56 000 1 474 000
Leverantorsskulder 119 519 86 674
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 46 502 445 034
Forskottsbet drsavgifter 95 674 86 833
Summa Kortfristiga skulder 317 695 2 092 541

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2670 254 3234 852
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-351 752
74 925

-276 827

-1433
-49 624
32 846
-384 888
-679 926

-78 000
222 000
144 000

-535 926

992 838
456 912

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-288 072
74 925

-213 147

0

14 276
17 574
393 637
212 340

-44 625
-44 625

-50 000
400 000
350 000

517 715

475 124
992 839
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé 58 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Summa

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Renovering och underhall
Fastighetsskotsel
Lokalvérd

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhallning)
Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader
Kabel tv kostnad
Tradgérdskostnader
Fastighetsavgift

Diverse 6vr kostnader
Obligatorisk vent. kontroll
Forbrukningsinventarier
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovrigt
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa

2024

945 144
1016

127 399
1073 559

2024

422 608
104 153
28 289
53513
229128
59 348
44 514
33993
34507
9591
46 776
0
54190
31942
0

5995

1 158 547

2024
10 939
54 676

19 731
85 346

2024

35000
8027

43 027

11 (15)

2023

886 950
2 862
114 992
1004 804

2023

396 710
98 375
30 498
38 849

215195
54 026
49 922
25 626
39 704

9056

44 514
4148

44 583

7 858

13 000

0

1072 064

2023
10 000
51552

9472
71 024

2023

35000
7284

42 284
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa
Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Fastighetsforbittringar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024

1 840 545
1 840 545

-1452 505

-30 000

-1 482 505

358 040

13 768 000

6 025 000

19 793 000

253 690

104 350

358 040

2024

1 060 382
1 060 382

-625 000
-20 000

-645 000

415 382

12 (15)

2023

1 840 545
1 840 545

-1422 505

-30 000

-1 452 505

388 040

13 768 000

6 025 000

19 793 000

283 690

104 350

388 040

2023

1 060 382
1 060 382

-605 000
-20 000

-625 000

435 382
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Not 8 Fonsterrenovering

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
VFAB

Fastighetsskotsel

Tele 2

Bevakningskostnader

Upplupen rédnta

Ovrigt

2024

1722 853
1722 853

-399 605
-16 000

-415 605

1307 248

2024

44 625

44 625

-8 925
-8 925
-17 850

26 775

2024-12-31

20 630
15263
32188
11751
10 180
2 655
3216
95 883

13 (15)

2023

1722 853
1722 853

-383 605
-16 000

-399 605

1323 248

2023

44 625
44 625

-8925
-8 925

35700

2023-12-31

19772
14 794
0
11 694
0
0
0
46 260
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,95

4,85

Datum for
rinteéindring
2028-09-30
2026-09-01

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
1 624 000
390 000
2014 000

56 000

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 1 734 000 kr om fem

ar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
El

Fjarrvarme

Renhéllning

Fastighetsskatt

Snoérdjning

Upplupna réntor

Fastighetsskotsel

Underhall av fastigheten

Ovrigt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

0

6 539

30112
3 988

4107

1576

180
46 502

2024-12-31

2028 000
2028 000

2023-12-31

0
5202

34 431

4 240
4077
8573
1773

713

386 025

0

445 034

2023-12-31

1763 400
1763 400
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Torbjorn Lundkvist Linus Hoglund
Ordforande Ledamot
Martin Bodin Eva Evers
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen for Brf Svarvareméstaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Svarvaren 13 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vdningar med
totalt 27 bostadsrétter, samt 11 garage. Foreningen innehar mark med &ganderitt.

Ligenhetsfordelning:
21 st 2 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 758 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsdkringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten.

Foreningen har en uppréittad underhéllsplan pé 50 &r, fran 2022 till och med 2072.
Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick forvaltning AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-05-21 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Torbjorn Lundkvist Ledamot Ordférande

Eva Evers Ledamot Vice ordférande
Eva Palmqvist Ledamot Avgitt 2025-01-01
Linus Hoglund Ledamot Sekreterare
Martin Bodin Ledamot

Martin Edés Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantraden. Dessutom har styrelsen haft flera
informella traffar.

Arvode till styrelsen har utgatt med 35 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-07.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 dverlételser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhet under dret som gaitt
Foreningen har under aret genomfort relining till en kostnad om 401 tkr. I vrigt har styrelsen inget att
rapportera.

Ekonomi
Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetsaret till f6ljd av féreningens kostnader for
fastighetsunderhall.

Trots arets forlust bedomer styrelsen att det for ndrvarande inte far nagra betydande negativa
konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedomer heller inte att det i dagsldget paverkar féreningens
mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska &taganden.

Arsavgifter
Fr.om. 2024-01-01 hojdes avgifterna med 5%. Genomsnittlig avgift var ca. 538 kr per m2.
Fran och med 2025-01-01 hojdes avgifterna med 7%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 1962. Kommunal fastighetsavgift skall utgd med 1 630 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1074
-352

538

87,4
1146

1 146
2,1
&3
195
2670
14,8

2023
1 005
-288

505

88,3
1064

1064
2,1
104
175

3235

23,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Medlems-

Eget kapital 2023-12-31 943 589

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 943 589

Upplatelse-

avgift

0

0

Fond for yttre
underhall

164 494

98 965

263 459

2022
964
-213

490

89,3
865

865
1,8
81
178
2759
37,5

Balanserat

resultat

-73 700
-288 072
-98 965

-460 737

2021
926
146

483

91,6
892

892
1,8
157
175
2963
42,1

Arets

resultat
-288 072
288 072

-351 752
-351 752

3(15)

Totalt
746 311
0

0

-351 752
394 559
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foresldr att resultatet disponeras sd
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa
reservering fond for yttre underhall

att i ny rékning dverfores

Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-460 737
-351752

-812 489

98 965
-911 454

-812 489

4 (15)

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN bW

2024-01-01
-2024-12-31

1073 579
7926

1 081 505
-1 158 547
-85 346
-43 027
-74 925

-1 361 845

-280 340

103

-71 515

-71 412

-351 752

-351 752

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1 004 802
0

1 004 802
-1 072 064
-71 024
-42 284
-74 925

-1260 297
-255 495
119

-32 696

-32 577

-288 072

-288 072
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Fonsterrenovering

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0 3 N

10

2024-12-31

358 040
415 382
1307 248
26 775
2107 445

2107 445

1433
8581
95 883

105 897

456 912

562 809

2670 254

6 (15)

2023-12-31

388 040
435382
1323248
35700
2182 370

2182370

13 384
46 260

59 644

992 838
1 052 482

3234 852
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 943 589 943 589
Fond for yttre underhall 263 459 164 494
Summa bundet eget kapital 1207 048 1108 083
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -460 737 =73 700
Arets resultat -351752 -288 072
Summa eget kapital 394 559 746 311
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 1 958 000 396 000
Summa lingfristiga skulder 1958 000 396 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 56 000 1 474 000
Leverantorsskulder 119 519 86 674
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 46 502 445 034
Forskottsbet drsavgifter 95 674 86 833
Summa Kortfristiga skulder 317 695 2 092 541

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2670 254 3234 852
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-351 752
74 925

-276 827

-1433
-49 624
32 846
-384 888
-679 926

-78 000
222 000
144 000

-535 926

992 838
456 912

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-288 072
74 925

-213 147

0

14 276
17 574
393 637
212 340

-44 625
-44 625

-50 000
400 000
350 000

517 715

475 124
992 839
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé 58 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Summa

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Renovering och underhall
Fastighetsskotsel
Lokalvérd

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhallning)
Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader
Kabel tv kostnad
Tradgérdskostnader
Fastighetsavgift

Diverse 6vr kostnader
Obligatorisk vent. kontroll
Forbrukningsinventarier
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovrigt
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa

2024

945 144
1016

127 399
1073 559

2024

422 608
104 153
28 289
53513
229128
59 348
44 514
33993
34507
9591
46 776
0
54190
31942
0

5995

1 158 547

2024
10 939
54 676

19 731
85 346

2024

35000
8027

43 027

11 (15)

2023

886 950
2 862
114 992

1 004 804

2023

396 710
98 375
30 498
38 849

215195
54 026
49 922
25 626
39 704

9056

44 514
4148

44 583

7 858

13 000

0

1072 064

2023
10 000
51552

9472
71 024

2023

35000
7284

42 284
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa
Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Fastighetsforbittringar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024

1 840 545
1 840 545

-1452 505

-30 000

-1 482 505

358 040

13 768 000

6 025 000

19 793 000

253 690

104 350

358 040

2024

1 060 382
1 060 382

-625 000
-20 000

-645 000

415 382

12 (15)

2023

1 840 545
1 840 545

-1422 505

-30 000

-1 452 505

388 040

13 768 000

6 025 000

19 793 000

283 690

104 350

388 040

2023

1 060 382
1 060 382

-605 000
-20 000

-625 000

435 382
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Not 8 Fonsterrenovering

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
VFAB

Fastighetsskotsel

Tele 2

Bevakningskostnader

Upplupen rédnta

Ovrigt

2024

1722 853
1722 853

-399 605
-16 000

-415 605

1307 248

2024

44 625

44 625

-8 925
-8 925
-17 850

26 775

2024-12-31

20 630
15263
32188
11751
10 180
2 655
3216
95 883

13 (15)

2023

1722 853
1722 853

-383 605
-16 000

-399 605

1323 248

2023

44 625
44 625

-8925
-8 925

35700

2023-12-31

19772
14 794
0
11 694
0
0
0
46 260
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,95

4,85

Datum for
rinteéindring
2028-09-30
2026-09-01

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
1 624 000
390 000
2014 000

56 000

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 1 734 000 kr om fem

ar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
El

Fjarrvarme

Renhéllning

Fastighetsskatt

Snoérdjning

Upplupna réntor

Fastighetsskotsel

Underhall av fastigheten

Ovrigt

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

0

6 539

30112
3 988

4107

1576

180
46 502

2024-12-31

2028 000
2028 000

2023-12-31

0
5202

34 431

4 240
4077
8573
1773

713

386 025

0

445 034

2023-12-31

1763 400
1763 400
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Torbjorn Lundkvist Linus Hoglund
Ordforande Ledamot
Martin Bodin Eva Evers
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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