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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberéttelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gallande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det dr sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var féreningens intdkter kommer fran samt vad det ar som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar dr endast en bokforingsmassig post och innebar inte att pengar lamnar féreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatriakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet ar hoga men det innebér inte automatiskt att féreningen har en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrakningen kommer balansrakningen, denna visar foreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrdakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rdkningarna presenteras en kassaflédesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rékenskapsaret, och pa sista raden visas forandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrdkningarna forklaras mer utforligt och detta hittar mani
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrakningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de ér, vilken ranta de har och nér det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som féreslagits av styrelsen
via arsredovisningen pa kommande féreningsstimma.
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK GLANTAN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 32
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten Bjérnhovda 25:459 i Mérbylanga Kommun.

Grundfakta om féreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-12-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-05-25 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Morbylanga.

Foreningens adresser ar Salamandergatan 17-23 i Farjestaden.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Bjérnhovda 25:459 i M6rbylanga kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2022 och inflyttning skedde under juni 2022. Ligenheternas totalyta dr 2 264 m2.
Foreningen bestar av 32 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Katarina Johansson Ordférande
Robert Alander Ordinarie ledamot
Anneli Bergkvist Ordinarie ledamot
Sofia Martinsson Ordinarie ledamot
Amalia Steiner Ordinarie ledamot
Anna Astrand Ordinarie ledamot
Kurth Bergkvist Suppleant

Alen Posko Suppleant

Jen Bebber Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Real Revision & Redovisning Vastbo AB Daniel Johansson

Valberedning
Valberedningen har sedan 2024-05-26 bestatt av:

Malin Bergqvist
Simon Svensson
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Foreningsstammor
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Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-26, antal réstberattigade medlemmar vid stdmman var 18.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

o

Utfort underhall Ar Kommentar
Filterbyte arligen 2023,2024 Distribution av filter till ventilationsaggregat for byte
Service 2024 Lagstadgad service av virmepumpen

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Filterbyte 2025 Distribution av filter till ventilationsaggregat for byte
Service 2024 Lagstadgad service av virmepumpen

Arsavgifter

Per 2024-01-01 hojdes arsavgiften med 5%.
Det finns inga planerade avgiftshojningar under 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 32

Overlatelser under aret: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 42

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan dga samma

bostadsratt.
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STYRELSEN HAR ORDET

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med uppféljning av besiktningsprotokoll och energieffektivisering, arbetet fortsatter
under 2025.

Foreningen har under aret erhallit en 6vrig intakt av engangskaraktar uppgaende till 1 000 000 kronor som styrelsen
har valt att avsétta till foreningens underhallsfond for ommalning av fasader om cirka tio ar.

Styrelsen,
Brf BoKlok Glantan
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FLERARSOVERSIKT
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Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2263 2184 937 0
Resultat efter finansiella poster 706 240 282 0
(tkr)
Soliditet (%) 62,7 62,1 61,9 0,7
Likviditet (%) 13,0 5,8 4,9 1,0
Balansomslutning (tkr) 78 854 78 533 79 092 33034
Eget kapital (tkr) 49 444 48 738 48 978 220
Total laneskuld (tkr) 29 109 29331 29 609 0
Underhallsfond (tkr) 181 91 0 0
e . 2 .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 905,4 862,3 826,3 0
per kvm)
o ) .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 12 857 12 956 13 078 0
kvm)
2 .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 604,2 170,4 216 0
per kvm)
Rantekanslighet (%) 12,9 13,5 13,6 0
. 2 .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 186,3 1641 130,8 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 90,7 89,4 94,5 0

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan 2 264 m2,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgdngar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplten bostadsrattsyta

Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Rantebarande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + rets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vasentliga

intakter som inte dr en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rantekanslighet (%): Rantebarande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter

upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rérelseintakter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat
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Belopp vid arets

L. 49 260 000 90 560 -372720 -239 815
ingang
Inbetalda insatser
Resultatdisposition 90 560 330375 239 815
enligt stammobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets

. 49 260 000 181120 -703 095 705 821
utgang
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -703 095
Arets resultat 705 821
Summa till stammans férfogande -2726
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -1209 700
Balanseras i ny rdakning -1212 426
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RESULTATRAKNING

2024-01-01  2023-01-01
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 091931 20931231
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2263317 2183 816
Ovriga ersattningar och intdkter 1000 000 27 870
Summa rorelseintdkter 3263317 2211686
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -531 238 -497 830
Ovriga externa kostnader 4 -204 774 -271 596
Personalkostnader 5 -30 000 -30 000
Avskrivningar -662 000 -662 000
Summa roérelsekostnader -1428 012 -1461 426
RORELSERESULTAT 1835305 780 260
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 19 802 5951
Rantekostnader -1149 287 -1026 026
Summa finansiella poster -1129 485 -1 020 075
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 705 820 -239 815
ARETS RESULTAT 705 820 -239 815
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 77 245 000 77 907 000

Summa materiella anldggningstillgangar 77 245 000 77 907 000

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 300 000 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 300 000 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 545 000 77 907 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 20015
Ovriga kortfristiga fordringar 10 659 66 850
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 40 677 31854
Summa kortfristiga fordringar 51336 118 719

Kassa och bank

Kassa och bank 1258051 507 465

Summa kassa och bank 1258 051 507 465

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 309 387 626 184

SUMMA TILLGANGAR 78 854 387 78533 184
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 260 000 49 260 000
Underhallsfond 181 120 90 560
Summa bundet eget kapital 49 441 120 49 350 560

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -703 095 -372720
Arets resultat 705 821 -239 815
Summa fritt eget kapital 2726 -612 535
SUMMA EGET KAPITAL 49 443 846 48 738 025

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 19331992 18 998 236

Summa langfristiga skulder 19 331 992 18 998 236

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 9776 748 10 333 008
Leverantorsskulder 29786 72 427
Ovriga kortfristiga skulder 9 490 34716
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 271525 356 772
Summa kortfristiga skulder 10 078 549 10 796 923
SUMMA SKULDER 29410541 29795 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 854 387 78 533 184
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseresultat 1835306 780 260
Justering avskrivningar 662 000 662 000
Erlagd ranta -1149 287 -1 026 026
Erhéllen ranta 19 802 5951
1367 821 422 185

Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar 67 383 208 386
Okning(+)/(-)Minskning av rérelseskulder -162 114 -328 566
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -94 731 -120 180
Investering i fastighet 0 0
Investering i fonder -300 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -300 000 0
Inbetalda insatser 0 0
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -222 504 -278 130
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -222 504 -278 130
Summa forandring av likvida medel 750 586 23875
Kassa och bank vid arets borjan 507 465 483 590
Kassa och bank vid arets slut 1258051 507 465
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedémt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Arsavgifter bostader 2 049 869 1952 256
Varmvatten 34 600 30584
El 161 404 189 857
Ovriga intdkter 17 445 11119
Summa nettoomsattning 2263317 2183 816
NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Fastighetsforsakring 49 255 44 028
El 248218 230957
Vatten och avlopp 173 645 140 673
Sophdamtning 60 120 82172
Summa driftkostnader 531238 497 830

Sida 12-15

« Signerat 2025-05-03 07:55:19 UTC Oneflow ID 10612007 Page 12/19



allabrf.se

NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Forvaltningskostnader 51581 62 543
Tradgardsskotsel 47 317 37 689
Snérdjning 18 864 39507
Revisionsarvode 16 875 18 490
Ovriga kostnader 70137 113 367
Summa externa kostnader 204 774 271596
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode 23927 24 293
Arbetsgivaravgifter 6073 5707
Summa personalkostnader 30 000 30 000
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NOT 6 BYGGNADER OCH MARK
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Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Bokfort varde byggnader och mark

Varav byggnad

Varav mark

Taxeringsvarde
Byggnad — bostader
Mark - bostader

Taxeringsvarde totalt

« Signerat 2025-05-03 07:55:19 UTC
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2024-12-31
78 900 000
0

78 900 000

-993 000
-662 000

- 1655000

77 245 000

64 545 000

12 700 000

33 000 000
3679 000

36 679 000

2023-12-31
78 900 000
0

78 900 000

-331 000
-662 000

-993 000

77 907 000

65 207 000

12 700 000

33 000 000
3679000

36 679 000

Oneflow ID 10612007 Page 14 /19



allabrf.se

NOT 7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21331 19 392
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 647 12 462
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 677 31854
NOT 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Villkorsandringsdag Belopp Amortg:)irzf
Stadshypotek 4,98% 2025-06-30 9554 244* 0
Stadshypotek 3,37% 2026-06-30 9 666 496 222 504
Stadshypotek 2,77% 2027-09-30 9 888 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 29 108 740 222504

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt lan da lanet forfaller under 2025. Lanet &mnas dock skrivas om med en ny

bindningstid och bor darfor ses som langfristigt Gver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa
balansdagen till:

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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NOT 9 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskuld 0 34716
Forskott fran kunder 490 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 490 34716
NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 54 293 106 699
Forutbetalda intakter 168 681 187 839
Ovriga upplupna kostnader 48 551 62234
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 271525 356 772
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Morbylanga den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Katarina Johansson Robert Alander
Ordférande

Anneli Bergkvist Sofia Martinsson
Anna Astrand Amalia Steiner

Var revisionsberéattelse har [lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Real Revision & Redovisning Vastbo AB

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF BOKLOK GLANTAN 769639-0611 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KATARINA JOHANSSON

Katarina Johansson

katajoho@hotmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anneli Christina Bergkvist

Anneli Bergkvist

anneli.bergkvist@hindsekind.se

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROBERT ALANDER

Robert Alander

alander.robert@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA SOFIA CHAMILA
MARTINSSON

Sofia Martinsson

fia.martinsson@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankIiD: ANNA ASTRAND

Anna Astrand

anna.astrand@runelandhs.se
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2025-04-29 07:57:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.64.254.160

2025-04-29 08:32:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 51.20.83.245

2025-04-29 12:56:46 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.185.92.40
2025-04-29 07:49:51UTC
Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.67.93.86
2025-04-30 13:49:53 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.31.168
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Signerat med Svenskt BankID 2025-04-29 07:30:42 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Amalia Christina Steiner

Amalia Steiner
amaliasteiner@live.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.187.183.37

REAL REVISION & REDOVISNING VASTBO AB 559274-9542 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-03 07:55:19 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: DANIEL JOHANSSON
Daniel Johansson

daniel.johansson@realrevision.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.37.104.132
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