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A. Allminna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Hoven med organisationsnummer 769641-8115 registrerades hos
Bolagsverket 2023-03-02. Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. En
medlems ratt i féreningen pa grund av en sidan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1, 4 § § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande nya ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens
arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kédnda forhallanden.

Bakgrunden till férvirvet ir att foreningen erbjudits att férvérva fastigheten Christinelund 3 for
ombildning fran hyresratt till bostadsritt. Féreningen forvarvar fastigheten genom bolagsaffar.

Fastigheten kommer att forvirvas genom foérvarv av ett aktiebolag. Christinelund Holding AB
559387-1212 overlater aktierna i Fastighets AB Christinelund AB, org. nr. 559387-1220, som ar
lagfaren &dgare till fastigheten, till féreningen . Fastigheten 6verlats sedan till
bostadsrittsforeningen genom fastighetsdverltelseavtal. Fastighetens skatteméssiga vdrde har
berdknats till 4 983 043 kronor vilket innebar att fastighetens skattemdssiga virde kommer att
understiga det bokforda virdet. For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det 6vertagna skattemaissiga virdet att ligga till grund for berdkning av
skattepliktig vinst. Bostadsrittsféreningen berdknas bli en dkta bostadsrittsférening.

Foreningens férvirv berdknas genomfdras under juli manad 2025 sedan
féreningsstimman i enlighet med bostadsrittslagen beslutat hirom. Upplatelse av
lagenheterna med bostadsritt sker under juli mdnad 2025 i samband med att féreningen
tilltrader fastigheten. Inflyttning har skett.

Foreningen forutsétter att minst 75 % av totala antalet ligenheter upplats med
bostadsritt p3 tilltrddesdagen. Idag finns 16 bostadsldgenheter i fastigheten. De
lagenheter som inte upplats med bostadsrétt lever tillsvidare kvar som hyresratter med
Bostadsrattsforeningen som hyresvard.

De personer vilka bostadsritter berdknas upplatas till, har egen, god kinnedom om
forhallandena i fastigheterna. Betriffande fastighetens skick kan for évrigt hdnvisas till
bilagd teknisk utredning av Sustera 2025-04-03. Den tekniska besiktningen har som
huvudsakligt syfte att bedéma det underhallsbehov som aligger féreningen att utféra och
bekosta.

Kostnaden for férestdende underhillsbehov inom de narmaste elva dren, vilket framgar i
bilagd underhalisplan/teknisk besiktning, ticks in i det belopp som avsatts till
underhallsfond inom den totala anskaffningskostnaden samt genom avsattning till fond
f6r yttre underhall.

Uppgifter om ligenhetsareor har erhallits fran sédljaren och har uppmatts enligt
SS 21054:2020. Mindre avvikelser paverkar inte andelstal eller insatser.

Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om slutliga och totala kostnader for Fastighetens
férvirv pa 6verenskommen kopeskilling och bedéms vara den slutliga kostnaden.



Bostadsrittsféreningen kommer att fullvardesforsikra fastigheten fran och med

tilltradesdagen.

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Dispositionssitt:

Areal:

Bostider:

Byggnadstekniska uppgifter

Byggnader:

Byggnadsar:
Virdedar:

Kallare:

Inredning gemensam tvittstuga:

Vind:
Fasader:

Balkonger:

Yttertak:
Fonster:

Hiss:

Malmo Christinelund 3

Ostra Stallméstaregatan 5 A-B

Malmo

Aganderitt

624 kvm

1094 kvm (16 st. ldgenheter)

En sammanhéangande byggnad, tva
trappuppgangar, 4 vaningsplan plus vind och
kallare.

1936, tillbyggnadsér 2004
1965

Ja, med pannrum, el-central och tvittstuga
Tvéttmaskiner, torktumlare, torkskap

Ja, inredd med ligenhetsférrad

Tegelfasad

6st balkonger med gjutna plattor och
eternitricke samt 2st

burspriksbalkonger med murade récken. Ej
uppldtna med bostadsritt

Plattak fran 80-talet

Trafonster, aluminiumbeklddda ar 2006

Nej



Portar/Dérrar: Sakerhetsklassade lgh-dorrar fran ar 2004
Entréportar och trapphusportar av trd med

glasinligg
Sophantering: Karlskdp placerade pa gird
Virmeforsérjning: Fjarrvirme
Ventilation: Sjalvdrag
Avloppsledningar: Frén ar 2004
Vattenledningar: Frén ar 2004
Varmeledningar/Radiatorer: Fran ar 2004
ElL: Frin ar 2004
IT-system: Fiber finns indraget. Finns inget

fastighetsgemensamt avtal, varje

bostadsrattsinnehavare tecknar eget

abonnemang
OVK: Genomfoérd och godkénd 2021
Energideklaration: Utférd 2018

Planer
Tomtindelning: (1936-05-20) 1280K-44C
Stadsplan: (1935-06-07) 1280K-PL109

Plannamn: Christinelund

Servitut

Inga inskrivna servitut finns i fastighetsregistret

Andel i gemensamhetsanliggning

Inga enligt utdrag fran fastighetsregistret

Teknisk besikitning

Vid den tekniska besiktningen kom Sustera fram till att underhéllsbehovet for fastigheten
uppgdr till totalt ca 5 200 000 kr de nidrmsta elva dren. Detta har tagits hansyn till i planen
genom att féreningen redan fran borjan kommer att ha en underh3llsfond pa 3 400 000 kr

och dérefter kommer féreningen att géra en &rlig avsittning pa 165 000 kr. De storre



dtgirderna de ndrmsta dren bestar av kostnad for fasad och bursprak, Kostnaden for dessa

atgirder tillsammans med mindre atgirder av 16pande karaktir finns det pengar avsatta

for i den ekonomiska planen.

Kortfattad ligenhetsbeskrivning:
Kok

Golv

Vaggar

Tak

Inredning

Rum
Golv
Vaggar
Tak

Badrum
Golv
Vaggar
Tak

Inredning

Tragolv/plastmatta/laminat
Tapeter/malat

Malat

Spis, flakt, kyl och frys

Parkett/triagolv/plastmatta/laminat
Tapeter/malat
Malat

Klinker

Kakel

Malat

Badkar, wc, handdukstork och tvattstall, i
enstaka lagenheter finns tvittmaskin

Ldgenhetsbeskrivningen stdmmer Gverens med ldgenheternas varierande skick.



Brf Hoven

C. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Forvarvskostnader (kronor)

Anskaffningskostnad 39 000 000
Lagfartskostnad 390 825
Pantbrevskostnad 339483
Underhallsfond tilltradde 3 400 000
Ombildningskostnader m.m ink. kassa 1221642
TOTALT 44 351 950
*Pantbrev finns idag uttagna fér 2 483 000 kronor
D. Taxeringsvérde
Taxeringsvérde 2022 Bostéder Totalt
varav byggnadsvarde 15 200 000 15 200 000
varav markvarde 10 800 000 10 800 000
26 000 000 26 000 000
E. Finansieringsplan och Nyckeital
Banklan banklan 1 banklan 2 banklan 3 banki&n 4| Summa bankian
Belopp kr 3803 503 3803 503 3 803 503 7 943 390 19 353 900
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Bindningstid 3ar 1ar rorlig rorlig
Réantesats* 3,30% 3,30% 3,30% 3,30% 3,30%
Amortering 0,50% 0,50% 0,50%
Belopp amortering per &r 19018 19018 19 018 57 053
Rantekostnad ar 1 125 516 125 516 125516 262 132 638 679
Totalbelopp ar 1 (rénta+amort.) 144 533 144 533 144 533 262 132 695 731
* Antagen rénta ink. Paslag
Finansiering
1. Insatser 24 998 050
2. Vilande insatser (1an) 7943 390
3. Féreningens lan 11410 510
Summa finansiering 44 351 950
Areauppgifter (ca)
Boarea (BOA) 1094
Totalt 1094
Nyckeltal/kvm BOA
Total forvarvskostnad 32421
Belaning per kvm 17 691
Genomshnittsinsats alla I1&genheter 22 850
Driftskostnader 416
Avsittning till underhall 151
Avsittning till underhall + amortering 203
Genomsnittsarsavgift kr’lkvm bostadsratt 1110
Hyresintaker kr/lkvm 1598
Positivt kassafléde kr/kvm 1561




F. Féreningens utgifter

Berakningarna ar gjorda for ar 1 kvm totalt area 1094

kvm BOA 1094

Kvm Bostadsrétftsarea 830

Kvm Hyresréttsarea 264
Kapitalutgifter kr/kvm BOA
Amorteringar 57 053 52
Réntor ar 1 638 679 584
Summa kapitalutgifter: 695 731 636
Driftutgifter kifkvm BOA
Varme 170 000 155
El 40 000 37
Vatten och aviopp 70 000 64
Avfallshantering 35000 32
Fastighetsférsakring 20 000 18
Ekonomisk férvaltning och revision 70 000 64
Fastighetsskétsel/teknisk férvaltning 50 000 46
Summa driftutgifter: 455 000 416
*Driftutgifter kan bli higre eller ldgre &n angivet.

Underhélisfondering kr/kvm BOA
[Underhéllsfond 165 000 151|
Skatter och avgifter kr/kvm BOA
Fastighetsavqift bostader* 27 584 25
Summa skatter och avgifter: 27 584 25

*Fastighetsavgiften for bostéder ar berdknad pa 1724kr / 4r och lagenhet.
kr/kvm BOA
ISumma utgifter inkl. underhalisfond: 1343 315 1228
G. Foéreningens inkomster

Arsavgifter och andra inkomster krfkvm BOA
Arsavgifter 921 571 1110

Hyresintakter 421745 1598

Summa inkomster: 1343 315
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L. Siarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska

forpliktelser

A Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

B Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa
byggnadens bokforda virde enligt K2. De berdknade drsavgifterna kommer att ticka
foreningens l6pande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och avsittning
till yttre fond.

C De i denna ekonomiska plan ldimnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intikter med mera hanfor sig till vid tidpunkten f6r
planens uppréttande kénda férutsatiningar.

D Bostadsrittshavaren skall teckna eget abonnemang for hushallsel och eventuell
internetuppkoppling.

E I planen redovisade boareor baseras pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser
fran arean enligt Svensk standard ska ej féranleda dndringar i insatser eller
andelstal.

F I 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka det bl.a. framgar vad som i §vrigt
géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Ort och datum

Brf Hoven

Elisabeth Krook Lindén Asa Roxendal

Malin Bengtsson Stephen Dada



Skéldeberg
FastighetsVéardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2025-07-03 for Bostadsréttsforeningen Hoven (769641.8115) | Malmé
kommun far harmed avge fdljande intyg:

De faktiska uppgifterna som |dmnats i planen, stdmmer verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kénda av mig. Planen innehéller uppgifter som &r av
betydelse far beddmandet av fareningens verksamhet. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga
och planen framstar som hallbar.

BostadsrattsfGreningens hus &r byggt pa 1930-talet och vi har haft tiligang till en besiktningsrapport,
s ett besok skulle inte ha bidragit till rendet.

Jag anser att forutsattningarna fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida,
Intyget avser en slutlig anskaffningskostnad.
Bostadsréttsmarknaden pa orten ar sadan att ligenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

Géliande stadgar hanvisar betréffande andelstal till den ekonomiska planen. Enligt féreningen kommer
andelstalen att &ndras i takt med att féreningen upplater ytterligare ldgenheter med bostadsrétt. |
samband hadrmed kommer stadgarna att &ndras, sa att hénvisningen tas bort.

Det noteras att foreningens amortering vasentligt verstiger 0,5%, eftersom féreningen amorterar hela
insatsbeloppet vid upplatelser av ytterligare hyresratter till bostadsratt,

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos forsakringsbolaget If.

Underlaget for granskningen framgar av bilagan.

Gateborg i juli 2025

Gunnar Skdldeberg
Gunnar Skéldeberg Konsuit AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT A8
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Underlagsférteckning vid granskning av_ekonomisk plan fér bif Hoven, Malmé kommun

Handling Upprattare Datum
Godkannande av intygsgivare Boverket 2025-06-25
Foreningsstadgar Brf, sStamma Registrerade

_ 2023-03-02
Registreringsbevis Dé&B InfoTorg 2025-07-03
Fastighetsdatautdrag D&B Info Torg 2025-06-09]
Underhallsplan / bes'i'k(nings- Sustera 2025-04-03
Aktiedveriatelseavtal Brf Hoven / Christinelund 3 Hollding AB utkast
Kopekontrakt och kdpebrev, Brf Hoven / Fastighets AB Christinelund 3 |utkast
fastigheten . _ _ I
Revers, Igh 112 Brf Hoven / Christinelund 3 Hollding AB utkast
Ranteoffert Handelsbanken 2025-06-19
Ranteoffert mediemmar | brf Hovel Handelsbanken 2025-06-19
[Vardeutidtande fran makiare  |Croisette, Alexander Jelihede 2025-07-01
Offert, ombildning fran hyresratt |nabo 2025-06-10
till bostadsratt
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Hoven, org.nr. 7696418115, far harmed avge
féljande intyg:

Intyget avser en ny ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som [dmnats i planen &r riktiga och stimmer 6éverens med innehallet i
tillgédngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhiéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesok har inte beddmts tillféra nagot av betydelse for granskningen da det vid granskningen
fanns tillgang till en utférlig och detaljerad underhallsplan samt att ndgon ombyggnation av
fastigheten inte skett. Hartill kommer att storsta delen av de blivande bostadsréttshavarna redan ar
boende i fastigheten

P3 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna bedémning ligger att affidren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt Gvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden dr den slutliga.
Bostadsmarknaden pa orten bedéms dverensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

Det noteras att gillande registrerade stadgar innehaller en hénvisning till andelstal i den ekonomiska
planen. Dessa andelstal kommer att dndras efter att féreningen upplater fler bostadsratter. Enligt
uppgifter fran foreningen kommer stadgarna att justeras och hanvisningen till den ekonomiska
planen tas bort.

Vidare noteras det att féreningens amortering ér visentligt hogre én 0,5 % da féreningen amorterar
hela insatsbeloppet vid upplatelser av hyresritter.

Datering i enlighet med elektronisk signering.

Bjérn Sahlin
Wahlin Advokater AB
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare



WWahlin

Advokatverksamheten omfattas av ansvarsforsakring

Handlingar som ligger till grund fér bedémningen

Beslut intyésgivning Boverket 2025-06-25

2023-03-02, registrerade hos
Stadgar Brf Bolagsverket
Registreringsbevis Bolagsverket 2025-07-03
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2025-06-27
Teknisk underhallsplan Sustera 2025-04-03

2023-04-12, registrerad hos
Registrerad ekonomisk plan Brf Bolagsverket

Christinelund 3 Holding AB ./.

Aktiebverlatelseavtal Brf utkast
Fastighets AB Christinelund 3

Fastighetsoverlatelseavtal /. Brf utkast o
Fastighets AB Christinelund 3

Kopebrev .J. Brf utkast
Christinelund 3 Holding AB ./.

Séljarrevers Brf utkast

Laneoffert Handelsbanken 2025-06-19

Virdeutlatande fran maklare Croisette, Alexander Jellhede 2025-07-01

Offert ombildning Nabo 2024-06-10

Underlag driftskostnader Brf . / Tidigare fastighetsdgare | 2025
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Document
Ekonomisk plan Brf Hoven for signering 250704
Main document
28 pages
Initiated on 2025-07-04 08:45:25 CEST (+0200) by Anna
Karlberg (AK)
Finalised on 2025-07-04 10:09:11 CEST (+0200)
Initiator
Anna Karlberg (AK)
Jurideko Fastighetspartner
anna.karlberg@ijurideko.se
+46735320403
Signatories
Elisabeth Krook Lindén (EKL) Asa Roxendal (AR)
ID number 19800526-3382 ID number 196110280085
elisabeth.krook.linden@outlook.com asa@roxendal.com
BankID BankiID
The name returned by Swedish BankID was “Elisabeth The name returned by Swedish BankID was "ASA
Maria Krook Lindén" ROXENDAL"
Signed 2025-07-04 09:58:33 CEST (+0200) Signed 2025-07-04 09:37:26 CEST {(+0200)
Stephen dada (Sd) Malin Bengtsson (MB)
ID number 197707127879 ID number 19961007-3745
stephendada555@hotmail.com malin.bengtssonp@gmail.com
BankID BankID
The name returned by Swedish BankID was "STEPHEN The name returned by Swedish BankiD was "MALIN
DADA" BENGTSSON"
Signed 2025-07-04 10:09:11 CEST (+0200) Signed 2025-07-04 09:10:09 CEST (+0200)




Verification
Transaction 09222115557551242969

Gunnar Skdldeberg (GS)
ID number 19480228-1719
gunnar@skoldeberg.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Gunnar
Skéldeberg"
Signed 2025-07-04 09:02:28 CEST (+0200)

Bjorn Sahlin (BS)
ID number 5210075031
bjorn.sahlin@wahlinlaw.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Bjérn Arne
Sahlin"
Signed 2025-07-04 09:40:09 CEST (+0200)
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