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FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skeppsklockan med séate i Malmé org.nr. 769630-6146 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-01-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Buteljen 1 2016-09-13 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-08-31.

Antal Benamning Total yta m2
36 garageplatser 0
2 p-platser 0
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3302
Totalt 85 objekt 3 302

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 16 st 2 rok, 23 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Butelien GA:2  G:A 1/4 Korvag

Malmo Buteljen GA:3  G:A 47 1121 Innergard och forgardsmark,
Gangytor, Planteringar,
Markparkering,

Dagvattenledningar, Belysning,
Underjordiskt garage inklusive
nedfart och garageport,
Ventilationsanlaggning,
Cykelparkering, Miljdhus,
Overnattningslagenhet

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lars Erik Svensson Ordférande 2022-06-14 2024-06-13
Lars Erik Svensson Suppleant 2024-06-13

Jonathan Bjerkner Ordférande 2024-06-13

Jonas Malmgren Ledamot 2024-06-13

Anders Niklasson Ledamot 2022-06-14

Frida Borgstrom Ledamot 2023-07-06 2024-06-13
Simon Persson Ledamot 2024-06-13

Elina Frojd Ledamot 2022-06-14 2024-04-11
Rosita Svensson Suppleant 2023-07-06

Zvonko Cvjetinovic Suppleant 2023-07-06 2024-04-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jonas Malmgren och Simon Persson .
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Borevision vald av féreningen.

Valberedning har varit: Margareta Jérnebo (sammankallande), Alexandra Eres, Eva Tekavec, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10. Pa stamman deltog 23 réstberattigade medlemmar plus 1 med fullmakt.
Extrastdmma holls 2024-11-12.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

Transaktion 09222115557546129226 Signerat JB, AN, SP, JM, AC




A Bostadsrattsforeningen Skeppsklockan 3 (15)
2024 | ARSREDOVISNING (eppsKockan

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts i borjan av 2024.

4 nya elbilsladdare har installerats i borjan av 2024.

HLR utbildning har erbjudits féreningens medlemmar och genomfdrts med intresserade under varen 2024

Tak rengdring med algbehandling genomférdes av samtliga féreningens hustak 2024

Uppgradering av foreningens bredband samt tillhdrande ny utrustning till samtliga Iagenheter genomférdes hdosten 2024
Underhallsspolning har genomférts i nastan samtliga lagenheter i slutet av 2024.

Extra stdmman har i november 2024 beslutat om uppdaterade féreningsstadgar i enlighet med férandringar i
bostadsrattslagen, bokforingslagen samt egna forbattringar. Vidare beslutades att dverga till s.k gemensam el.

Deltagit i méten tillsammans med Brf Galjonen i syfte att bl.a. samarbeta kring framtagande av en krisplan, se dver yttre miljo
samt byta bokningssystem gallande gastlagenheten.

En forandring av arsavgiften pa +3 % har beslutats i syfte att tdcka kostnader for 6kande rantekostnader och 6kad avsattning
till underhallsfonden. Férandringen galler fran och med den 1 april 2025.

Viésentliga servitut

Foreningen upplater till Malmé kommun utan ersattning och for all framtid ratten att genom servitut nyttja omraden markerade
med "passage” i detaljplanen. Foreningen patar sig sékerhets-, och underhallsskyldighet for passageomradet. Omradet far inte
sparras med hinder i nagon form sa att allmanhetens tilltrade férhindras. Malmé kommun, har ratt att ersatta
servitutsrattigheterna med servitut enligt fastighetsbildningslagen.

Malmé kommun &ger ratt att nyttja féreningens fastighet for att i erforderlig omfattning anordna gatubelysning. Belysningen kan
anordnas med infastning i vagg och i stolpe pa féreningens fastighet. Kommunens rattighet skall sakerstéllas genom servitut i
enlighet med senare upprattade separata 6verenskommelser.

Servitut till forman for Buteljen 5 for el- och VA-ledning samt fiberkabel 6ver fastigheten.

Féreningens skattemdssiga status
Foreningen ar sedan ingaende av rakenskapsaret 2019 att betrakta som ett privatbostads-foretag enligt inkomskattelagen
(1999:1229) dvs foreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna har ar 2017 som sitt s.k. vardear.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler, dit garage raknas, belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt med 1% pa faststallt
taxeringsvarde for lokaler.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for
féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Under &r 2024 har arsavgiften inklusive Telia
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Triple Play men exklusive el och varmvatten (som debiteras efter férbrukning) uppgaétt till i genomsnitt 843 SEK/m2.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Ett avslutsmote angaende 5-ars garantibesiktningen har genomférts med JM under aret. Besiktningsanmarkningarna ar nu
atgardade forutom ett fatal anmarkningar som &r under bevakning, exempelvis garagevaggarna mot brandgatan som
lackagetatats med injekteringsmedel. Efter garantitiden galler en ansvarstid fram till och med 2027-09-18. JMs ansvar under
denna tid ar villkorat av att felet ska vara vasentligt och férorsakat av vardsldshet hos entreprenéren. Efter 2027-09-18 upphor
JMs ansvar.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Enligt underhallsplanen ska inom 5-arsramen underhall i form av malning av golv och vaggar, byte av dérrautomatik, rensning
av avlopp och byte av vattenmatare genomforas huvudsakligen under 2027. Pa en extra stamma i november 2024 godkandes
overgang till gemensam el vilket kommer genomféras under 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 68. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 68.
Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 234 255 221 182 247
Skuldsattning, kr/kvm 10173 10 368 10 563 10 758 10 953
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10173 10 368 10 563 10 758 10 953
Rantekanslighet, % 11 12 14 15 16
Energikostnad, kr/kvm 171 152 172 162 132
Arsavgifter, kr/kvm 892 857 742 717 705
Arsavgifter/totala intakter, % 88 85 84 87 85
Totala intékter, kr/lkvm 1014 1 005 879 824 834
Nettoomséttning, tkr 3342 3218 2822 2701 2 666
Resultat efter finansiella poster, tkr -209 27 -157 -285 -71
Soliditet, % 77 76 76 76 75
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader for planerat underhall som &r av engangskaraktér.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 654 646 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 295 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat om att hoja féreningens
avgifter med 3 % Fran andra kvartalet 2025. Ytterligare férandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida
rantenivaer.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 67 010 000 0 0 67 010 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 45 040 000 0 0 45 040 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 594 000 0 11 751 605 751
S:a bundet eget kapital, kr 112 644 000 0 11 751 112 655 751
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -719 581 25123 -11 751 -706 210
Arets resultat, kr 25123 -25123 -209 545 -209 545
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -694 458 0 -221 296 -915 755
S:a eget kapital, kr 111 949 542 0 -209 545 111 739 996
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 99 000 kr samt ianspraktagande skett med 87 249 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -694 458
Arets resultat, kr -209 545
Reservation till underhallsfond, kr -99 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 87 249
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -915 754
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning, kr -915 754

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3343 900 3248 165
Ovriga rorelseintikter 3 4956 70 179
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 348 856 3318 344
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1359918 -1 062 042
Ovriga externa kostnader 5 -411 226 -441 432
Personalkostnader 6 -110 367 -89 160
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -890 798 -887 030
Summa rorelsekostnader -2 772 309 -2 479 664
Rorelseresultat 576 547 838 680
Finansiella poster
Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter 11702 2375
Réntekostnader och liknande resultatposter =797 794 -815932
Summa finansiella poster -786 092 -813 557
Arets resultat -209 545 25123
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 144 373 231 145 201 500
Inventarier, verktyg och installationer 8 49119 61 398
Summa materiella anliggningstillgingar 144 422 350 145 262 898
Summa anlidggningstillgangar 144 422 350 145 262 898

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 16
Ovriga fordringar 949 954 1 198 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 121 254 98 290
Summa Kkortfristiga fordringar 1071 208 1296 372
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 483 628 0
Summa kortfristiga placeringar 483 628 0
Kassa och bank

Kassa och bank 2 850 234 348
Summa kassa och bank 2 850 234 348
Summa omsittningstillgingar 1557 686 1530720
SUMMA TILLGANGAR 145 980 036 146 793 618
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 112 050 000 112 050 000
Yttre fond 605 751 594 000
Summa bundet eget kapital 112 655 751 112 644 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -706 210 -719 581
Arets resultat -209 545 25123
Summa fritt eget kapital -915 755 -694 458
Summa eget kapital 111 739 996 111 949 542
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 8 188 000 18 079 000
Summa liangfristiga skulder 8 188 000 18 079 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 25 404 000 16 157 000
Leverantdrsskulder 119 403 97 089
Skatteskulder 52 940 52 940
Ovriga skulder 700 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 474 997 458 047
Summa Kortfristiga skulder 26 052 040 16 765 076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 980 036 146 793 618
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -209 545 25123
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 890 798 887 030
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 681 253 912 153
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -66 571 -60 726
Foréndring av kortfristiga skulder 39 964 -47 588
Kassaflode fran den lopande verksamheten 654 646 803 839
Finansieringsverksamheten

Foréndring lan -644 000 -644 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -644 000 -644 000
Arets kassaflode 10 646 159 839
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1366 231 1206 391
Likvida medel vid arets slut 1376 877 1366 230
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebaér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 2784 492 2 651928
Hyresintékter garage o MC plats 373 500 387 650
Kabel-TV 124 080 124 080
Ovrigt 3419 19 490
Vatten IMD samt El fran laddstolpar IMD 37110 54216
Gist-/0vernattningsrum 21300 10 800
Oresutjimning 0 1
3343901 3248 165

I arsavgifter ingar samtliga rorelsekostnader som t e x driftskostnader och reparationer, dessutom ingér
avskrivningar och réntekostnader.
Vatten IMD och kabel-TV debiteras separat.
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Not 3 Ovriga intiikter

Elstod
Ovriga ersdttningar och intdkter, ej moms

Not 4 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp / VA
Sophédmtning, avfall, renhallning
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Serviceavtal hiss

Obligatoriska besiktningskostnader
Fastighetsskatt
Gemensambhetsanldggningar
Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparation av markytor
Servicekostnader for fordelningsmétning
Serviceavtal

Reparationer, bostdder

Reparationer av installationer
Planerat UH av installationer
Loépande UH, virme

Reparationer, VA/sanitet
Reparationer el/tele

Lopande UH hissar

Reparationer, TV/antennutrustning
Planerat UH av byggnader utvandigt
Reparation forsdkringsirende
Reparationer byggnad utvéindigt
Brandskydd

Oresutjimning

Transaktion 09222115557546129226
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4956
4 956

2024

168 815
207 634
168 632
21423
166 035
60 301
120 191
9 044
26470
122 303
0

0

0

53 802
0

13 056
38 249
2 063
48 686
19 863
52 346
0

49 000
3524
4837

3 644

0
1359918

2023

70179

70179

2023

142 896
227 407
133 054
23 046
173 058
59 754
72 847
0

26 470
88 580
1353
4200
27992
29 188
8230
20921
0

3 606
6222

6 892

0

1553

0

0

553
4219

1

1062 042
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Fastighetsforsakringar 72 377 65 142
Bredband 86 431 85709
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal 84 345 77 908
Revisionsarvode 17 700 15 575
Underhallsplan 10 078 69 500
Ovrigt 97 226 88 807
TV 38 069 38 791
Avgifter for juridiska atgirder 5000 0
411 226 441 432
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 85950 68 750
Ovriga fortroendevalda 2 000 3000
Sociala kostnader 22 417 17 410
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 110 367 89 160
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 150 450 000 150 450 000
Aktivering Laddstolpar 50 249
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 150 500 249 150 450 000
Ingaende avskrivningar -5248 500 -4 373 750
Arets avskrivningar -878 519 -874 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 127 019 -5 248 500
Utgaende redovisat viarde 144 373 230 145201 500
Taxeringsvarden byggnader 92 647 000 92 647 000
Taxeringsviarden mark 34 000 000 34 000 000
126 647 000 126 647 000
Bokfort viarde byggnader 98 893 231 99 721 500
Bokfort varde mark 45 480 000 45 480 000
144 373 231 145 201 500
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 122 794 122 794
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 122 794 122 794
Ingéende avskrivningar -61 396 -49 116
Arets avskrivningar -12 280 -12 280
Utgaende ackumulerade avskrivningar -73 676 -61 396
Utgédende redovisat virde 49 118 61 398

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetald forsékring 49 520 47 617
Ovrigt 2089 19 548
Forutbetalt Telia 31001 31125
Forutbetald serviceavtal 15411 0
Upplupna rénteintdkter 1933 0
Uppl. intdkter fran Géstlagenhet 21 300 0
121 254 98 290

Not 10 Stillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 38 400 000 38 400 000
38 400 000 38 400 000

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

25 404 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 644 000 kr.

Beréknad skuld om 5 ar ar 30 372 000 kr.

2024-12-31 2023-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 25404 000 16 157 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 8 188 000 18 079 000
33592 000 34236 000
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av skulder till kreditinstitut.

Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp

Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 1,96 2025-11-28 18 079 000 18 195 000
SEB 2,48 2026-11-28 8 652 000 9116 000
SEB 2,54 2025-11-28 6 861 000 6 925 000
33592 000 34236 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalade avgifter och hyror 254 388 260 439
Upplupet arvode och sociala avg 126 974 115255
Upplupna rantekostnader-lan 4130 5744
Upplupen elkostnad och virmekostnad 40 721 46 078
Upplupen sophdmtning och vatten 16 092 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 692 16 231
Beriknat arvode for revision 15 000 14 300
474 997 458 047
Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen
Jonathan Bjerkner Anders Niklasson
Ordforande
Jonas Malmgren Simon Persson

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Skeppsklockan, org.nr. 769630-6146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skeppsklockan
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skeppsklockan for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Skeppsklockan signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JONATHAN BJERKNER i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-08 kl. 06:43:11

SIMON PERSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-09 ki. 16:03:28

ANDERS NIKLASSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 16:40:05

JONAS MALMGREN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kI. 19:59:27

AFRODITA CRISTEA P X

Bolagsr evisor fankle
E-signerade med BankID: 2025-05-10 kl. 18:15:06

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Skeppsklockan signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AFRODITA CRISTEA P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2025-05-10 kl. 18:13:25

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



