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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Brf S6derhamnshus 2 med sate i S6derhamn org.nr. 786000-0640 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-05-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i S6derhamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Linden 7 1954-11-20 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
29 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1815
2 forrad 48
6 garageplatser 75
12 p-platser 0
Totalt 49 objekt 1938

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 13 st 2 rok, 7 st 3 rok, 5 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Mai Sundholm Ordférande
Anna-Britta Eriksson Ledamot
Jan Mickelsson Ledamot
UIf Ingemar Sdderstrom Ledamot
Par Forsstrom Ledamot
Per-Anders Thor Suppleant
Erika Hovsater Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Mai Sundholm, UIf S6derstrom, Erika Hovsater.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Qrev, auktoriserad revisor Guy Pernesten vald av féreningen

Valberedning har varit: Anna-Britta Eriksson (sammankallande) och Eivy Angvald, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-02-11. Pa stamman deltog 11 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-09-01 med +5%,
fr.o.m. 2024-04-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Fér 2025 har vi inget
inplanerat.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar, 50 000 for
2023-2024.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-11-22

Ett markligt rakenskapsar i och med att vi &ndrade fran brutet rakenskapsar till kalenderar.
Detta gjordes med en extrastdmma och stadgeandring.
Detta rakenskapsar blev darmed 16 man, 20230901 — 20241231

Avgiften for parkeringsplats hojdes fran 125 kr till 150 kr/man fran 20240701.
Ytterligare en hojning har registrerats, 3 % fr.o.m. 20250101 da &ven garagavgiften héjs fran 300 kr till
350 kr/méanad.

Vi har under aret bytt bredbandsleverantér fran Séderhamn Nara till Telia.

Har gatt 6ver till momsredovisning som ger oss mdjlighet att fakturera verklig férbrukning vid laddning av
elbil.

Avtalet med HSB for fastighetsskotsel och Websida har sagts upp under aret.

Vi har tyvarr rakat ut for skadegorelse, inbrott och stoldférsok pa tva fordon.

Och &ven ett inbrottsforsok i kallare som lyckligtvis misslyckades.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2003 Stambyte, Nya motorvarmare
2010 Trapphiss

2011 Sakerhetsddrrar och 3-glas fonster
2018 Nytt tak

2019 Nytt tak pa de dversta balkongerna
2020 Nya belysningsarmaturer LED
2021-2022 Isolering vind

2022 Malning balkongsidor, Installation av laddboxar
2023 Nytt Iassystem, Cirkulationspump
2023 Laddstolpar

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard

2026 Golv i tvattstuga, mangelrum och torkrum

2028 Asfaltering, Malning trapphus, Tvattmaskin 1, Entréddrrar
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 34 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 34.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 157 203 176 183 0
Skuldsattning, kr/kvm 1922 2094 2225 2301 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2053 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 3 4 4 0
Energikostnad, kr/kvm 292 204 208 201 0
Arsavgifter, kr/kvm 679 614 620 612 0
Arsavgifter/totala intakter, % 95 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 692 651 654 650 0
Nettoomsattning, tkr 1738 1213 1187 1180 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 7 131 49 138 0
Soliditet, % 26 25 23 22 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berékningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). OBS!
Nyckeltalsberakningen har gjorts éver 16 manader.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret. OBS! Nyckeltalsberakningen har gjorts éver 16
manader.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret. OBS!

Nyckeltalsberakningen har gjorts éver 16 manader.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 55939 0 0 55939
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 355 249 0 50 000 405 249
S:a bundet eget kapital, kr 411 188 0 50 000 461 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 862 022 131 343 -50 000 943 365
Arets resultat, kr 131 343 -131 343 6 705 6 705
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 993 365 0 -43 295 950 070
S:a eget kapital, kr 1 404 553 0 6 705 1411 258
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 50 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 993 365
Arets resultat, kr 6705
Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 950 070
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 950 070
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Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter samt kassaflode.
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RESULTATRAKNING

2023-09-01 2022-09-01

2024-12-31 2023-08-31
RORELSEINTAKTER
NettoomséﬂPing . Not 2 1737 885 1213422
SUMMA RORELSEINTAKTER 1737 885 1213422
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -988 405 -666 028
Underhéll enligt plan Not 4 0 -28 688
Ovriga externa kostnader Not 5 -172 675 -118 070
Personalkostnader och arvoden Not 6 -73 469 -86 312
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -297 044 -217 228
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 531593 -1 116 326
RORELSERESULTAT 206 292 97 096
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 4015 328
Réntekostnader och liknande resultatposter -203 603 -96 145
Ovriga finansiella poster Not 8 0 130 065
SUMMA FINANSIELLA POSTER -199 588 34 248
ARETS RESULTAT 6 705 131 343
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3587876 3803 813
Inventarier och installationer Not 10 318 449 399 556
Summa materiella anliggningstillgangar 3906 325 4203 369
Summa anlaggningstillgangar 3906 325 4203369

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 298 207 276 619
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 52784 49 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 76 561 26 035
Summa kortfristiga fordringar 427 551 352 636
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 812 233 812233
Summa kortfristiga placeringar 812233 812233

Kassa och bank

Bank Not 14 247 001 134 790
Summa kassa och bank 247 001 134 790
Summa omsattningstillgangar 1 486 785 1299 659
SUMMA TILLGANGAR 5393110 5503 028
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55939 55939
Fond for yttre underhall 405 249 355 249
Summa bundet eget kapital 461 188 411 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 943 365 862 022
Arets resultat 6 705 131 343
Summa fritt eget kapital 950 070 993 365
Summa eget kapital 1411257 1404 553
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 859 375 1474 501
Summoa langfristiga skulder 859 375 1474 501
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 2 866 157 2 426 652
Leverantorsskulder 65915 27902
Aktuell skatteskuld Not 17 5154 11 267
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 10 797
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 185 252 147 356
Summa kortfristiga skulder 3122 478 2623974
Summa skulder 3981 853 4 098 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5393110 5503 028
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I kassaflodesanalysen medridknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 206 292 97 096
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 297 044 217 228
503 336 314 324
Erhallen rénta 4015 328
Erlagd rinta -203 603 -96 280
Ovriga poster 0 130 065
Kassaflode fran I6pande verksamhet 303 749 348 436
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -53 327 -52 287
Okning (+) ./'minskning ) llfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 58 999 25823
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 309 420 321972
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 -208 556
Investeringa}'r i maskiner/inventarier 0 -13 868
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -222 424
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ./'minskning (-) av skulder till kreditinstitut -175 621 -137 932
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -175 621 -137 932
ARETS KASSAFLODE 133 799 -38 384
Likvida medel vid arets bérjan 1223 642 1262 026
Likvida medel vid arets slut 1357 441 1223 642
133 799 -38 384
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 3-20ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 652 574 1 144 656
Hyresintikt garage och bilplatser 48 845 39225
Hyresintdkt ovrigt 29919 21558
Konsumtionsavgift el 1122 0
Intékt overlatelser och pantforskrivning 5445 3676
Ovriga priméra intéikter och ersittningar -20 4307
1737 885 1213422
I Arsavgiften ingér kostnaden fér vatten, virme och TV/bredband.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -40 025 -63 185
El -46 198 -37371
Uppvéarmning -447 894 -285284
Vatten =72 048 -57 959
Renhallning -31774 -29 614
TV, bredband, iptelefoni -129 711 -45 142
Forvaltningskostnader -131 894 -74 621
Forsakringar -43 849 -28 755
Fastighetsskatt -36 078 -35010
Ovriga driftskostnader -8 935 -9 088
-988 405 -666 028
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall huskropp utvéndigt 0 -28 688
0 -28 688
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -26 250 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader -120 832 -85 041
Kostnader overlételse och panter -6 015 -3 571
Foreningsverksamhet -3132 -1712
Kontorsutrustning och -material -5471 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -464 -404
Forbrukningsinventarier -4300 0
Arrende, hyra, leasing -6 211 -4 842
-172 675 -118 070
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen -33 600 -36 000
Loner for anstéllda -3 600 -6 200
Vicevirdsarvode -24 000 -27 500
Ovriga arvoden -3900 -1 000
Sociala avgifter -8 369 -15612
-73 469 -86 312
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -215937 -151 047
Installationer och inventarier -81 107 -66 181
-297 044 -217 228
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Virdeforandring vid forséljning av fonder 0 130 065
0 130 065
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2024-12-31 2023-08-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 7 437 262 7228 706
Arets investering byggnader 0 208 556
Ingéende anskaffningsvirde mark 20 945 20 945
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 458 207 7 458 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 654 395 -3503 348
Arets avskrivningar byggnader -215937 -151 047
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 870 332 -3 654 395
Utgdende redovisat virde 3587 876 3803 813
Redovisade viarden byggnader 3566931 3 782 868
Redovisade virden mark 20 945 20 945
Fastighetsbeteckning: Linden 7
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1956 8200 000 2 165 000 10 365 000 10 365 000
Lokaler 171 000 0 171 000 171 000
8371 000 2165 000 10 536 000 10 536 000
Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4610 000 4610 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 4610 000 4610 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 1317 088 1303 220
Arets investeringar 0 13 868
Utgéende anskaffningsvirden 1317 088 1317 088
Ingéende avskrivningar -917 532 -851 351
Arets avskrivningar -81 107 -66 181
Utgéende avskrivningar -998 639 -917 532
Utgiende redovisat viirde 318 449 399 556
Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4065 982
Ovriga kortfristiga fordringar 48 719 49 000
52 784 49 982
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2024-12-31 2023-08-31
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 37769 9873
Forutbetald kostnad HSB avtal 21223 11 874
Forutbetald kostnad Telia 16 620 0
Forutbetald kostnad lokalvard 0 4288
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 949 0
76 561 26 035
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Multi A 40 Al 305 550 305 550
Multi A 25 Al 506 683 506 683
812 233 812 233
Not 14 BANK
Handelsbanken 247 001 134 790
247 001 134 790
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,51% 2025-12-30 1461677 38472
Stadshypotek 4,834% 2025-10-30 1404 480 36 960
Stadshypotek 4,00% 2026-06-30 859 375 62 500
3725532 137 932
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 796 875
Naésta drs amortering av langfristig skuld 62 500
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 866 157
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2928 657
Genomsnittsrantan vid drets utgang 4.45%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 551728
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 3035872
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 5154 11267
5154 11267
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 797
0 10 797
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Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 0 5000
Upplupna sociala avgifter 8155 8155
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 48 935 22 800
Upplupna rintekostnader 17 158 3297
Upplupen kostnad Kabel-TV 0 3161
Forutbetalda arsavgifter och hyror 105 654 104 943
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5350 0

185252 147 356

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga héndelser har skett efter drets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anna-Britta Eriksson Jan Mickelsson Mai Sundholm

Pér Forsstrom Ulf Ingemar Séderstrom

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Guy Pernesten - Q-Rev
Auktoriserad revisor

Revisor vald av féreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf S6derhamnshus 2
Org.nr. 786000-0640

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S6derhamnshus 2 for rakenskapséret 2023-09-01 -- 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 8 januari 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéaller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

Transaktion 09222115557546696238 Signerat GP




Qrev

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf S6derhamnshus 2 for
rikenskapséret 2023-09-01 -- 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras péa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Soderhamn det datum som framgar av min elektroniska signatur
Qrev AB

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende Brf Séderhamnshus 2 signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAJ SUNDHOLM Do PAR FORSSTROM N e

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 13:43:00

ULF INGEMAR SODERSTROM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-13 ki. 19:33:43

JAN MICKELSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 18:23:09

E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 23:58:05

ANNA-BRITTA ERIKSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 18:22:48

GUY PERNERSTEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-15 ki. 14:47:51

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende Brf S6derhamnshus 2 signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GUY PERNERSTEN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 14:46:37

HSB - dar mjligheterna bor



