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Védlkommen till arsredovisningen fér

Bostadsrattsféreningen Stensétan i Nacka
Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK). V&r ekonomiska férvaltare Mediator,

som dr en del av SBC, har varit behjdlpliga vid upprattande av denna &rsredovisning.
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsdaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebd&r att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassafléodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenheter eller lokal.

Féreningen har sitt sdte i Nacka Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten med gatuadress Stensévagen 10-14, 138 30 Alta:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Alta 14:103 2009 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér bostadsréttshavarna samt ansvarsférsakring for
styrelsen.

Byggnadsar och ytor

P& fastigheten ar ett flerbostadshus i 4 vdningar jdmte souterrangvéning uppfért med 48 st ldgenheter med
kallarférrad till varje ldgenhet samt cykelférrdd i separat byggnad pd tomten. Ldgenheterna fordelas enligt
nedan.

13 st 2 rum och kdk  55-72 kvm

20 st 3rum och kdk  68-102 kvm

10 st 4 rum och kék  81-102 kvm

4st S5rumoch kdk 112 kvm

Tst 6rumochkok 184 kvm

Total bostadsyta uppgdr till 4 039 kvm.
Vardedret ar 2009.

Féreningen har 16 parkeringsplatser p& egen mark samt 32 platser i kallgarage (garaget ingdr i
gemensamhetsanldggningen GA80).
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Féreningens andel av garageytan ar 400 kvm (parkeringsyta).
Féreningens totala yta ar 4 439 kvm.

Byggnadens uppvdrmning ar fjarrvérme med varmedtervinning via varmepump.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med ndrliggande
bostadsrattsféoreningar och Wallenstam Fastighet AB. De omfattar parkeringsgarage, dar féreningen
disponerar 32 platser, markférlagda behdllare for kallsortering, utomhusbelysning och dagvattenanordning
med oljeavskiljare samt innergdrd.

Kostnaderna férdelas enligt féljande andelstal:
GAS8O - garage 32/72 platser med Brf Harsyran (20/72) och Brf Vattenmyntan (20/72)
GA79 - kallsortering 48/121 lagenheter med Brf Harsyran (37/121) och Brf Vattenmyntan (36/121)

GAB86 - Innergérd mot Wallenstam fastighet, delas med Wallenstam AB innergérd.
Styrelsens sammansdttning

For tiden 1jan - 22 maj

Sven Eriksson Styrelseledamot och Ordférande
Wibéke Fredell Styrelseledamot
Lisa Israelsson Styrelseledamot

Sandra Tyglare Suppleant

Foér tiden 22 maj - 31dec

Sven Eriksson Styrelseledamot och Ordférande

Clas Kemstedt Styrelseledamot

Wibéke Fredell Styrelseledamot
Lisa Israelsson Styrelseledamot
Ola Elfstrom Styrelseledamot
Lena Nord Suppleant

Annika Almqgvist  Suppleant

Vid kommande ordinarie stdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Wibéke Fredell, Clas Kemstedt, Ola Elfstrém, Lena Nord och Annika Almqvist.

Valberedning

Caroline Robson
David Lundberg
Sandra Tyglare
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Firmateckning

Foéreningens firma har tecknats, férutom av hela styrelsen, av tvd i styrelsens ledaméter i férening.

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor Borev Revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantréden varav ett var konstituerande.

Teknisk status

Ar2019 upprattades en underhdllsplan vilken uppdaterats senast 23-04-04. Under 2025 forséker styrelsen
begransa underhdllet av fastigheten fér att stdrka ekonomi. Inga stérre projekt ar inplanerade. Givetvis
kommer det I16pande underhdllet for att hdlla fastigheten i gott skick att fortsatta. Vi flyttade &r 2023 fram
vissa dtgdrder i underhdllsplanen, bl a mélning av fasader (ca. 1,1 miljoner kr), byte av lekplatser (35.000 kr),

flaktaggregat byte (360.000 kr). Denna typ utav underhdll tar vi helt enkelt tag i ndr det blir mer "akut".

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel och fastighetsjour

Snéréjning och tradgdrdsskatsel

Stdd av allmdnna utrymmen

Ekonomisk forvaltning, medlems- och lagenhetsférteckning
Bredband/TV

Elhandel

Elnat

Fjarrvarme

Entrémattor

Hisservice

Hissbesiktning och garageportbesiktning

Service pd underjordsbehdllare fér hushdallssopor

Vatten och avlopp samt hamtning av hushdlls- och matavfall

Hamtning av returférpackningar och tidningar

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arscvgifterno hojdes med 5% 1 januari 2024.

WIAB, Wahlings Installationsservice
Assars Tradgdrdstjanst
Tarjas

Mediator/SBC
TeliaSonera Sverige
Mdalarenergi Forsdljning
Nacka Energi
Vattenfall

Elis Textil Service

Kone

Kiwa

Loévhagens UWS

Nacka Vatten och Avfall
Ragn-Sells

En medlem stédmde féreningen for pdstdtt felaktigt fort protokoll efter stdmman 2023.

Styrelsen anlitade juridisk expertis for att pd bdsta satt bemdta detta. Medlemmen valde i sista stund att dra

tillbaka sin stdmning. Nacka Tingsratt beslét d& att medlemmen ska ersdtta féreningen fér en del av de

juridiska kostnaderna.
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Fastighetsunderhdll under aret

En stérre underhdlls@tgard har gjorts. Ljuskallor i trapphus, kéllargdngar och kallarférrdd har bytts till LED-
lampor. Detta har vi gjort dels for att det blir ett lagkrav frdn EU och dels fér att det ar ett bra satt att f& ned
energiférbrukningen. Kostnaden var 131 010 kr.

Darutover har ett antal smdrre reparationer gjorts, bl a dessa:

Behdllaren fér hushdllsavfall och av récket intill denna behdllare har lagats. Racket skadades av en sndplog,
behdllaren vid en oférsiktig nersankning.

Vid ett kraftigt regnvéder i hdstas bérjade det lacka in i ett kdllarférrdd. Lackan har tatats.
Verksamhet under kommande ar
Enligt 6verenskommelse med de andra féreningarna i GA80 kommer ljuskdllor i garaget att bytas till LED.

Ingen avgiftshojning ar planerad under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under éret var 8 st och
avgdende medlemmar under &ret var 11 st. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning* 3429 416 3197 221 3082818 2916 275
Resultat efter finansiella poster -602 929 -633 821 -606 320 -607 926
Soliditet (%) 80 80 80 80
Kassafléde 105 072 -342 113 108 700 31877
A ift per k |&ten bostadsratt,
rsavgift per kvm uppldten bostadsrd 710 660 i i
kr
Arsovgifternos andel av totala
. 83,5 83 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
. 6237 6336 6 435 6534
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5675 5765 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 155 132 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 46 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 69 60 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 66 58 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 164 - -
Rantekanslighet (%) 8,79 9.6 10 10,4

Det negativa kassaflddet &r 2023 beror pd att vi det dret betalade solcellsanldggningen direkt ur kassan utan
att ta nya lan. Anskaffningsvardet var 609 227 kr.

Nettoomséttning® - | nettoomsattningen ingdr drsavgift fér bostdder och hyresintdkter fér parkeringsplatser
ute och i garage samt fr.o.m 2023 intakt for gemensamhetsanldggningar och elintakter.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett underskott fér dret, vilket var férvantat dé drsavgifter inte tas ut fér att tacka hela
avskrivningen fér byggnaden. Utan denna avskrivning skulle féreningen gétt med en betydande vinst vilket det
positiva kassaflédet p& 105 072 kr, efter amortering p& 400 00O kr, visar.

Drift- administrations- och personalkostnader liksom fastighetsskatt forvantas éka framaver. Mattliga
avgiftshéjningar kommer att behoévas for att tdcka dessa dkningar.

For att bedéma kommande kostnader fér underhdll anvénder styrelsen underhdllsplanen.

Mindre framtida underhdll och reparationer kommer att finansieras med drets intédkter och sparade medel
s@som féreningen gjort hittills. Styrelsens bedémning ar att féreningens majligheter att f& nytt Ian vid stérre
underhdllsétgarder dr goda, tack vare gjorda amorteringar p& befintliga |&n och vardestegring p& byggnaden
och marken. ,&rsavgifterna kan komma att hdjas vid upptagande av nya |an.

Féreningen har tvéd 1&n med férmdanlig bunden ranta som I6per ut 2030. Né&r dessa |&n ska omsdttas kan det
vara omgjligt att fa lika 1&g ranta. | s& fall behdver drsavgifterna hdjas for att técka den hogre
rantekostnaden.

P& langre sikt anser styrelsen att de schablonmdssiga avskrivningarna pd féreningens byggnad inte ger en
rattvisande bild av byggnadens vardeférandring. Detta av tvé skal: 1. Avskrivningarna pdverkas inte av de
underhdlls- och férbattringsdtgarder som faktiskt gors. 2. Byggnadens vardedkning pd grund av allman
inflation och &kad efterfr@gan pd ldgenheter i Alta avspeglas inte.

Féreningen har inte gjort ndgra avskrivningar pd det sedan féreningens start bokférda markvardet. Styrelsen
anser att ett dagsaktuellt varde pd marken &ndaé skulle éverstiga det bokférda vardet

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 27 652 000 - - 27 652 000
Upplatelseavgifter 79 998 000 - - 79 998 000
Eg;:'rz;tlre 1746170 200 000 200100 2146 270
Balanserat resultat -4 098 750 - 833 821 -200 100 -5132 671
Arets resultat -633 821 633 821 -602 929 -602 929
Eget kapital 104 663 599 (] -602 929 104 060 669
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 932 572
Arets resultat -602 929
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -200 100
Totalt -5735 601

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 131 010
Balanseras i ny rdkning -5 604 591

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3429 416 3197 221
Ovriga rérelseintakter 3 26 250 1596
Summa rérelseintdkter 3 455 666 3198 817
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1909 715 -1770 214
Ovriga externa kostnader 9 -185 353 -119 859
Personalkostnader 10 -235 064 -200 867
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1159 356 -1159 401
Summa rérelsekostnader -3489 488 -3 250 341
RORELSERESULTAT -33822 -51524
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 668 6755
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -583776 -589 052
Summa finansiella poster -569 108 -582 297
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -602 929 -633 821
ARETS RESULTAT -602 929 -633 821
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 128 397 922 129 529 690
Maskiner och inventarier 13 13 800 41388
Summa materiella anléggningstillgédngar 128 411722 129 571078
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 128 411722 129 571078

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 41 463 36 007
Ovriga fordringar 14 727 834 254765
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 30 715 48735
Summa kortfristiga fordringar 800 012 339506

Kassa och bank

Kassa och bank 724 585 1065 789
Summa kassa och bank 724 585 1065789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1524 596 1405 295
SUMMA TILLGANGAR 129 936 318 130 976 373
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 650 000 107 650 000
Fond for yttre underhdll 2146 270 1746170
Summa bundet eget kapital 109 796 270 109 396 170
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5132 671 -4 098 750
Arets resultat -602 929 -633 821
Summa ansamlad férlust -5735 601 -4 732 571
SUMMA EGET KAPITAL 104 060 669 104 663 599
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 24792 671 25192 671
Summa langfristiga skulder 24792 671 25192 671
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 400 000 400 000
Leverantorsskulder 67 672 196 144
Skatteskulder 4 570 8 081
Ovriga kortfristiga skulder 2608 2201
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 608 128 513 678
Summa kortfristiga skulder 1082978 1120 104
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 936 318 130 976 373
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -33 822 -51524
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1159 356 1159 401
1125 534 1107 877

Erhéllen ranta 14 668 6755
Erlagd ranta -581 814 -589 052
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 558 389 525 580
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 229 -39 817
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -39 088 -306 296
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 505 072 179 467
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -121580
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -121 580
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -400 000 -400 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -400 000 -400 000
ARETS KASSAFLODE 105 072 -342113
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1304 905 1647 018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1409 977 1304 905
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Stensétan i Nacka Arsredovisning 2024
769617-6663

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Stensétan i Nacka har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivningstiden
grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme 200 ér

Fénster, dorrar, elcentral, elkablar, rér, hisskorgar/gejdrar 50 &r
Ovriga byggnadsdelar 15-20 &r

Solceller 25 ér

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastigheten har vardedr 2009 och betalar kommunal fastighetsavgift. Den kommmunala fastighetsavgiften
uppgick till 1630 kr/ldgenhet 2024. Statlig fastighetsskatt utgdr med 1% pd taxeringsenhet Alta GA:80 som
avser gemensamt garage. Stensdtans andel utgér 4/9-delar av totalt taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 2 866 488 2 664 990
Gemensamhetsanldggning79 139 195 86 734
Gemensamhetsanldggning80 69 452 89110
Hyresintdkter garage 288 400 274 400
Hyresintakter p-plats 59 440 61470
El 0] 5457
El, moms (0] 14 700
Intakter solel, moms 5 961 0]
P&minnelseavgift 480 360
Ores- och kronutjdmning (0] -0
Summa 3429 416 3197 221
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 26 250 1596
Summa 26 250 1596
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 44 052 42 852
Fastighetsskotsel utéver avtal 64771 126 458
Stdadning enligt avtal 64140 68 130
Besiktningar (0] 9875
Snéréjning/sandning 9 281 0
Serviceavtal 14 522 12167
Mattvéatt/Hyrmattor 14138 0
Hissar 57 471 55514
Forbrukningsmaterial 400 0]
Summa 268 775 314 996
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 55166 80 003
Summa 55166 80 003
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 131 010 58 893
Summa 131010 58 893
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 155 267 184 094
Uppvdrmning 306 686 2471 Q44
Vatten 295 719 235136
Sophamtning/renhdllining 44 969 57 684
Summa 802 641 718 858
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
GA79 230 722 143 764
GA80 125 014 160 400
Fastighetsférsakringar 62 637 60 359
Kabel-TV 136 644 137 803
Fastighetsskatt 97 107 95138
Summa 652123 597 464
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 0]
Juridiska &tgdarder 46 575 0
Revisionsarvoden extern revisor 29 500 27 099
Férvaltningsarvode enl avtal 63 416 61816
Administration 45124 30 944
Summa 185 353 119 859
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171900 157 500
Ovriga arvoden 7 600 0
Arbetsgivaravgifter 55 564 43 367
Summa 235 064 200 867
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 583776 589 014
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 38
Summa 583776 589 052
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 141 259 227 140 650 000
Arets inkép 0 609 227
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 141 259 227 141259 227
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11729 537 -10 597 729
Arets avskrivning -1131768 -1131808
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 861 305 -11729 537
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 128 397 922 129 529 690
| utgdende restvdrde ingdr mark med 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 83 000 000 83 000 000
Taxeringsvdrde mark 28 000 000 28 000 000
Summa 111000 000 111000 000
Taxeringsvdrde GA80 Stensétans andel
Taxeringsvdrde byggnad 1886 667 1886 667
Totalt taxeringvédrde 112 886 667 112 886 667
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 137 963 137 963
Utgdende anskaffningsvérde 137 963 137 963
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -96 575 -68 982
Avskrivningar -27 588 -27 593
Utgdende avskrivning -124 163 -96 575
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 800 41388
rJxzYZz2Aye-ByQF-zhA1l Sida 16 av 19

I<]




Brf Stensétan i Nacka
769617-6663

Arsredovisning 2024

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 672 658
Klientmedel 2 (0] 239116
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1122 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 40 647 14 991
Transaktionskonto 307 868 0]
Borgo rantekonto 377 524 (0]
Summa 727 834 254765
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 15 094 39229
Forutbet bredband 2 320 0]
Forutbet forsakr premier 12 501 9506
Upplupna intdkter 800 0
Summa 30715 48735
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2032-04-16 3,37 % 10 000 000 170 000 000
SEB 2030-05-28 1,46 % 9 942 671 9 942 671
SEB 2030-03-28 1,81 % 5250 000 5650 000
Summa 25192 671 25592 671
Varav kortfristig del 400 000 400 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 23 192 671 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 8 459 0]
Uppl kostn el 25 286 0]
Uppl kostnad Vdarme 34 413 0
Uppl kostn rdntor 3336 0]
Uppl réanta bokslut 0 1374
Forutbet hyror/avgifter 281984 282 304
Ovriga uppl kostn och férutb int 254 650 230 000
Summa 608 128 513 678
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 33000 000 33000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rékenskapsdrets slut fram till styrelsens undertecknande.

I<]
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka Kommun

Clas Ake Kemstedt Lisa Israelsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ola Elfstréom Sven Eriksson
Styrelseledamot Ordférande

Wibeke Fredell
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Sanna Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stensotan i Nacka, org.nr 769617-6663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stensétan i Nacka for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)

I

rJMtbzn01I-r1ZXK-M3C1l J




BOREV [

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Stensdtan i Nacka for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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