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Brf Soderiingarna i Orebro
Org.nr. 769630-0925

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget
som ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2015-05-21. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2019-06-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-29 hos bolagsverket.

Foreningen har inte en géllande underhéllsplan men har i aktivitetsplanen for 2025 att upprétta en underhallsplan.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Forvirvet ) )
Foreningens fastighet Orebro Kamomillen 11 i Orebro kommun forvérvades 2017.

Fastigheten #r beléigen pé adresserna Abroddgatan 5-7 i Orebro.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos forsékringsbolaget TryggHansa fram till den 30 juni 2025.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2019 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardeéret ar 2019.
Byggnadsytan utgors av 2121 kvm lédgenhetsyta fordelat pa 32 bostadsritter.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsrétt.
Lagenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 2 st
2 rok 14 st
3 rok 10 st
4 rok 6 st
Parkering/Garage

Foreningen har 26 parkeringsplatser utomhus.

Byggnadens tekniska status
Fastigheten fardigstéilldes under 2019.

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 54 st
Medlemmar vid érets utgdng 54 st

Under éret har 1 dverlatelse skett, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen och pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren.
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Brf Soderiingarna i Orebro
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Styrelsen

Maria Ekstrom Ordf6rande

Daniel Karlsson Ledamot

Felix Haglund Ledamot

Gabriella Saume Ledamot

Klara Hogberg Ledamot

Jennie Brobakken Suppleant

Peter Jarrah Suppleant

Revisorer

Mikael Olsson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriaden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 21 maj 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen forhandlat villkoren for finansieringen av fastigheten. Lanen ar framdver fordelade pa tre lan med olika
16ptid. Detaljer kring finansieringen framgar av notupplysning. Avgifterna har dkat successivt de senaste aren for att mota dkade
finansieringskostnader.

Under éret har fastigheten varit féremal for fem ars besiktning. Entreprendren har atgérdat ett antal mindre avvikelser till foljd av
besiktningen.

Avgiftshojning

Avgifterna hojdes den 1 januari 2025 med 3,7%.

Skatter och avgifter
Foreningen befriad fran fastighetsavgift de forsta femton &ren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsar.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2 229 880 1995 777 1598915 1617678
Resultat efter finansiella poster 69 065 -200 363 -180 779 -166 040
Soliditet (%) 68 68 68 67
Arsavgift (kr/kvm bostadsyta) 979 864 685 640
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 93 91 91 84
Skuldsattning (kr/kvm bostadsyta) 13 140 13 334 13528 13722
Sparande (kr/kvm bostadsyta) 323 196 205 212
Réntekénslighet (%) 13 15 20 21
Energikostnad (kr/kvm) 146 151 152 144
Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsyta uppgar till 2 121 kvadratmeter.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgadng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till reservfond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgifter underhall
42 420 000 18 615 000 212100
63 630
0
42 420 000 18 615 000 275730
-902 827
69 065
-833 762
63 630
-897 392
-833 762

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader, reparationer och underhéll
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 2 229 880
14 085

2 243 965

3 -659 597
4 -108 376
-68 995

-616 333

-1453 301

790 664

3495
=725 094
=721 599

69 065

69 065

69 065
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2023-01-01
2023-12-31

1995 777
14 042

2009 819

-638 134
-86 692
-63 475

-616 333

-1404 634

605 185

149
-805 697

-805 548

-200 363

-200 363

-200 363
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31
Not

5 87 675 891

87 675 891

87 675 891

11 817
14303
6 50 968

2023-12-31

88 292 224

77 088

901 181
901 181

978 269

88 654 160
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88292 224

6 845
14 018
42 015

62 878

810 058

810 058

872 936
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

61 035 000
275 730

61310730

-902 827
69 065

-833 762

60 476 968

20 650 306

20 650 306

7220 134
75 856

0

230 896

7 526 886

88 654 160

2023-12-31

61 035 000
212 100

61247 100

-638 834
-200 363

-839 197

60 407 903

28 281 952
175 536

10

299 759

28 757 257

89 165 160
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 790 664 605 185
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 616 333 616 333
Erhallen rdnta mm 3 495 149
Erlagd rinta =725 094 -805 697
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 685 398 415970
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -4 972 -4 029
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -9 238 -9 461
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -99 680 81 455
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -68 873 74 572
Kassaflode fran den lopande verksamheten 502 635 558 507
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -411 512 -411 512

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -411 512 -411 512

Forandring av likvida medel 91 123 146 995

Likvida medel vid arets borjan 810 058 663 063

Likvida medel vid arets slut 901 181 810 058
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars

arsredovisningar.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaftningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Ovriga

tillgangar, skulder samt avsittningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Intédkter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyra p-platser
Overlatelseavgifter
Pantsdttningsavgifter
Andrahandsupplatelseavgifter
Ovriga debiterade kostnader
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2024

2 062 662
155010
2 746
2817
6165

14 555

2243 955

Antal ar

120

2023

1 832785
136 652
5147
2499

6 643

12 051

1995777
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NOTER

Not3  Driftskostnader, reparationer och underhall

Fastighetsskotsel

Stadning

Extern tillsyn och besiktning
Hiss avtal och besiktning
Inkop av varor och material
Avtal IMD

Vinterunderhall
Reparationer

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Hemsida

Triple Play

Not4  Ovriga externa kostnader

Telekommunikation
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Revisionsarvode
Bankkostnader
Administrativa kostnader

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

I redovisat anskaffningsvérde ingar mark med
Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring

Triple Play
Ekonomisk forvaltning
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2024

67791
32 804
34250
39154
9180
1054
6 231
19 640
64 693
163 886
81 097
35455
33580
2512
68 270

659 597

2024

10 366
45 750
9 666
29250
4527
8 817

2023

94 986
31500
0
35301
19
1022
5562
0

63 659
185 008
71347
40 788
24726
2512
81704

108 376

2024-12-31

90 963 000

90 963 000
-2670 776
-616 333

-3 287109

87 675 891

17 003 000

12 600 000
47 000 000

59 600 000
2024-12-31
21 844

17 409
11715

50968

638 134

2023

0
45236
0

24 375
5435
11 646

86 692

2023-12-31

90 963 000

90 963 000
-2 054 443
-616 333

-2 670 776

88292 224

17 003 000

12 600 000
47 000 000

59 600 000
2023-12-31
15612

14 679
11724

42 015
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NOTER

Not 7

Not 8

Skulder till kreditinstitut

Ett av foreningens 1an har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

2024-12-31

Detta 1an klassificeras och redovisas som kortfristig del av langfristiga skulder.

Som kortfristig del av langfristiga skulder klassificeras dven arlig amortering med 299 284 kr.

Fastighetslan om 27 870 440 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Swedbank hypotek 2956253005. 2,73%, 2028-11-24
Swedbank hypotek 2955781832, 3,66%, 2027-02-25

Kortfristiga skulder

SHB Stadshypotek

SHB Stadshypotek

Swedbank hypotek 2956252999, 2,66%, 2025-11-25
Swedbank hypotek 2956253005 érlig amortering
Swedbank hypotek 2955781832 érlig amortering

Summa

Upplupna kostnader och forubetalda intikter

El

Fjarrvirme

Laneréntor

Revisionsarvode

Forutbetalda avgifter och hyror

Ovriga noter

Not 9

Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser
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6 808 618
13 841 688

6 920 850
112232
187 052

27 870 440

2024-12-31

6 548
22217
33541

0
168 590

230 896

2024-12-31

29 928 000

29 928 000

Inga

2023-12-31

14 066 160
14215792

28 281 952

2023-12-31

5691
27079
53365
20279

193 345

299 759

2023-12-31

29 928 000

29 928 000

Inga
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Elektroniska underskrifter

Maria Ekstrom Felix Haglund

Daniel Karlsson Gabriella Saume Klara Hogberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dagen som framgér fran var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Séderdngarna 2 i Orebro, org.nr 769630-0925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  arsredovisningen
Bostadsréattsféreningen Séderdngarna 2 i Orebro fér ar 2024-
01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Séderdngarna 2 i Orebro fér a&r 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dagen som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Brf Soderiingarna i Orebro
Org.nr. 769630-0925

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget
som ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2015-05-21. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2019-06-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-29 hos bolagsverket.

Foreningen har inte en géllande underhéllsplan men har i aktivitetsplanen for 2025 att upprétta en underhallsplan.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Forvirvet ) )
Foreningens fastighet Orebro Kamomillen 11 i Orebro kommun forvérvades 2017.

Fastigheten #r beléigen pé adresserna Abroddgatan 5-7 i Orebro.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos forsékringsbolaget TryggHansa fram till den 30 juni 2025.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2019 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardeéret ar 2019.
Byggnadsytan utgors av 2121 kvm lédgenhetsyta fordelat pa 32 bostadsritter.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsrétt.
Lagenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 2 st
2 rok 14 st
3 rok 10 st
4 rok 6 st
Parkering/Garage

Foreningen har 26 parkeringsplatser utomhus.

Byggnadens tekniska status
Fastigheten fardigstéilldes under 2019.

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 54 st
Medlemmar vid érets utgdng 54 st

Under éret har 1 dverlatelse skett, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen och pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren.
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Brf Soderiingarna i Orebro
Org.nr. 769630-0925

Styrelsen

Maria Ekstrom Ordf6rande

Daniel Karlsson Ledamot

Felix Haglund Ledamot

Gabriella Saume Ledamot

Klara Hogberg Ledamot

Jennie Brobakken Suppleant

Peter Jarrah Suppleant

Revisorer

Mikael Olsson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriaden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 21 maj 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen forhandlat villkoren for finansieringen av fastigheten. Lanen ar framdver fordelade pa tre lan med olika
16ptid. Detaljer kring finansieringen framgar av notupplysning. Avgifterna har dkat successivt de senaste aren for att mota dkade
finansieringskostnader.

Under éret har fastigheten varit féremal for fem ars besiktning. Entreprendren har atgérdat ett antal mindre avvikelser till foljd av
besiktningen.

Avgiftshojning

Avgifterna hojdes den 1 januari 2025 med 3,7%.

Skatter och avgifter
Foreningen befriad fran fastighetsavgift de forsta femton &ren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsar.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2 229 880 1995 777 1598915 1617678
Resultat efter finansiella poster 69 065 -200 363 -180 779 -166 040
Soliditet (%) 68 68 68 67
Arsavgift (kr/kvm bostadsyta) 979 864 685 640
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 93 91 91 84
Skuldsittning (kr/kvm bostadsyta) 13 140 13 334 13 528 13722
Sparande (kr/kvm bostadsyta) 323 196 205 212
Réntekénslighet (%) 13 15 20 21
Energikostnad (kr/kvm) 146 151 152 144

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsyta uppgar till 2 121 kvadratmeter.
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Brf Soderiingarna i Orebro
Org.nr. 769630-0925

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgadng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till reservfond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgifter underhall
42 420 000 18 615 000 212100
63 630
0
42 420 000 18 615 000 275730
-902 827
69 065
-833 762
63 630
-897 392
-833 762

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Brf Soderiingarna i Orebro
Org.nr. 769630-0925

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader, reparationer och underhéll
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 2 229 880
14 085

2 243 965

3 -659 597
4 -108 376
-68 995

-616 333

-1453 301

790 664

3495
=725 094
=721 599

69 065

69 065

69 065
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2023-01-01
2023-12-31

1995 777
14 042

2009 819

-638 134
-86 692
-63 475

-616 333

-1404 634

605 185

149
-805 697

-805 548

-200 363

-200 363

-200 363
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 87 675 891

87675 891

87 675 891

11 817
14303
6 50 968

2023-12-31

88 292 224

77 088

901 181
901 181

978 269

88 654 160
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88292224

88292 224

6 845
14018
42 015

62 878

810 058

810 058

872 936

89 165 160
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

61 035 000
275 730

61310730

-902 827
69 065

-833 762

60 476 968

20 650 306

20 650 306

7220 134
75 856

0

230 896

7 526 886

88 654 160

2023-12-31

61 035 000
212 100

61247 100

-638 834
-200 363

-839 197

60 407 903

28 281 952
175 536

10

299 759

28 757 257

89 165 160
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 790 664 605 185
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 616 333 616 333
Erhallen rdnta mm 3 495 149
Erlagd rinta =725 094 -805 697
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 685 398 415970
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -4 972 -4 029
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -9 238 -9 461
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -99 680 81 455
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -68 873 74 572
Kassaflode fran den lopande verksamheten 502 635 558 507
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -411 512 -411 512
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -411 512 -411 512
Forandring av likvida medel 91 123 146 995
Likvida medel vid arets borjan 810 058 663 063
Likvida medel vid arets slut 901 181 810 058
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars

arsredovisningar.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaftningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Ovriga

tillgangar, skulder samt avsittningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Intédkter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyra p-platser
Overlatelseavgifter
Pantsdttningsavgifter
Andrahandsupplatelseavgifter
Ovriga debiterade kostnader
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2024

2 062 662
155010
2 746
2817
6165

14 555

2243 955

Antal ar

120

2023

1 832785
136 652
5147
2499

6 643

12 051

1995777
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NOTER

Not3  Driftskostnader, reparationer och underhall

Fastighetsskotsel

Stadning

Extern tillsyn och besiktning
Hiss avtal och besiktning
Inkop av varor och material
Avtal IMD

Vinterunderhall
Reparationer

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Hemsida

Triple Play

Not4  Ovriga externa kostnader

Telekommunikation
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Revisionsarvode
Bankkostnader
Administrativa kostnader

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

I redovisat anskaffningsvérde ingar mark med
Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring

Triple Play
Ekonomisk forvaltning
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2024

67791
32 804
34250
39154
9180
1054
6 231
19 640
64 693
163 886
81 097
35455
33580
2512
68 270

659 597

2024

10 366
45 750
9 666
29250
4527
8 817

108 376

2024-12-31

90 963 000

90 963 000
-2670 776
-616 333

-3 287109

87 675 891

17 003 000

12 600 000
47 000 000

59 600 000
2024-12-31
21 844

17 409
11715

50968

2023

94 986
31500
0
35301
19
1022
5562
0

63 659
185 008
71347
40 788
24726
2512
81704

638 134

2023

0
45236
0

24 375
5435
11 646

86 692

2023-12-31

90 963 000

90 963 000
-2 054 443
-616 333

-2 670 776

88292 224

17 003 000

12 600 000
47 000 000

59 600 000
2023-12-31
15612

14 679
11724

42 015
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NOTER

Not 7

Not 8

Skulder till kreditinstitut

Ett av foreningens 1an har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

2024-12-31

Detta 1an klassificeras och redovisas som kortfristig del av langfristiga skulder.

Som kortfristig del av langfristiga skulder klassificeras dven arlig amortering med 299 284 kr.

Fastighetslan om 27 870 440 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Swedbank hypotek 2956253005. 2,73%, 2028-11-24
Swedbank hypotek 2955781832, 3,66%, 2027-02-25

Kortfristiga skulder

SHB Stadshypotek

SHB Stadshypotek

Swedbank hypotek 2956252999, 2,66%, 2025-11-25
Swedbank hypotek 2956253005 érlig amortering
Swedbank hypotek 2955781832 érlig amortering

Summa

Upplupna kostnader och forubetalda intikter

El

Fjarrvirme

Laneréntor

Revisionsarvode

Forutbetalda avgifter och hyror

Ovriga noter

Not 9

Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser
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6 808 618
13 841 688

6 920 850
112232
187 052

27 870 440

2024-12-31

6 548
22217
33541

0
168 590

230 896

2024-12-31

29 928 000

29 928 000

Inga

2023-12-31

14 066 160
14215792

28 281 952

2023-12-31

5691
27079
53365
20279

193 345

299 759

2023-12-31

29 928 000

29 928 000

Inga
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Elektroniska underskrifter

Maria Ekstrom Felix Haglund

Daniel Karlsson Gabriella Saume Klara Hogberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dagen som framgér fran var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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