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Valkommen till arsredovisningen for Brf S:t Andreas

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer én
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ér, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-07-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-07-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Krageholm 6 2001 Malmo

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Soderberg & Partners ( Via Bostadsratterna). Forsakringsgivaren ar Folksam. | forsakringen
ingar kollektiv bostadsrattstillagg for medlemmar samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1947

Féreningen har 5 hyresldagenheter och 33 bostadsratter om totalt 2 822 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kajsa Helena Lindh Ordférande

Anna Beata Helena Svensson Styrelseledamot
Emilié Larsson Styrelseledamot
Johan Magnus Creutz Styrelseledamot

Mats Johan Anders Rothsberg Styrelseledamot

Susanne Pieler suppleant

Valberedning

Maria Keller

Bengt Delmar

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Viveca Hanholt Revisor Innecta
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2032.

Utforda historiska underhall

2024 o Ny tvattmaskin. Maskin nr 1.
Ny cirkulationspump till varmesystemet
Nytt tatskikt takterass, samt pa utvalda balkongplattor

Reparation av betongskador i kdllaren

2023 e Staket pa garden: Tvattat och oljat.
Sankt huvudsakring pa el.
Kallaren: Vaggarna i kallargangarna malade.
OVK.

2022 e Kallaren, Belysning: Nya LED armaturer med narvarostyrning. Samtliga armaturer ar bytta.
Entréer, Belysning: Nya LED armaturer med narvarostyrning.
Tvattstuga: Ny torktumlare med inbyggd varmepump.
Spillvattenledningar: Relining av samtliga spillvattenledningar. Stammar, horisontella ledningar och ledningar under

bottenplattan.
Spillvattenledningar, Rattstopp: Installation av elektrisk rattstopp pa spillvattenservice (huvudledning ut fran fastigheten).

Dagvattenledningar: Relining av samtliga dagvattenledningar under mark och under bottenplattan.
Dagvatten: Byte av samtliga stuprérsanslutningar ned i mark, samt nya vandalsakra I6vsilar.

Fasad: Nya vattenutkastare pa fasad. 3 st.
2021 e Tvattstuga: Ny tvattmaskin. Maskin nr 2.

2019 e Tak: Nytt papptak, platbekladnad, samt nya hangrannor och stupror.

Tvattstuga: Tork-aggregat med varmepump. Placering i torkrum.

2016 @ Ventilation: Installation, idragning av nya “stalstrumpor” / ventilationskanaler i de vertikala ventilationskanalerna till kok
och badrum.

2014 e Garden: Nytt tatskikt pa gardsbjalklaget, ny stenlaggning och staket.
2009 e Sdkerhetsdorrar

1990 e Tappvatten: Nya kall- och varmvattenledningar. Komplett byte i borjan pa 1990-talet.
Fonster: Bytt till nya 3-glasfonster. Installerades i borjan pa 1990-talet.
Nya balkonger. Betongplatta och balkongfronter byttes i bérjan pa 1990-talet.

Planerade underhall

2023-2025 @ Malning av killare, slutféra malning av skyddsrum / cykelférrad
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2025-2026 ® Byte av fjarrvarme-central, injustering, byte av termostater

2025-2030 e Tatning av rokkanaler 6ppna spisar

2027-2032 @ Hissar planerat underhall

Omfogning av tegelfasad

Avtal med leverantorer

Bredband

Ekonomisk férvaltning
El leveranser
Elinstallationer
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Hiss-besiktning
Hiss-service
Hyresforhandling
Inkassodrenden
Kabel-TV

Konsult i fastighetsrenovering
Medlemsorganisation
OVK-besiktning

Rest- och matavfall
Revisor

Sotare Eldstader
Trappstadning

Tvattmaskin- och torktumlareservice

Vatten och Avlopp
Webhotell
Fastighetsskotsel

Bahnhof

Nabo

Eon

Croft EL

Sekant

Eon

DEKRA

Hiss i Skane
Hyresgastforeningen
Inkasso

Telenor

JiPe Konsult
Bostadsratterna
OVKservice syd
VA-Syd

Innecta

Simab

Sekant

Bengtssons tvattmaskinservice
VA-Syd

Wopsa Web Service

Hagtorn Fastighetsservice

Arsredovisning 2024

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har arbetat med fokus pa en god och stabil ekonomi. Svéngig marknad, inflation och krig, extrema energipriser och
allmant hojda entreprendrsavgifter har tart hart de senaste aren, sa dven 2024. Trots det lyckades foreningen sanka avgifterna med
10% den 1/1-25. Detta tack vare stora som sma atgarder: smarta omlaggningar av lan, forsaljning av hyresrétter, sankning av
huvudsakring, omférhandling av avtal, byte av leverantérer mm.

Vi fortsatter med samma intentioner under 2025.
Uppvarmning sker via Fjarrvarme.

Foreningen har elavtal med E.ON fér allmédnna utrymmen. Respektive ldgenhetsinnehavare tecknar eget el-abonnemang for sin

lagenhet med valfri elhandelsleverantor.

| arsavgiften ingar varme och vatten och bostadsrattstillagg som komplement till hemférsakringen. Obligatoriskatillagg: Kabel-TV 95
kr/man samt bredband 90 kr/man.

Ventilation sker med sjalvdrag.

Foreningen har sitt miljorum i grannfastigheten Krageholm 5, Brf Fridhem 20 pa adressen Kilian Zollsgatan. Driften av miljorummet
delas mellan de tva foreningarna, Brf S:t Andreas och Brf Fridhem 20

Foreningens 38 lagenheter fordelar sig enligt foljande:
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5 st 1rok
10 st 2 rok
15 st 3 rok
2 st 4 rok

5 st 5 rok
1st 6 rok
Lokaler O st
Garage O st

Parkeringsplatser 0 st
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
® 2024-01-01 hojdes avgifterna med 20%
¢ Beslut togs i november 2024 att sanka avgifterna med 10% fran 2025-01-01

e Under 2024 har féreningen salt tva hyreslagenheter och styrelsen har beslutat att investera den totala summan fran forsaljningen
genom att amortera pa vara lan. Detta resulterade i extra amorteringar pa 5 625 000kr. Detta i kombination med sankta rantor, att
styrelsen under 2024 sett 6ver avtal och leverantérer och lagt om vara lan, har inneburit att vi till 2025 kunnat sanka avgiften med
10% samt hoja var arliga amortering fran 164 000kr till 500 000kr.

¢ Vid utgangen av augusti 2024 |6pte tre av lanen ut och skulle laggas om. Ett av Ianen som forfoll var tidigare bundet pa tre ar och
hade en vildigt fordelaktig ranta pa 0,75%.

For att underlatta arbetet for framtida styrelser valde vi att ldgga alla tre lanen pa en 3-manaders period med malet att Idgga om
lanen vid utgangen av nov 2024. Detta gor att kommande omldggningarna av lanen kan hanteras under hésten och ej under
sommaren nar manga har semester. Tanken ar att géra samma mandover i augusti med 6vriga lan som l6per ut 2026 och 2029.

Tajmingen for ovan namnda mandver var férdelaktig da riksbankens rantebana var pa vag ned. En annan positiv f6ljd var att
foreningen lyckades salja en tidigare hyreslagenhet under perioden och kunde darmed efter 3 manaders perioden vid omlaggningen
av lanen extraamortera pa lanet med pengarna fran lagenhetsforséljningen. Hade lanen varit lasta pa 1 ar som tidigare hade vi fatt
avvakta med att amortera hela beloppet till hosten 2025.

Lanet som tidigare var bundet pa 3 ar bands pa nytt med en ny 3 ars period med start 1:e dec 2024. De tva andra lanen behdll vi likt
tidigare med en |6ptid pa 1 ar.

Forandringar i avtal
e Under 2024 gjordes en ny upphandling av den Tekniska forvaltningen inkluderande trappstadning och tradgardsskotsel.
Kontraktet med den tidigare leveranttéren saknade vissa uppgifter som ledde till oklarheter kring ersattningen. Efter framtagande av

nytt forfragningsunderlag lat vi det ga ut pa anbudsrakning inklusive till var davarande leverantor. Da det varit fokus pa att sanka
vara utgifter under aret valde vi ny leverantér med lagst pris, samt att de hade goda referenser.

e Det tidigare bredbandsavtalet med Telenor hade bindningstid till september 2024. Nar detta avslutades driftsattes det nya
samarbetet med Bahnhof. Tillsammans med grannféreningen kunde gemensam upphandling ge oss ett férmanligt pris och en lagre

kostnad per lagenhet for ett fiber bredband med hastigheten 1000/1000. 90 kronor i manaden som tilldgg med start januari 2025.

Ovriga uppgifter

o Ny tvattmaskin. Tidigare tvattmaskin nr 1 bytt mot en ny maskin med basta tankbara energiprestanda. Ny tvattmaskin samt
konvertering av var befintliga tvattmaskin har gjort att vi sankt effektuttag med 6 kW. Detta ligger val i linje med att vi vill sénka
husets energiférbrukning och pa sa satt sanka vara driftkostnader.
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¢ Nya varmeelement i tvattmaskin nr 2 som ar tre ar gammal. Detta for att dra nytta av funktionen med att tvattmaskinen ar
kopplad bade pa kallvattnet och varmvattnet. Finessen med att tvattmaskinen ar kopplad pa varmvattnet &r att den inte behéver
anvanda sa mycket el for att fa upp ratt temperatur pa tvattvattnet i tvattmaskinen. Darfér fanns nu mojligheten att konvertera
tvattmaskinen sa den blev likvardig var nya tvattmaskin fran 2024. Dvs basta tankbara energiprestanda.

e Extra cirkulationsflakt i torkrum for 6kad kapacitet och skynda pa torktiden.

¢ Ny cirkulationspump till virmesystemet. Den gamla var pa upphallningen och férbrukade mycket strom. | arbetet med att séanka
energiforbrukningen for huset var detta en valriktad dtgard som direkt gett effekt och minskat elférbrukningen. Detta ligger val i
linje med att vi vill sdnka huset energiférbrukning och pa sa satt sanka vara driftkostnader.

Nya pumpen ar tryckstyrd och arbetar mer féljsamt efter husets behov av varme. En positiv effekt av bytet ar att det tidigare suset i
radiatorréren har upphort.

¢ En av takterrasserna pa vaning 6 fick nytt tatskikt. Det fanns inga noterade lackage men det fanns ytliga sprickor i tidigare
beldggning. | forebyggande syfte valde vi att Iagga nytt tatskikt for att minimera risken for framtida lackage.

e Under 2024 upptacktes lackage fran en av foreningens balkonger. Efter inventering av flertalet balkonger sa konstaterade det att
tre balkonger behévde atgardas.

Atgarden som genomfordes var att det malades pa ett tatskiktssystem specifikt framtaget for balkongplattor. Arbetet utfordes for att
vasentligt 6ka livslangden pa berorda balkonger och avsevart minska risken for skador som kan leda till 6kade kostnader.

o Aldre betongskador i killaren atgardades. Under &ret har vi dtgirdat den storsta skadan och utvarderat lagningen samt undersokt
alternativ for att atgarda mindre skador inom en snar framtid. Arbetet utférdes under tiden de tre balkongplattorna reparerades, da
det fanns fordelaktiga synergier som gjorde att vi kunde halla nere kostnaderna totalt sett.

 Vid OVK (obligatorisk ventilationskontroll) som utférdes i december 2023 var det tre lagenheter som inte blev godkanda vilket
ledde till att OVK-besiktningen blev underkdnd. Under forsta halvaret 2024 atgardade de berérda lagenhetsinnehavarna de brister
som uppmarksammades vilket i sin tur ledde till att foreningen fick en godkdnd OVK-besiktning i juni 2024. OVK besiktning ska
genomforas var 6:e ar enligt plan. Bristerna atgardade av respektive berérd Igh innehavare.

e Under 2024 har vi genomfoért besiktning av fastighetens skorstenar och rékkanaler. Besiktningen genomfordes i syfte att sdkerstalla
funktionalitet och sakerhet for samtliga grannar i huset. Genom att aktivt genomféra regelbundna kontroller kan vi upptacka
potentiella risker och forhindra oonskade handelser.

« Arlig 6versyn av elanldggningen enligt elsikerhetsverkets foreskrifter. Utvalda noterade anmarkningar kommer &tgérdas i borjan
av 2025.

e | vanlig ordning har Styrelsen tillsammans med tradgardsgruppen kallat till en varstadning och en hoststadning under 2024. Det
har varit stor uppslutning vilket dr mycket gladjande. Under tre timmar per tillfdlle har olika sysslor utforts som exempelvis kort
avfall till miljostation med sldapvagn, tradgardsarbete, fénsterputsning och stadning i tvattstuga, trapphus, kallarforrad mm. Dessa
dagar har avrundats med korvgrillning och fika.

o Frivilliga tradgardsgruppen skotte ograsrensningen av samtliga rabatter fran maj till aug innan den nya leverantéren startade sitt
uppdrag. Detta da den tidigare leverantoren ville ta betalt for ograsrensningen.

Tradgardsgruppen har aven utfort en del foryngringsbeskarning av buskar och trad samt mindre arbeten i tradgarden som inte ingar
i det vanliga uppdraget for fastighetsskotseln. Detta har besparat féreningen en del utgifter samtidigt som tradgarden blivit mer
valskott.

e Under manga ar har det varit problem med kaniner som graver bon under en av balkongerna utanfor tvattstugefonstren. Tidvis
har det varit sd illa att det statt jord upp mot fonsterna. Nu ar detta atgardat enligt féljande: Omradet gravdes ur, fylldes igen och
honsnat lades som forhindrar att kaninerna igen kan grava sig ner i marken vid detta stéllet. Omradet langs balkongen och huset har
ramats in med gammal storgatsten* och sjosten for att underlatta underhall, fa en prydligare framtoning samt férhindra att kaniner
graver och underminerar marken under balkongen.

* Lyxig natursten fran Bohuslan. Klassiska storgatstenen ger ett exklusivt och tidlost intryck. Den begagnade stenen kommer fran
gamla gator och torg i stan och har sitt ursprung fran slutet pa 1800- talet och bérjan av 1900-talet. Genom ar av slitage har
gatstenen bara blivit battre och béttre och fatt en naturlig slitning pa stenen som ger ett mjukare intryck och en naturlig lyster.
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Arsredovisning 2024

e Fortsattningen av malningsarbetet i kdllaren fran 2023 har fortsatt under 2024. Under aret har ett av de tva skyddsrummen
malats. Vaggarna har tvattat och darefter malats och ger nu ett frasch intryck.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar

under aret var 1. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse samt 2

upplatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3181283 2 675042 2362 637
Resultat efter fin. poster -115 285 -328 133 22371
Soliditet (%) 66 61 61
Yttre fond 338498 175 000 58 330
Taxeringsvarde 58 000 000 58 000 000 58 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 894 676 581
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 79,3 70,3 65,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13 657 15 706 15759
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 13 657 15 706 15 759
Sparande per kvm totalyta, kr 244 143 277
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 23 47
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 129 127 117
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 48 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 198 201
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,88 2,59 1,23
Rantekanslighet (%) 15,27 23,34 27,13

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekéanslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisar for rakenskapsaret ett negativt resultat, vilket huvudsakligen kan héarledas till extraordinara kostnader i
samband med sanering av en hyreslagenhet infor forsaljning och maklararvoden for tva forséljningar av hyresratter. Likasa bidrog
intaktsbortfall under den period da hyresratterna lag ute till forsaljning. Dessa engangsposter belastar resultatet for aret, men
bed6ms inte paverka foreningens langsiktiga ekonomiska stéllning negativt.

Vidare bidrar den bokféringstekniska posten avskrivningar till att dra ner arets resultat. Raden for arets kassaflode ger darfér en mer
rattvisande bild av féreningens faktiska ekonomiska ldge. Styrelsen gor bedomningen att den totala ekonomiska situationen &r god
och att féreningen darmed har formaga att uppfylla sina framtida ekonomiska dtaganden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 69 570 750 - 4282875 73 853625
Upplatelseavgifter 433 750 - 1442125 1875 875
Fond, yttre underhall 175 000 - 163 498 338 498
Balanserat resultat -120 162 -328 133 -163 498 -611 793
Arets resultat -328 133 328133 -115 285 -115 285
Eget kapital 69 731 205 0 5609 715 75 340920

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -611 793
Arets resultat -115 285
Totalt -727 078

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 175 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -125 636
Balanseras i ny rékning -776 442

-727 078

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3181283 2675042
Ovriga rorelseintakter 3 1751 37 368
Summa rorelseintakter 3183034 2712410
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1266 670 -995 598
Ovriga externa kostnader 9 -226 562 -233 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -677 830 -676 020
Summa rérelsekostnader -2171 062 -1 905 280
RORELSERESULTAT 1011972 807 130
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 67 190 12 658
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1194 447 -1147921
Summa finansiella poster -1127 257 -1135 263
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -115 285 -328 133
ARETS RESULTAT -115 285 -328 133
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 112 204 575 112 868 355

Maskiner och inventarier 12 144 625 104 376

Summa materiella anldggningstillgangar 112 349 200 112972731

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 112 349 200 112972731

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 841 63914

Ovriga fordringar 13 669 2754

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 43 725 46 803

Summa kortfristiga fordringar 111 235 113471

Kassa och bank

Kassa och bank 1963921 1561698

Summa kassa och bank 1963921 1561 698

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2075 156 1675 169

SUMMA TILLGANGAR 114 424 356 114 647 900
Sida 10 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75729 500 70 004 500
Fond for yttre underhall 338 498 175 000
Summa bundet eget kapital 76 067 998 70 179 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -611 793 -120 162
Arets resultat -115 285 -328133
Summa fritt eget kapital -727 078 -448 295
SUMMA EGET KAPITAL 75 340 920 69 731 205
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 23936 508 15917 576
Summa langfristiga skulder 23 936 508 15917 576
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 597 037 28 404 785
Leverantdrsskulder 126 901 120743
Skatteskulder 9400 8135
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 413 590 465 456
Summa kortfristiga skulder 15 146 928 28999 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 424 356 114 647 900
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1011972 807 130
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 677 830 676 020

1689 802 1483 150
Erhallen ranta 67 190 12 658
Erlagd rénta -1232104 -1121 280
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 524 888 374528
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2236 -66 156
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 786 -185 300
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 520 338 123 072
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -54 299
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 299 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 5725 000 0
Amortering av lan -5788 816 -149 234
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -63 816 -149 234
ARETS KASSAFLODE 402 223 -26 162
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1561 698 1587 860
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1963921 1561 698
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S:t Andreas har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-10%

Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvdrdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2523381 1863884
Hyresintakter, bostader 637 270 763572
Kabel-TV/Bredband 42 842 43 320
Intdktsreduktion -30 580 0
Ovriga intékter 8370 4266
Summa 3181283 2675 042
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 1
Elprisstod 0 32789
Ovriga intédkter 1752 82
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 4167
Ovriga intékter, moms 0 329
Summa 1751 37 368
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 90 166 78 405
Fastskotsel/stad tjanster 48 715 54911
Sanering av hyresldagenhet, provstadning trapphus 81930 0
Besiktning och service 23 820 26 839
Tradgardsarbete 4821 12 603
Snéskottning 8443 10192
Ovrigt 1875 0
Summa 259 769 182 950
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 1247
Bostader 25659 0
Bostader VVS 0 585
Tvattstuga 20 868 9647
Kallarutrymmen 4345 7 880
Soprum/miljéanlaggning 4244 0
Dérrar och las/porttele 0 10411
Varme 745 4400
El 0 600
Hissar 0 7170
Tak 2575 0
Fonster 10 000 0
Balkonger 47911 562
Staket/grind/terrass 0 3495
Summa 116 347 45997
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Varme 53136 0
El 0 11 502
Balkonger 72 500 0
Summa 125 636 11502
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 51 669 64 409
Uppvarmning 363 560 359233
Vatten 158 570 134618
Sophdmtning 48 819 62 715
Summa 622 618 620 975
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 52048 46919
Bredband/Kabeltv 28 312 26 872
Fastighetsskatt 61940 60 382
Summa 142 300 134173
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 3281 10930
Programvaror 0 1686
Ovriga férvaltningskostnader 62 537 19 859
Juridiska kostnader 18 563 147 560
Revisionsarvoden 10 000 7375
Ekonomisk forvaltning 46 252 46 252
Konsultkostnader 3930 0
Maklararvode 82000 0
Summa 226 562 233663
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1194 447 1147 864
Ovriga rantekostnader 0 57
Summa 1194 447 1147921
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 114 338 033 114 338 033
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 114 338 033 114 338 033
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1469 678 -805 898
Arets avskrivning -663 780 -663 780
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 133458 -1469 678
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112 204 575 112 868 355
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49372 411 49372411
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 27 000 000
Summa 58 000 000 58 000 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 122 426 122 426
Inkodp 54 299 0
Utgaende anskaffningsvirde 176 725 122 426
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -18 050 -5810
Avskrivningar -14 050 -12 240
Utgaende avskrivning -32100 -18 050
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 144 625 104 376
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 669 653
Ovriga fordringar 0 2101
Summa 669 2754
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 772 17 628
Forsakringspremier 17 835 16 368
Bredband 9118 0
Forvaltning 0 12 807
Summa 43725 46 803

Sida 17 av 19

[ v IHJloHnGCkl-BmQchfRT]




Brf S:t Andreas Arsredovisning 2024
716438-4559

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-12-02 3,07% 12 243750 17 868 750
Stadshypotek 2027-12-01 2,75% 8018 932 8018932
Stadshypotek 2026-09-01 1,07 % 8018 930 8018 930
Stadshypotek 2029-09-01 1,50 % 7898 646 7898 646
Stadshypotek 2025-12-02 3,07% 2353287 2517103
Summa 38533 545 44322361
Varav kortfristig del 14 597 037 28 404 785

Med en justerad amorteringsplan berdknas skulden till kreditinstitut uppga till cirka 36 000 000 kr om fem ar.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intkter 3063 3189
El 3961 5671
Uppvarmning 48 582 55796
Utgiftsrantor 70204 107 861
Vatten 13 269 11464
Forutbetalda avgifter/hyror 264511 271475
Berdknat revisionsarvode 10000 10000
Summa 413 590 465 456
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 44 535 000 44 535 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2025-01-01 sankning av avgift med 10% Inga planerade avgiftsforandringar ar beslutade.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Anna Beata Helena Svensson Emilié Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Magnus Creutz Kajsa Helena Lindh
Styrelseledamot Ordforande

Mats Johan Anders Rothsberg

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Innecta
Viveca Hanholt
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Jag, Viveca Hanholt, &r valda revisor i Bostadsrattsféreningen
S:t Andreas, 716438-4559. For rakenskapsaret 2024 avger jag harmed foljande
revisionsberattelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsredovisningen &r uppréttad enligt god redovisningssed och vid
revisionen har jag inte hittat nagot som gett anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor féreningsstamman att faststalla balans- och
resultatrakningarna, att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition

Samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Datum enligt den digitala signaturen

Viveca Hanholt
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