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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Logen 1 med adress Hanemalavagen 70-118. P4 fastigheten finns 22 st

bostadshus som byggdes ar 1991-1992.

Foreningens andamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjiande utan tidsbegrénsning.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-06-27. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelse och suppleanter

Carsten Karisson Ordférande
Jenny Andersson Ledamot
Christer Moschna Ledamot
Marie-Louise Andersson Ledamot
Elisabeth Fransén Ledamot
Urban Johansson Suppleant
Thomas Nordensson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 st sammantradanden.
Firmatecknare har varit Carsten Karlsson och Jenny Andersson i férening.

Revisor
Revisor har under aret varit Ernst & Young AB med Carl-Magnus Back som huvudansvarig. Ingen

féreningsvald revisor har utsetts.

Information om fastigheterna

Bostéader

Storlek Antal Total yta kvm
2rok 17 1154

2 r o k, servicedel 4+1 297+103
2%rok 17 1399

3rok 16 1312
3%rok 16 1560

4rok 4 410

4%rok 4 466

Totalt 79 6701
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Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret
Féreningen har haft reparationer och underhall om totalt 2 356 tkr. | det ingar bland annat ett

termostatbyte fér 618 tkr, malning utvandigt fér 1 272 tkr samt reparationskostnader for vattenskador 183
tkr.

Foreningen har beslutat om en avgiftshdjning med 2% fér rakenskapsar 2025.

Nuvarande underhalisplan fran 2016 avses att uppdateras framat.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5302 5089 4 393 4744
Resultat efter finansiella poster -1 506 154 -149 832
Balansomslutning 26 186 28 258 29 509 29 786
Soliditet (%) 16 20 19 19
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt 769 749 0 0
Arsavgifternas andel i procent av

totala rorelseintakter (%) 97 97 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt 3167 3216 0 0
Sparande per kvm 161 209 0 0
Réantekéanslighet (%) 4 4 0 0
Energikostnad per kvm 181 170 0 0

Férandringen av nettoomsattningen jamfort med tidigare ar forklaras av att Bostadsrattsféreningen
rékenskapsaret 2022 hade en hyresfri manad. Likasa har det &ven gjorts en arlig indexdkning for

arsavsgifterna i Bostadsrattsféreningen.

Upplysning vid foérlust
Arets resultat visar en forlust pa 1 506 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 697 tkr samt kostnader for
underhall pa 1 890 tkr. Exkluderar man dessa blir resultatet 1 081 tkr. Férlusten bedéms inte paverka

féreningens maojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden pa kort sikt.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 79 000 5384 394 0 154 473 5617 867
Disposition av féoregaende
ars resultat: 154 473 -154 473 0
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000 0
Nyttjad underhallsfond -1 890 141 1890 141 0
Arets resultat -1 506 261 -1 506 261

Belopp vid arets utgang 79 000 3 594 253 1944 614 -1 506 261 4 111 606
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets avsattning till fond for yttre underhali
ianspraktagande av fond for yttre underhall
arets forlust

disponeras sa att
avsattning fond for yttre underhall
i ny rékning 6verféres

154 473
-100 000
1890 141
-1 506 261
438 353

133 000
305 353
438 353

4 (13)
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerférdndringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5301 588
5730
5307 318

-11 346

-4 674 972
-515 215
-696 761
-5 898 294
-590 976

233 345
-1 148 630
-915 285
-1 506 261

-1 506 261

-1 506 261

5 (13)

2023-01-01

5 088 523
700
5 089 223

-35738

-2 820 892
-507 203
-696 571
-4 060 404
1028 819

241 281
-1 1156 627
-874 346
154 473

154 473

154 473

e
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anlaggningstiligangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 20 160 006
68 952
8 123 873

20 352 831

~

20 352 831

229
202 114
202 343

5630 593
5630 593
5832 936

26 185767

6 (13)

2023-12-31

20 734 065
174 654
123 873

21 032 592

21 032 592

9090
192 215
201 305

7 024 602
7 024 602
7 225 907

28 258 499
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

79 000
3 594 253
3673 253

1944 614
-1 506 261

438 353
4111 606

9 21219683
22 201

66 621

765 656

22 074 161

26 185767
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2023-12-31

79 000
5384 394
5463 394

0

154 473
154 473
5617 867

21219 683
21 219 683

522 000
12 629

12 380
873 940
1420 949

28 258 499

1
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet
“Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1506 261
_S6 va1

-809 500
8 861
-9 899

-44 471
-855 009

-17 000
-17 000

-522 000
-522 000
-1 394 009

7 024 602
5630 593
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2023-01-01
-2023-12-31

154 473
696 571

851 044
-9090
-59 047

116 838
899 745

-1 522 000
-1 522 000

-622 255

7 646 857
7 024 602

s,
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Alimédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intsktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Totala arsavgifter (hyresinkomster) dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

(bostadsarea exklusive &vrig bruksarea och gemansamhetsanlaggning).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Totala arsavgifter (hyresinkomster) dividerat med bostadsréttsféreningens totala rérelseintakter.

Skuldsattning per kvadratmeter

Féreningens réantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r ranta) pa balansdagen
dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt (bostadsarea exklusive 8vrig
bruksarea och gemansamhetsanlaggning). Foreningen har inga hyresratter varvid endast kvadratmeter

for bostadsratt ar aktuellt | berékning och benéamns endast skludsattning per kvm.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat (arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets utarrangeringar, arets kostnad for
planerade underhall) dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

(féreningen har inga hyresréatter varvid endast kvadratmeter for bostadsratt ar aktuellt i berakning).
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Rantekanslighet
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Totala rantebarande skulder per balansdagen (banklan och ev andra skulder som medfér ranta) dividerat

med foreningens totala intékter frén arsavgifter (hyror bostader samt vidarefakturering el).

Energikostnad per kvadratmeter

Féreningens totala energikostnader (varme, el och vatten) dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt (féreningen har inga hyresratter varvid endast kvadratmeter fér bostadsratt ar

aktuellt i berakning).

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser
Ovriga intakter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Termostatbyte

Maining av fasad

Ovriga reparationer & underhall
Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten & aviopp

Sophadmtning & snérdjning
Forvaltningskostnader

Ovrigt

Not 4 Medelantalet anstéallda

Medelantalet anstalida

2024

5155 230
142 200
4158
5301 588

2024

157 601
617 844
1272297
465 843
695 928
74 047
441 329
226 444
250 363
473 276
4 674 972

2024

2023

4942 373
146 106
44

5088 523

2023

419 639
0

0

344 262
671027
103 532
347 650
234 839
260 428
439 515
2 820 892

2023
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
Arvode och andra ersattningar
Styrelse

Gardsombud
Ekonomisk forvaltning

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

116 512
109 618
186 000
412130

103 085
103 085

515 215

2024-12-31

32 402 075
32 402 075

-11 668 010
-574 059
-12 242 069

20 160 006

45 270 000
8 652 000
53 922 000

16 460 873
3699 133
20 160 006
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2023

121084
120 356
180 000
421 440

85 763
85763

507 203

2023-12-31

32 402 075
32 402 075

-11 093 951
-574 059
-11 668 010

20 734 065

45 270 000
8 652 000
53 922 000

17 034 932
3699 133
20 734 065
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Ovriga materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskéffﬁingsvérﬂéh

Utgaende redovisat varde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek 666-5
Swedbank Hypotek 241-2
Swedbank Hypotek 242-0
Swedbank Hypotek 647-2

Kortfristig del av langfristig skuld

Réantesats
%

4,850
4,950
4,850
4,557

2024-12-31
1455 431
17 000
1472 431
-1280 777
-122 702

-1 403 479

68 952

2024-12-31

123873

123 873

123 873

12 (13)

2023-12-31
1455 431
0

1455 431
-1 158 265
-122 512

-1 280 777

174 654

2023-12-31

123 873
123 873

123 873

Datum for

ranteandring

2025-09-25
2025-01-28
2025-09-25
2025-01-28

Lanebelopp
2024-12-31
1688 392

6 572 699

6 572 699

6 385 893
21 219 683

21219 683

Lanen ska villkorséndras under kommande ar, darav att det formellt boér ses som kortfristigt. Féreningen

avser dock att forlanga lanet.

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

67 405 000
67 405 000

2023-12-31

67 405 000
67 405 000
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hanemala Loge i Nybro, org.nr 769609-0641

= art o

i e R =
) arsredovisninge
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hanemala Loge i Nybro for &r 2024-
01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrékningen.

yrund fér uttalandei

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

/iISOrns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdiler nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r vr revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
tili omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréttsféreningen
Hanemala Loge i Nybro fér &r 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart maél betrdffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Nybro den 16 juni 2025
Ernst & Young AB /

Gogkéand revisor
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