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Styrelsen for Brf Brohill (769634-1440) far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-
01-2024-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlemsratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-03-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-10. Féreningen saknar underhallsplan.
Foreningen har sitt sate i Nykvarns kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheterna Stropsta 3:507, 3:506, 3:510, 3:510, 3:508, 3:127 i Nykvarns kommun,
omfattande adresserna Rudkallavagen 3 AA / Rudkallavagen 3 AB / Rudkallavagen 3 AC / Rudkallavagen
3 BA / Rudkallavagen 3 BB / Rudkallavagen 3 BC / Rudkallavagen 3 CA / Rudkallavagen 3 CB /
Rudkallavagen 3 CC / Rudkallavagen 3 DA / Rudkallavagen 3 DB / Rudkallavagen 3 DC / Rudkallavagen 5
BA / Rudkallavagen 5 BB / Rudkallavagen 5 BC / Rudkallavagen 5 CA / Rudkallavagen 5 CB /
Rudkallavagen 5 CC. Dessa byggdes ar 2019-2022.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
18 Lagenheter, bostadsratt 1417
18 Antal P-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratternas fastighetsforsakring. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-02-24. Pa stamman deltog 7 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Richard Haus Ordforande
Jessica Wennstam Ledamot
Antonio Barrios Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Anna Stenberg.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 29 st. Under aret har 2 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 30 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Styrelsen har fokuserat pa att slutféra det sista i entreprenaden kopplat till fastnats-el till samtliga
attefallshus med tillhorande markarbete. Finansiering av entreprenaden genomfordes med hjalp av
utokade foreningsslan i enlighet med den ekonomiska planen. Arbetet slutférdes under sista kvartalet
2024.

Efter rakenskapsarets slut infordes en avgiftshéjning pa 35% samt att parkeringsavgiften hojdes till
750kr / parkering (2024-10-01). Anledningen till den kraftiga hojningen var att hantera det nya
rantelaget pa foreningens lan till Danske bank, som gick 6vergick fran bundet till obundet.

Upplysning vid forlust
Analys av Arets Resultat for BRF Brohill

Under det senaste rakenskapsaret redovisade BRF Brohill ett negativt resultat pa -299 270 kr. Det &r
viktigt att notera att avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar, vilka uppgick till -620 628 kr, &r
en bokforingsmassig kostnad som inte paverkar féreningens likvida medel direkt, utan representerar
vardeminskningen pa vara tillgangar 6ver tid. Resultat exklusive avskrivningarna uppgar till plus 321 358
kr, vilket indikerar att foreningens kassaflode ar battre an tidigare och att den lopande verksamheten
genererat ett positivt kassaflode.

Atgarder for att Stirka Foreningens Ekonomi

For att ytterligare starka var ekonomiska stallning och forbereda oss infor kommande
underhallsatgarder har vi vidtagit flera strategiska beslut:
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« Amorteringsfri Period: Vi har férhandlat fram en amorteringsfri period fran oktober 2024 till oktober
2025. Detta innebar att vi under denna tid inte behéver amortera pa vara lan, vilket frigor likvida
medel for planerat underhall och andra nédvandiga investeringar.

« Avgiftshojning: Med anledning av den senaste tidens kraftiga rantehdjningar pa marknaden har vi
beslutat att hoja avgifterna for medlemmarna. Detta beslut syftar till att sakerstalla att vi kan mota de
6kade rantekostnaderna och samtidigt bibehalla en sund ekonomisk balans. Vi hoppas nu att ranteldget
stabiliserar sig, vilket skulle minska behovet av ytterligare justeringar.

Framtida Utmaningar och Planerade Underhallsatgarder

Foreningen star infor flera planerade underhallsatgarder, inklusive underhall av varmepannor,
malningsarbeten pa fasader samt utbyte av VVS-pumpar. For att finansiera dessa atgdrder och
uppratthalla en optimal kassastatus kan det, beroende pa framtida rantelage och eventuella
oforutsedda utgifter, bli nddvandigt att Gvervaga ytterligare avgiftshojningar eller 6kad belaning. Det ar
viktigt att notera att var nuvarande kassareserv ar lagre &n vad som anses optimalt for en férening av
var storlek, vilket gor oss mer kansliga for ekonomiska svangningar.

Effektiviseringsatgarder for Minskade Driftskostnader

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att identifiera och implementera effektiviseringsatgarder for att
reducera foreningens arliga driftskostnader. En nyligen genomford atgard ar:

« Installation av Fast Elanslutning for Attefallshus: Vi har installerat fast elanslutning till samtliga
attefallshus, som tidigare anvande byggstrém. Denna foérandring férvantas minska vara elkostnader med
cirka 45 000 kr per ar.

Genom dessa proaktiva atgarder stravar vi efter att starka BRF Brohills ekonomiska stallning och
sakerstalla en hallbar och stabil framtid for foreningen och dess medlemmar.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2019/2020
Nettoomsattning (tkr) 965 884 908,597 1130
Resultat efter fin. poster (tkr) -299 -389 -490,591 -503
Soliditet (%) 64,8 64,8 61,9 62
Arsavgifter kr/kvm 643 595
Skuldsattning kr/kvm totalyta 12 629 12811
Skuldsattning kr/kvm brf yta 12 629 12811
Rantekanslighet % 20% 22%
Energikostnad kr/kvm 98 83
Sparande per kvm 227 163
Arsavgifternas andel i % 92% 88%

av totala rorelseintakter

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 36 029 250 - 62 504 -2 087 406  -389 283 33615065

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 22 999 -22 999

Balanseras i ny

rakning -389283 389283

Arets resultat -299 270 -299 270
Belopp vid

arets utgang 36 029 250 - 85503 -2499 688  -299 270 33315795
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 499 688
Arets resultat -299 270
Totalt -2 798 958
Avsattning till yttre fond 22 999
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 821 957
Summa -2 798 958

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 964 867 883 730
Ovriga rérelseintakter 3 25 805 70 816
Summa rorelseintakter 990 672 954 546
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -307 022 -343 874
Ovriga externa kostnader 5 -83 130 -114 249
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -620 628 -620 628
Summa rorelsekostnader -1 010 780 -1 078 751
Rorelseresultat -20 108 -124 205
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1433 197
Rantekostnader och liknande resultatposter -280 595 -265 275
Summa finansiella poster -279 162 -265 078
Resultat efter finansiella poster -299 270 -389 283
Resultat fore skatt -299 270 -389 283

Arets resultat -299 270 -389 283
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 51107 420 51728 048
Summa materiella anlaggningstillgangar 51107 420 51728 048
Summa anldggningstillgangar 51107 420 51728 048
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19739 9088
Ovriga fordringar 7 228 908 151 755
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 226 23678
Summa kortfristiga fordringar 275873 184 521
Summa omsattningstiligangar 275873 184 521
SUMMA TILLGANGAR 51 383 293 51 912 569
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 029 250 36 029 250
Fond for yttre underhall 85 503 62 504
Summa bundet eget kapital 36 114 753 36 091 754
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 499 688 -2 087 406
Arets resultat -299 270 -389 283
Summa fritt eget kapital -2 798 958 -2 476 689
Summa eget kapital 33315795 33 615 065
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 14 246 467
Summa langfristiga skulder - 14 246 467
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 518 748
Kortfristig del av langfristig skuld 9 17 894 790 3907 473
Leverantorsskulder 34 084 28 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 138 106 114 516
Summa kortfristiga skulder 18 067 498 4 051 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 383 293 51912 569
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -20 107 -124 205
Avskrivningar 620 628 620 628
Erlagd ranta och ranteintakter -279 163 -265 078

321 358 231 345

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 321 358 231 345
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -10 651 2992
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -3 944 -16 622
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 5784 28 300
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -235 042 -1678 238
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 77 505 -1 432 223
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt - 1 590 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 1 590 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -46 173
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -46 173
Arets kassaflode 77 505 111 604
Likvida medel vid arets borjan 150 452 38 848
Likvida medel vid arets slut 227 957 150 452

Foreningens klientmedelskonto hos Fastighetsagarna ar klassad som fordran i balansrakningen

men upptagen som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregadende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar avskr /ar (féreg ar)
Byggnad 1,5 % (1,5 %)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2023/2024 2022/2023
Arsavgifter 910 866 843 312
El - 22 416
Hyror garage/p-plats 54 001 18 002
964 867 883 730
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter 1433 13 011
Forsakringsersattning 44 184
Ovrigt 24 372 13 621
Summa 25 805 70 816
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 2875 13 267
Tradgardsskotsel 11 067
Sndrdjning 12 578 13739
Reparationer 20725 23 262
El 44 677 55 223
Vatten 94 031 62 539
Sophamtning 36 297 34 027
Forsakringspremie 29 124 71284
Ovriga fastighetskostnader 3514 4 000
Forvaltningsarvode ekonomi 38 794 37 835
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 120 11 409
Panter och 6verlatelser 2 507 7 507
Bortskrivning leverantdrsfaktura -
Ovriga externa tjanster 7 659 9782
303 968 343 874
Underhall
Mark 3 054
3054
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 307 022 343 874
Not 5 Ovriga externa kostnader
Ovriga lokalkostnader 3514 1078
Advokat- och rattegangskostnader 64 799
Revisionsarvode 75125 48 372
Ovriga externa kostander 4 491 -
Summa 83130 114 249
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12(15)

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 41 375 226 41 375 226
-Mark 12 856 850 12 856 850
-Avyttring/reglering byggbolaget - -
-Jamkning mot dispositionsfond - -
54 232 076 54 232 076
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 504 028 -1 883 400
-Arets avskrivning enligt plan -620 628 -620 628
-3 124 656 -2 504 028
Redovisat véarde vid arets slut 51 107 420 51 728 048
Taxeringsvarde
Byggnader 17 862 000 17 862 000
Mark 5137 000 5137 000
22 999 000 22 999 000
Bostader 22 999 000 22 999 000
22 999 000 22 999 000
Not 7 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Transaktionskonto Fastighetsdgarna SHB 227 957 151 200
Ovrigt 951 555
228 908 151 755
Not 8 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30

Summa
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning 30/06 2024-06-30 2023-06-30
Danske bank 0,95% 14 212 500 14 396 277
Danske bank 4,75% 3 682 290 3757 473
17 894 790 18 153 750

Varav langfristig del - 14 246 277
Varav kortfrisig del 17 857 290 3725113
Kommande ars vanliga amortering 37 500 182 360
17 894 790 18 153 750

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har fokuserat pa att slutfora det sista i entreprenaden kopplat till fastnats-el till samtliga

attefallshus med tillhérande markarbete. Finansiering av entreprenaden genomférdes med hjalp av
utdkade féreningsslan i enlighet med den ekonomiska planen. Arbetet slutférdes under sista kvartalet

2024.

Efter rakenskapsarets slut inférdes en avgiftshojning pa 35% samt att parkeringsavgiften hojdes till

750kr / parkering (2024-10-01). Anledningen till den kraftiga hdjningen var att hantera det nya
rantelaget pa féreningens lan till Danske bank, som gick évergick fran bundet till obundet.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2024-06-30 2023-06-30
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 34 139 112 34 139 112

Summa stillda sakerheter

34139 112

34139 112
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Not 12 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Inga

14(15)

Inga
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Underskrifter

Stockholm, enligt datum for digital paskrift

Richard Haus Jessica Wennstam
Styrelseordférande Ledamot

Antonio Barrios

Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt datum for digital paskrift

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och Kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stadllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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