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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

Forvaltningsberattelse i i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat ir bittre in foregdende &r friimst beroende hojda arsavgifter..
Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststdlld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 539% till 63%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt rddande redovisningsregler).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 539 % till 114%.

I resultatet ingar avskrivningar med 62 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 570 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Jylland 4 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 15 ldgenheter och 1
kéllarlokal uppford. Byggnaden &dr uppford 1949. Fastighetens adress ar Korsorsvigen 12 A-B i Malmé.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rum och kok 3 st
3 rum och kok 12 st

Dessutom tillkommer

Lokaler 1 st

Total bostadsarea 1 027 m?
Total lokalarea 42 m?
Arets taxeringsvirde 21 764 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 21 764 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingéatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Underhallsplanering

ENRO Fastighetsservice Fastighetsskotsel och stiad
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 131 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

For de narmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 11 377 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 379 tkr (369 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 350 tkr vilket motsvarar en
genomsnittlig kostnad pa evig sikt. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Byte dorrar soprum 2014

Byte kéllarfonster 2014

Styr och regler 2011 Energisparande atgird
Elarbeten 2010 Uppdat. och energisparande atgérd
Injustering radiatorer 2010

Omfogning fasad 2005

Utbyte kall- och varmvattenstammar 2004

Fonsterbyte 1984

Takomléggning 1982

Installation fjarrvdrme 1977
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Julia Hjelte Ordforande 2025
Gustav Eriksson* Sekreterare 2025
Catrin Petersson Ledamot 2025
Jenny Hultman Ledamot 2025
*har avgdtt under dret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Oliver Persson Suppleant 2025
Anna Ceder Suppleant 2025
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2025
Stigbjorn Karlsson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Andreasson 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Agnes Johansson
Joel Jacobson
Joel Sunesson

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

2025
2025
2025

Under rakenskapsaret har ett storre underhéll pa tak och balkonger utforts vilket belastar arets resultat negativt.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 20 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2024-01-01 di den hojdes med 13 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 7 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 020 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1053 923 847 849 848
Resultat efter finansiella poster* -3 631 7 55 8 —28
Arets resultat -3 631 7 55 8 28
Resultat exkl avskrivningar —3570 68 116 70 33
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhe’ill%fond —3920 234 ~l64 —191 138
Balansomslutning 12 915 11 097 11 169 11 137 11271
Soliditet %* -7 24 24 23 23
Likviditet % 63 539 555 644 555
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 99 100 99 99 99
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1019 895 820 820 320
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 4020 552 441 498 528
Energikostnad kr/kvm* 267 277 242 240 203
Underhallsfond kr/kvm 0 2519 2225 1952 1811
Ere;ls:\:/rr\;ermg till underhallsfond 341 294 273 254 167
Sparande kr/kvm* 157 67 113 181 33
Rénta kr/kvm 124 123 125 126 119
Skuldsattning kr/kvm* 10 099 7 966 8049 8132 8214
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 10 512 7966 3 049 3132 3214
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 10,3 8,9 9,8 9,9 10,0

* obligatoriska nyckeltal

.....

2024 2023 2022 2021 2020

w—— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust beror pé ett storre underhall som utforts under aret. Underhéllet, pa 3 730 650 kr &r av engéngskaraktir och
bortsett fran denna unika post ser féreningens méjligheter att finansiella kommande dtaganden positiva ut.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 16 531 2587125 54 681 6943
Disposition enl. arsstimmobeslut 6943 6943
Reservering underhallsfond 350 000 ~350 000

lanspraktagande av
underhallsfond -2937 125 2937125

Arets resultat -3 631093

Vid érets slut 16 531 0 2 648 749 -3 631093

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 61 623
Arets resultat —3 631 093
Arets fondreservering enligt stadgarna —350 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 2937125
Summa —982 345

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 982 345

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 053 242 922 856
Ovriga rorelseintikter Not 3 420 180
Summa rorelseintikter 1 053 662 923 036
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 297773 —566 456
Ovriga externa kostnader Not 5 —-119 719 —99 968
Personalkostnader Not 6 —66 944 —63 869
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —61 539 —61 539
Summa rorelsekostnader —4 545 974 —791 831
Rorelseresultat -3 492 312 131 205
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 34916 2319
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —173 696 —126 581
Summa finansiella poster -138 780 —124 262
Resultat efter finansiella poster -3 631 093 6943
Arets resultat -3 631 093 6943
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 9227 137 9288676
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 9227137 9288 676
Summa anléiggningstillgingar 9227137 9288676
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 23083 22 530
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 59452 55 643
Summa kortfristiga fordringar 82 535 78173
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3605 478 1730016
Summa kassa och bank 3605478 1730016
Summa omsittningstillgangar 3688013 1 808 189
Summa tillgdngar 12 915 150 11 096 865
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 531 16 531

Fond for yttre underhall 0 2 587 125

Summa bundet eget kapital 16 531 2 603 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 648 748 54 681

Arets resultat -3 631093 6 943

Summa fritt eget kapital —982 345 61 623

Summa eget kapital -965 814 2665279
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8011 250 8 096 250

Summa langfristiga skulder 8 011 250 8 096 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 785 000 85000

Leverantorsskulder Not 16 2 845 788 45165

Skatteskulder Not 17 944 329

Ovriga skulder Not 18 7 898 37977

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 230 085 166 866

Summa kortfristiga skulder 5869 714 335336

Summa eget kapital och skulder 12 915 150 11 096 865
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —3492 312 131 205
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 61 539 61 539
-3 430774 192 744
Erhallen ranta 34916 2319
Erlagd rinta —171 375 —126 809
572 o 25
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —4 362 —28 253
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2 832057 7897
Kassaflode frin den lopande verksamheten —739 538 47 898
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —85 000 —85 000
Upptagna lan 2700 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 2615000 -85 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 875 462 —38 602
Likvida medel vid arets borjan 1730016 1768 618
Likvida medel vid arets slut 3605478 1730016
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fardigavskriven
Tillkommande utgifter - fasad Linjar 20
Tillkommande utgifter - styr och regler Linjar 20
Tillkommande utgifter - el Linjar 50
Anslutningsavgifter - bredband Linjar 5

Maskiner och inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 047 840 920314
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -1019 -1019
Hyror, lokaler 29271 33036
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —24 271 —33 036
Ovriga ersittningar 1433 3571
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -12 -10
Summa nettoomsittning 1053 242 922 856
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 420 180
Summa ovriga rorelseintakter 420 180
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhéll =3 730 650 0
Reparationer —130 722 —65 201
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —26 090 =25 475
Forsakringspremier —18 946 —15 823
Kabel- och digital-TV —41221 —45 536
Serviceavtal —19 027 —18 110
Obligatoriska besiktningar 0 —53 325
Forbrukningsinventarier 0 —4 482
Vatten —57 788 —61 255
Fastighetsel —32679 —24 487
Uppvarmning —194 527 —198 387
Sophantering och atervinning —13 368 —21375
Forvaltningsarvode drift —32 755 —33 001
Summa driftskostnader -4 297 773 -566 456
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —65 573 =59 042
Arvode, yrkesrevisorer —22 000 —14 625
Ovriga férvaltningskostnader —12 432 -6 673
Kreditupplysningar —180 —476
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7450 -3 570
Kontorsmateriel —1350 0
Telefon och porto =7 484 =7 485
Bankkostnader -2 450 —1 847
Ovriga externa kostnader —800 -6 250
Summa dvriga externa kostnader =119 719 -99 968
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =50 100 —47 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Sociala kostnader —15 844 —15269
Summa personalkostnader -66 944 -63 869
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -61 539 —61 539
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -61 539 -61 539
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Raénteintidkter fran bankkonton 34 363 1 857
Ovriga rénteintikter 553 462
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 916 2319
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —127 821 —126 581
Ovriga finansiella kostnader —45 875 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -173 696 -126 581
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 344 200 344 200
Mark 8 642 880 8 642 880
Tillkommande utgifter 3441 568 3441 568
Anslutningsavgifter 26 250 26 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 454 898 12 454 898
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —344 200 —344 200
Anslutningsavgifter —26 250 —26 250
Tillkommande utgifter 2795772 -2 734234
-3 166 222 -3 104 684
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —61 539 —61 539
-61 539 -61 539
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 227 761 -3 166 222
Restvarde enligt plan vid arets slut 9 227 137 9 288 676
Varav
Mark 8 642 880 8 642 880
Tillkommande utgifter 584 257 645 796
Taxeringsvarden
Bostider 21 600 000 21 600 000
Lokaler 164 000 164 000
Totalt taxeringsvarde 21 764 000 21764 000
varav byggnader 11 564 000 11 564 000
varav mark 10 200 000 10 200 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Balkonger 0 0
Arets anskaffningar
Balkonger och tak 3730650 0
Vid arets slut 3730650 0
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 23 083 22 530
Summa dvriga fordringar 23 083 22 530
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21196 18 946
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 021 14776
Forutbetald kabel-tv-avgift 8117 8117
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 118 13 804
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 452 55 643
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 34363 0
Transaktionskonto 3571115 1730016
Summa kassa och bank 3605478 1730016
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 10 796 250 8 181 250
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —2 700 000 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —85 000 —85 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 011 250 8 096 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,09% 2025-03-28 2700 000,00 0,00 2 700 000,00

SWEDBANK 1,54% 2030-01-25 8 181 250,00 0,00 85 000,00 8 096 250,00

Summa 8 181 250,00 2700 000,00 85 000,00 10 796 250,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 85 000 kr samt omsétta 2 700 000 kr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Mellan ar 2 och 5 berdknas foreningen amortera 556 000 kr. Av skulden aterstar efter 5

ar 10 101 250 kr.

Not 16 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 7 898 6 879
Skuld sociala avgifter och skatter 0 31098
Summa évriga skulder 7 898 37977
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 844 0
Upplupna riantekostnader 24 370 22 049
Upplupna elkostnader 3187 2 094
Upplupna vattenavgifter 5371 4970
Upplupna virmekostnader 26 030 28 700
Upplupna kostnader for renhallning 2001 1 467
Upplupna revisionsarvoden 18 000 13 500
Upplupna styrelsearvoden 51100 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 84 182 94 086
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 230 085 166 866
Not 18 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 802 669 8 577 669

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga héndelser
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Styrelsens underskrifter

Malmd, datum enligt elektronisk underskrift

Julia Hjelte Oliver Persson som suppleant for ledamot Gustav
Eriksson
Jenny Hultman Catrin Petersson

Vér revisionsberittelse har ldmnats datum enligt elektronisk underskrift

Ernst & Young AB
Mattias Nilsson Stigbjorn Karlsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattstorening i
Wore 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ream f5r el Livtt
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Wore 2 i Malmo org.nr 746000-0917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Wore 2 i
Malmé for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557547154681

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pad ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Wore 2 i Malmé fér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget d&r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor

Stigbjérn Karlsson
Fértroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F WO re 2 for BRF Wore 2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livt
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